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FORVALTNINGSBERATTELSE 2025

Styrelsen for HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm redovisar féljande over foreningens
verksamhet under rakenskapsaret 1 januari 2025 t o m 31 december 2025.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen bildades 1 januari 1980, registrerades hos Lansstyrelsen i Stockholms ldn den 19
maj 1980 och har organisationsnummer 716416-7947. Styrelsens sate: Stockholm.

Allmant om verksamheten
Foreningen ar ett privatbostadsforetag
(akta bostadsrattsforening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata
bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningen dger och forvaltar byggnader
pa fastigheter som upplats med tomtratt i
Stockholms kommun. Det galler
fastigheterna Fallvinden 1, Gondolen 1,
Piloten 1, Piloten 3, Vindstruten 1,
Styrspaken 1 i Skarpnacks kommun. Nytt
avtal avseende tomtrattsavgalden galler fr
o m 2023 och |6per fram t o m 2027. En
stegvis nedsattning av avgalden gors for
de forsta fyra aren. Darefter 6vergar det
till full avgald pa 3 740 700 kr per ar for
aren 2027-2032.

Antal lagenheter som upplats med
bostadsratt ar 539 med en boyta pa

41 734 kvm. Tio lokaler med en total
lokalyta pa 3 745 kvm upplats med
hyresratt, varav stadsdelsforvaltningen
har hyresavtal for en lokal med forskola
och utbildningsforvaltningen har
hyresavtal for en lokal dar skolverksamhet
bedrivs.
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En privatskola, Tornadoskolan (numera
Engelska forskolan), ar hyresgast i lokal
med forskoleverksamhet. Bland 6vriga
hyresgaster marks Coop Nara, Pizzeria
Natalie och Salong Harstudion. Garaget
har 343 uthyrningsplatser for bilar, varav
23 el-laddplatser, samt 9 platser fér MC-
fordon.

Foreningen ar delaktig i Sopsugs-
samfalligheten i Skarpnack och darmed
deldgare i sopsugsanldaggningen Stockholm
Hangaren GA:1. Féreningens andel uppgar
till 16 %.

Medlemmar

Vid arsskiftet 2025/2026 hade foreningen
720 medlemmar. Under 2025 har 36
lagenheter har overlatits, 8 flera an 2024.

Styrelse

Vid foreningsstamman den 27 maj 2025
dar 60 medlemmar deltog, omvaldes Mary
Ann Sorensen, Rostislav Dragostinov
Henrik Andersson pa tva ar och Sebasthian
Borsos pa ett ar. Nyval av Gisen Janis pa
tva ar. Sebasthian Borsos ldmnade sedan
styrelsen i september 2025. Foljande
ledamoter hade vid stimman ett ar kvar
av mandattiden: Gunnar Karlsson, Gudrun
Renberg och Catharina Neidenmark.
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Tillsammans med kvarvarande ledamoter
fordelades efter konstituering
styrelseposterna enligt féljande:

e Mary Ann Sorensen, ordférande,
information

e Gunnar Karlsson, vice ordférande,
ekonomi

e Henrik Andersson, sakerhet

e Catharina Neidenmark, mark och
tradgard

e Gudrun Renberg, sekreterare

e Rostislav Dragostinov, underhall

e Sebasthian Borsos, IT (tom
September 2025)

® Gisen Janis, hemsidan

e Krister Norlin, HSBs ordinarie
styrelseledamot.

Firmatecknare, tva i forening, var fram till
foreningsstamman Mary Ann Sorensen,
Gunnar Karlsson och Catharina
Neidenmark. Vid konstituerande moétet
efter stamman valdes Mary Ann Sérensen,
Gunnar Karlsson, Catharina Neidenmark
och Rostislav Dragostinov till firmateck-
nare, aterigen tva i férening.

Styrelsen har erhallit ett sammanlagt
arvode om tio prisbasbelopp a 58 800 kr. |
arvodet ingar ersattning for forlorad
arbetsinkomst.

Revisorer

Tomas Eklund valdes pa arsstamman som
foreningens revisor med Agneta
Danielsson som suppleant pa ett ar.
Revisor ar ocksa Kungsbron Borevision
AB (av HSBs riksforbund vald revisor)
som arvoderas genom rakning.

Valberedning

Pa stdmman omvaldes foljande till
valberedningen: Jenny Claesson (samman-
kallande), Johanna Backman och
Mohammad Saleh pa ett ar.
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Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 27
maj 2025. Pa stamman lades ett forslag
om renovering av fonster fram och beslut
togs att foreningen tillfalligt tar 6ver
ansvaret for renovering av fonster och
fonsterdorrar for att efter garantitidens
slut aterga till bestammelserna i Vingens
stadgar §31, pkt 5 och 6. Likasa foredrogs
ett forslag om att konvertera forskolan
Fallvindsgatan 3 till bostader. Detta mot
bakgrund av stadsdelsforvaltningens
uppsagning av lokalerna per 30 september
2025. Aven detta férslag antogs av
stdmman. Protokollet fran arsstamman
har varit tillgangligt for samtliga
medlemmar och delats ut pa begaran.

Styrelsemoéten

Styrelsen har hallit 12 ordinarie styrelse-
sammantraden. Samtliga styrelsemoten
har protokollférts. Budgetkonferens holls
den 22 november 2025. Styrelsen beslut-
ade d3 att hoja arsavgifterna med 4 % fran
1 januari 2026.

Ovriga sammantriden
Styrelseledamoterna har deltagit i manga
moten och sammankomster utéver
ordinarie styrelsesammantraden:

e Med boende for samtal och stod i
olika boendefrégor (Oppet Hus)
Driftsmoten med entreprendrer
Forhandlingar med féreningens
lokalhyresgaster

® LeverantOrer och entreprendrer
gallande fastigheterna och
underhallet samt besiktningar av
utforda entreprenadarbeten

e Banker och lanekonsult infor
omforhandling av 1an och
bindningstider

e Tradgardsentreprendr for planering
kring och kontroll av utemiljon
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e Vingens fem gardsgrupper
e Grannsamverkan (polisen)
e Skarpnacks Sopsugssamfallighet.

Darutover har styrelsen deltagit i ett antal
av HSB anordnade utbildningar och
forelasningar.

Styrelsens malsattning

Styrelsen har arbetat vidare med
foreningens hogt stallda krav att behalla
en god standard pa Vingens fastigheter.

Malsattningen ar:

e Vilskotta och snygga fastigheter och
gardar

e Skapa forutsattningar for god
ekonomisk och miljomassigt hallbar
drift

® Strdva efter kostnadseffektiva och
forbattrande investeringar i
fastigheterna.

Avtal
Hyresgdistavtal

Vingen har under aret haft foljande
hyresgaster i foreningens lokaler:

e Skarpnacks stadsdel (Gondolgatan 4
och Fallvindsgatan 3 fram t o m 30/9
2025) (bada forskolelokaler)

e Stockholms stads
Utbildningsfoérvaltning

e Engelska forskolan (tidigare
Tornadoskolan), Pilotgatan 29

o Coop Sverige Fastigheter AB

(Coop Nara)

Ersin Bizen (Pizzeria Nathalie)

Samir Lazgin Ali (Salong Harstudion),

CS Drift- och underhallsservice

Pneuma teknik (lokal i garaget)

Mats Olofsson (lokal i garaget).
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Leverantorsavtal

For periodiskt underhall har projektavtal
tecknats med ett antal entreprendrer.
Dessa har under 2024 varit:

Ekonomisk och administrativ
forvaltning: HSB Stockholm
Fastighetsanalys och
underhallsplanering: HSB Stockholm
Fastighetsskotsel: CS Drift- och
underhallsservice

Felanmalan: WSP

Ventilation: Aircano AB
Takskottning: Faltets plat AB
Tradgardsskotsel och vinterhallning:
Trivseltradgardar AB

Stadning: Evident Clean AB
Parkeringsovervakning: Apcoa AB
Hissar: Stockholms Hiss & Elteknik AB
Garageportar: UNA-portar AB
Fjarrvdarme: Stockholm Exergi AB
Besiktningstjanster: Dekra AB
Vattenleverans: Stockholm vatten och
avfall AB

Elleverantor: Fortum Markets AB
Elnat: Ellevio AB

Elmatning: Infometric AB, debitering
genom HSB Stockholm
Varmvattenmatning: EcoGuard AB,
debitering genom HSB Stockholm
Stoérningsjour: Svenska
storningsjouren AB

Atervinning, grovsopor och restavfall:
Sopsug i Skarpnack
samfallighetsférening.

Internet och IT-telefoni: Telenor,
gruppavtal genom HSB

TV: Tele 2, gruppavtal genom HSB
Fastighets- och
bostadsrattstillaggsforsakringar:
Folksam

Tvattutrustning service: Ekstréms
Allservice AB och PODAB
Fastighetsjour: Dygnet runt service AB

Upphandling 1an: Svenska bolan AB.
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Fastighetsforvaltning, skotsel och
underhall

Vialunderhallna byggnader och gardar ar
en forutsattning for en trivsam och hallbar
boendemiljo. Genom att investera i
regelbundet underhall sakerstaller vi inte
bara att vara fastigheter haller sig i gott
skick, utan ocksa att vi skapar en attraktiv
och valkomnande miljo for oss sjdlva och
framtida medlemmar.

Vart 6verordnade mal for det planerade
underhallsarbetet ar att trygga
foreningens ekonomi och langsiktiga
hallbarhet genom noggranna
prioriteringar. Underhallsplanen senast
uppdaterades den 14 oktober 2025, och
den stracker sigi 50 ar. Arbetet vilar pa
tva huvudpelare:

e Bevarande: Atgirder som sikerstaller
byggnadernas och installationernas
tekniska livslangd och skick.

o Effektivisering: Atgarder for att
minimera forbrukningsavgifter (framst
el och fjarrvarme) och darigenom
minska var klimatpaverkan.

Vasentliga hiandelser under aret
Under aret har vi fardigstallt det
omfattande FTX-projektet. Samtliga gamla
aggregat har ersatts med nya moderna
enheter som har en verkningsgrad
narmare 100 %. Vi ser redan nu en tydlig
minskning i var energiforbrukning, vilket
ar gladjande for bade ekonomi och miljé. |
samband med detta utférdes en OVK
(obligatorisk ventilationskontroll). Denna
gick tyvarr inte helt smidigt pa grund av
bristande kommunikation fran
entreprendrens sida. Vi tar med oss denna
lardom och utvarderar nu hur vi ska ldgga
upp processen infor nasta OVK 2027.
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Vi har renoverat fem terrasser till ett
mycket fordelaktigt pris. Vart langsiktiga
fokus pa terrasserna har burit frukt —
under 2025 har vi inte drabbats av en
enda vattenskada orsakad av takterrasser.
Vidare har vi atgardat problem med
innergarden pa Pilotgatan 26 for att sakra
oss mot framtida dagvattenskador.
Problemet upptacktes tyvarr precis efter
att byggarantin [6pt ut, men det var en
nodvandig atgard for att skydda
fastighetens stomme.

Arbetet med att omvandla de tidigare
forskolelokalerna pa Fallvindsgatan 1-5 till
nio nya lagenheter har tagit stora steg
framat. Projektering av
bygglovshandlingar och
forfragningsunderlag (FU) ar helt klar.
Bygglovsansdkan lamnades in fore
sommaren, men pa grund av ovanligt
langa handlaggningstider hos kommunen
har projektstarten fordrojts. Vi planerar nu
for upphandling av entreprendr och
byggstart under 2026.

For att sakerstalla ett problemfritt
vattensystem fram till det framtida
stambytet har vi valt att relina de
avloppsstammar som varit mest drabbade
av driftstorningar. Detta ar en atgard for
att undvika akuta skador. Arbetet med
relining planeras fortsatta daven under
2026.

Parallellt med dessa storre projekt
fortloper foreningens regelbundna tillsyn
och I6pande underhall. Vi ser fram emot
att fortsatta utveckla var boendemiljoé och
skapa ett tryggt och hallbart boende for
alla medlemmar.
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Ekonomi

(siffror inom parentes avser féregaende
ar)

Fran 2022 anvander foreningen BFNAR
2012:1 (K3).

Brf Vingens sammanlagda intdkter under
2025 var 51 289 738 kr (49 844 287 kr) —
en 6kning med 1 445 451 kr.

Arsavgiften hojdes med 3% from 2025-01-
01 samt med 4% fran 1 januari 2026.

Arsavgifterna for lagenheterna svarar for
drygt 72 % av foreningens intakter.
Uthyrning av lokaler till naringsidkare,
forskolor och garage svarar for ca 16 % av
intakterna och 10 % svarade
forbrukningsrelaterade intakter for, 6vriga
primara inkomster svarade for 2%.

Avsattningen till inre fond (reparations-
fonden) har gjorts med 555 016 kr.

Detta visar att vara medlemmar anvander
inre fonden foér renoveringar, precis som vi
uppmanat till. Det ar medlemmarnas
fordran pa foreningen, i syfte att renovera
sina lagenheter, och det ar bra att den
anvands. Foreningens ianspraktagande av
underhallsfonden har uppgatt till 2

653 747 kronor, och ingen avsattning till
fonden har gjorts enligt de senaste
stadgarna.

Drifts- och underhallskostnaderna var
under aret kr 41 722 022 kr (31 638 385
kr) — en 6kning med 10 083 637 kr.

Det I6pande underhallet (reparationer)
svarade for 1 947 822 kr (2 245 440 kr), en
minskning med 297 618 kr.

Finansiering

Brf Vingen har fastighetslan pa samman-
lagt 233 881 605 kr fordelade pa olika
|6ptider i ett laneinstitut. Under 2025
amorterades 4 721 952 kr.
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Styrelsen omférhandlar regelbundet lanen
for att fa de lagsta rantorna sett ur ett
langtidsperspektiv och har hittills lyckats
bra med det. Framover far dock
foreningen pa grund av den osakra
varldssituationen rakna med hégre rantor
for de Ian som ska omsattas i nartid.
Dessutom kommer nya lan att behova tas
upp pa grund av planerade
underhallsatgarder och for finansieringen
av konverteringen till nya lagenheter fran
forskolelokaler.

Foreningen forvantas dock att gora en
vinst pa forsaljningen av de nya
lagenheterna.

Rantekostnaderna for foreningens lan var
under aret 6 873 262 kr (6 084 836 kr), en
O0kning med 788 426 kr.

Framtiden

Under 2026 kommer nagra stora projekt
att genomforas. Férutom konverteringen
till lagenheter i den fore detta forskolan
pa Fallvindsgatan 1-3 kommer ett projekt
med att renovera foreningens fonster att
starta under varen. Varmvattenmadtarna
byts ut, utbyggnad av passersystemet,
relining av avloppsledningar och
ytterligare nagra takterrasser kommer att
atgardas for att undvika vattenskador.

Vara hus borjar komma i den aldern da
den tekniska livslangden uppnatts pa en
del byggnadsdelar, darfér kommer en hel
del renoveringar att behova utféras inom
5-15 ar. Det galler till exempel hissar,
fonster, entrépartier, tak, fasader,
stupror, hangrannor m.m och sa
smaningom dven vara ledningssystem.

For att finansiera renoveringarna kommer
vi formodligen att beh6va hoja
arsavgifterna mattligt med cirka 2-5 %
arligen.

Signerat MAS, GR, RLD, KN, CN, HA, GJ, GK, TE, OO



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm 6 (22)

716416-7947

Information

Styrelsen har haft Oppet Hus en gang i
manaden i styrelserummet pa
Gondolgatan 10, dar det har funnits
mojlighet att framfdéra synpunkter och fa
fragor besvarade.

Vingens nyhetsbrev Flygbladet har under
aret utgivits med sju nummer. Flygbladet
berattar om viktiga handelser i féreningen
och om viktiga styrelsebeslut.

Pa foreningens hemsida www.vingen.com
finns information om foreningens verk-
samhet och regler, och den uppdateras
I6pande. Anslagstavlorna i trapphusen
underlattar snabb information till boende
fran styrelsen, gardsgrupperna och
Seniorklubben.

Gardsgrupper

Gardsgruppernas uppdrag ar att
tillsammans med styrelsen inom vissa
ramar, ansvara for information till boende
pa den egna garden och tillvarata
medlemmars synpunkter samt engagera
de boende i olika aktiviteter.

Gardsgruppernas ansvarsomraden:

e haegna moéten och méten med
boende

e sdkerhet (Grannsamverkan)

e inventering/viss stadning av
gemensamma utrymmen

e trivselfragor inom den egna garden —
yttre och inre miljo.

Under det gangna aret har gardsgrupp-
erna fortsatt sin arsplanering av arbetet
och hittat en struktur med hur gards-
grupperna ska arbeta, planerat in
aktiviteter for de boende samt gemen-
samt arbete for hela Vingen.

Piloten har anordnat mandagstraffar med
grillning och fika pa garden.
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Under december anordnades ett
Luciafirande som startade med sang och
fika pa Styrspakens gard samt en
adventskaffe pa Pilotens gard.

Miljo

Vi fortsatter foreningens arbete med att
framja hallbarhet och stravar efter klimat-
neutralitet. Vi ser det darfér som extra
viktigt att halla var forbrukning av el,
varme, vatten, koldioxidutslapp och avfall
pa en sa lag niva som mojligt.

Foreningen har, sedan lange, individuell
matning av el och varmvatten. Vindarna
har tillaggsisolerats, Trapphusen, garaget
och gardarna har numera ocksa LED-
belysning. Tvattstugorna forsags ocksa, i
samband med renovering, med energi-
sndla maskiner.

Foreningen fortsatter ocksa att individuellt
mata el och vatten. Alla boende kan, med
inloggning, se sin egen forbrukning och
darmed 6ka sin medvetenhet och
motivation att paverka.

Vara tva miljorum i garagebyggnaden
nyttjas flitigt. Vi har ju numera ett separat
utrymme for tidningar och kartong som ar
latt atkomligt direkt fran gatan. Dock ar
det, tyvarr, fortfarande en del som inte
kan sortera ratt och slanger fel saker.

Sopsugen, som tidigare genomgatt en
storre renovering, fungerar nu tillfreds-
stéllande. Vi kan (och ska) ocksa, efter den
renoveringen, anvanda grona pasar till
matavfall som sedan kastas direkt i
sopnedkasten.

Tradgard

Under senhdsten 2025 startade arbetet
med att renovera trapplotten pa
Fallvindsgatan 7. Den milda hésten och
borjan av vintern gjorde att arbetet kunde
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paga anda till en bra bit in i november.
Under varen 2026 kommer ocksa
resterande vaxter och blommor pa plats.
Pa Trivseltradgardars rekommendation
planteras de flesta vaxter, nar det ar
mojligt, pa sensommaren/hosten. Detta
for att ta tillvara regn och nattfukt sa att vi
i sa stor utstrackning som mojligt slipper
stodvattna med vart eget vatten under
sommaren.

Vi hoppas att vi ska ra med nagon trapp-
lott kommande ar. Men det ar alltid
ekonomin som avgér. Aven om var ute-
miljo ar viktig sa maste vi ibland prioritera
annat.

Pa baksidan av garaget har vi, sedan forra
aret, en liten “barnkammare” for att
kunna ta hand om 6verskottsvaxter och —
buskar som forokat sig i vara planteringar.
De kan sedan placeras pa nya stéllen i
foreningen. Tidigare har Trivseltradgardar
fatt kora dem till sitt eget “plantlager” i
Tyreso for att sedan kora tillbaka dem nar
de behovts. Denna l6sning gor att vi kan
spara manga slantar och transporter
genom att anvanda vara egna plantor i
stallet for att behova kdpa nya. Alltsa bade
hallbart och ekonomiskt.

Det sa kallade planlagret (de tva betong-
facken bakom garaget), dar vi kan slanga
vaxter och jord for atervinning, ar val-
besokt. Numera ar det ocksa inramat av
ett trataket som gor det lite vackrare att
titta pa. FOrra aret hade vi problem med
att en del trodde att detta var en
dumpningsplats for bade hushallssopor
och annat. Detta verkar vi dock ha varit
forskonade frani ar.

Trygghet och sakerhet

| Brf Vingen arbetar vi for ett brandskydd
som skyddar liv, hdlsa och egendom samt
varnar om var miljo. Alla som bor och
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vistas i Vingens fastigheter ska kanna
trygghet vad galler brandskydd och sdker
utrymning.

Brandskyddsarbetet bedrivs systematiskt
genom:

® Goda kunskaper bland Vingens
lagenhetsinnehavare och
lokalhyresgaster om hur brand
forebyggs och akuta atgarder i
handelse av brand

e Tydlig ansvarsfordelning mellan
foreningen och lokalhyresgasterna
vad galler det systematiska
brandskyddsarbetet (SBA)

e Regelbundna kontroller av
fastighetens utrymmen och av
fastighetens brandskyddssystem.

OVRIGT

Gdistliigenheter

Brf Vingen har tva gastlagenheter.
Lagenheten pa Pilotgatan 26 har 3
sangplatser och ldgenheten pa Pilotgatan
17 har 5 sangplatser. Efterfragan har
under aret varit ganska hog.

Gastlagenheterna bokas pa Vingens
hemsida. Kostnaden ar 450 kr per dygn.

Féreningslokal

Vingens foreningslokal ligger intill
Pilotgatan 30. Lokalen har enklare
koksutrustning, kyl/frys, bord/stolar, stor
TV med mera Cirka 100 personer kan
vistas i lokalen samtidigt, vilket mojliggor
att halla foreningsstammorna dar. Till
fester med dukade bord minskas antalet
personer som lokalen rymmer, till halften.

Lokalen anvands flitigt av boende till
barnkalas och 6vriga sammankomster och
av styrelsen, seniorklubben och
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gardsgrupperna till méten och 6vriga
aktiviteter. Foreningslokalen bokas pa
Vingens hemsida och kostar kr 400
per dag. Ansvarig under aret har varit
Kenneth Gustavsson.

Bastu

Vingens nya bastu pa Pilotgatan 28 togs i

bruk i april 2020. Intresset for bastubad ar
fortfarande hogt, med mer an 50 familjer
anslutna till gruppen av bastubadare.

Ansvariga under aret har varit Christer
Séderstrém och Henrik Andersson.

Seniorklubben

Seniorklubben hade vid arets slut 57
medlemmar.

Styrelsen under aret:

Ordférande Hans Svard

Kassér Birgitta Pettersson

Sekreterare Vakant

Ovriga Anita Edenmyr, Margareta Glirtler, Kersti Holmgren

styrelseledaméter

Revisor Jan Wile

Resurspersoner Rune Pettersson, Asa Karhammar

Aktivitetsgrupp Anita Edenmyr, Anette Hjdlte, Rune Pettersson, Gun
Aberg

Valberedning Brita Zellhann, Gun Aberg

Firmatecknare Birgitta Pettersson och Hans Svard var for sig
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, ki/kvim 248 233 196 143 233
Skuldséattning, ki/kvim 4616 4369 5350 4 889 4529
Skuldséttning bostadsrittsyta, ki/kvm 5 604 5717 5831 0 0
Réntekénslighet, % 6 7 8 7 7
Energikostnad, kr/kvin 239 216 244 194 186
Arsavegifter, ki/kvin 991 963 849 714 700
Arsaveifter/totala intikter, % 80 81 80 0 0
Totala mtikter, ki/kvm 1016 913 986 807 826
Nettoomsittning, tkr 50 622 49 306 43 038 38 502 39 551
Resultat efter finansiella poster, tkr 1995 1777 -2210 -4 538 -3761
Soliditet, % 20 20 19 21 23

Investeringsbehov 2025 per kvin &r 253 ki/kvin
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Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 30402728 0 0 30402728
Kapitaltillskott/extra insats, kr 75 000 0 0 75 000
Upplatelseavgifter. kr 28 513522 0 0 28 513522
Underhallsfond, kr 6 448 805 0 -2 653 747 3795058
S:a bundet eget kapital, kr 65 440 055 0 -2 653 747 62 786 308
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 989 790 1777 484 2653 747 -558 559
Arets resultat, kr 1 777 484 -1 777 484 1995 444 1995 444
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 212 306 0 4 649 191 1436 885
S:a eget kapital, kr 62 227 749 0 1995 444 64223193
Resultatdisposition
Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstimma, kr -3 212 306
Arets resultat, kr 1 995 444
Ianspraktagande av underhallsfond. kr 2653747
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1436 885
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens férslag gillande extra reservation till underhallsfond. kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 1436 885

Yiterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns 1 efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01

9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 50621 771 49 305 695
Ovriga rorelseintikter Not 3 827 967 538 592
Summa Rorelseintikter 51 449 738 49 844 287
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -32 764 829 -31 638 385
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 457 035 -1293 285
Personalkostnader Not 6 -860 197 -832 274
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 7 508 400 2009 223
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader Not 7 0 -577 621
Summa Rérelsekostnader -42 590 461 -42 350 788
Rorelseresultat 8 859 277 7 493 499
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 19918 250 719
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -6 883 752 -5 966 734
Summa Finansiella poster -6 863 833 -5716 015
Resultat efter finansiella poster 1995 444 1777 484
Resultat fore skatt 1995 444 1777 484
Arets resultat 1995 444 1777 484
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 289 436 508 287 687 666
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 9855412 8475993
Summa Materiella anldggningstillgdangar 299 291 920 296 163 659
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 299 292 420 296 164 159
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 36614 144 152
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 13 250 758 14 055 719
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1 994 308 1604 712
Summa Kortfristiga fordringar 15 281 680 15 804 583
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 5000 000
Summa Kortfristiga placeringar 5000 000
Summa Omséttningstillgingar 15 281 680 20 804 583
Summa Tillgangar 314574 100 316 968 741
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 58 991 250 58 991 250
Fond for yttre underhall 3795058 6 448 805
Summa Bundet eget kapital 62 786 308 65 440 055
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -558 559 -4 989 790
Arets resultat 1 995 444 1777 484
Summa Fritt eget kapital 1 436 885 -3 212 306
Summa Eget kapital 64223 193 62 227 749
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 97 386 048 93 890 360
Summa Langfristiga skulder 97 386 048 93 890 360
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 136 495 557 144 713 197
Leverantorsskulder 2 608 040 3 096 304
Skatteskulder 71010 43 841
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 6 405 783 5 825259
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 7 384 469 7 172 031
Summa Kortfristiga skulder 152 964 859 160 850 632
Summa Skulder 250 350 907 254740 992
Summa Eget kapital och skulder 314574 100 316 968 741
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 8 859 277 7493 499
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 7 508 400 8 009 223
Utrangering 0 0
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 7 508 400 8 009 223
Erhallen rianta 53251 287 386
Erlagd rénta -6 540 043 -6 084 836
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 9 880 886 9705272
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 767 263 -818 325
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -11 842 -1 440 934
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 755 421 -2 259 258
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 10 636 307 7 446 014
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgéngar -10 636 662 -9321 670
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -10 636 662 -9 321 670
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -4721 952 -4 721 952
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -4 721 952 -4 721 952
Arets kassaflode -4 722 307 -6 597 608
Likvida medel vid arets borjan 17 430 043 24 027 651
Likvida medel vid arets slut 12 707 736 17 430 043
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allmédnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

* Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsittningar har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

« Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt vérde.

* Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgingar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler. Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt
och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande skatteregler.
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Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 209 512 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdover kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for ofordndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 37 083 362 35999 508
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 3298 786 3421615
Arsavgifter bostéder informationséverforing 964 800 964 800
Hyror lokaler 5290 657 5433 356
Hyror garage och parkeringsplatser 3035900 3 027 805
Hyror forbrukningsbaserad 736 767 224 001
Hyror 6vrigt 56 880 54 480
Ovriga priméra intikter 950 660 1 389 366
Summa Bruttoomsdttning 51 417 812 50 514 931
Hyresbortfall -241 025 -654 220
Auvsatt till inre fond -555016 -555016
Summa -796 041 -1209 236
Summa Nettoomsdttning 50 621 771 49 305 695
I &rsavgiften ingér el, vatten, bredband och uppvarmning.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forséakringsersattningar 547 217 516 843
Ovriga sekundira intikter 280 750 21 749
Summa Ovriga rorelseintikter 827 967 538 592
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -5 753 798 -5 517475
Sno och halk-bekdmpning -199 368 -323 304
Reparationer -1 947 822 -2 245 440
Planerat underhall -2 653 747 -2 782718
Forsakringsskador -1619939 -652 632
El -3 774 899 -4 436 239
Uppvéarmning -5 988 024 -5 957 527
Vatten -1 942 945 -1 425455
Sophadmtning -1867 518 -1397513
Fastighetsforsdkring -871 311 -1 021 989
Kabel-TV och bredband -990 713 -1 016 631
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 651236 -1532570
Tomtrattsavgald -3428 000 -3271 800
Ovriga driftkostnader -75 508 -57 092
Summa Driftskostnader -32 764 829 -31 638 385
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -144 836 -144 644
Forbrukningsinventarier och varuink6p -181 008 -161 319
Administrationskostnader -303 700 -380 381
Extern revision -44 805 -41 625
Konsultkostnader -21 875 -40 871
Medlemsavgifter -68 290 -66 860
Foreningsverksamhet -54 091 -40 183
Ovriga forvaltningskostnader -638 429 -417 403
Summa Ovriga externa kostnader -1 457 035 -1 293 285
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -29 400 -28 650
Ovriga arvoden -648 400 -636 499
Loner och dvriga ersittningar 0 -3.000
Sociala avgifter -165 117 -164 125
Ovriga personalkostnader -17 280 0
Summa Personalkostnader -860 197 -832 274
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Utrangeringar 0
Ovriga rérelsekostnader -577 621
Summa Ovriga rorelsekostnader -577 621
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 4775 5699
Rénteintékter placeringar 5000 231 667
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 10 143 13 353
Summa Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 19918 250 719
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -6 873 262 -5 960 746
Ovriga rintekostnader -10 490 -5 988
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -6 883 752 -5966 734
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 388 700 602 358 782 596
Arets investeringar 9257 243 29918 006
Arets utrangeringar -3 807 752 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 394 150 093 388 700 602
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -101 012 936 -93 003 713
Arets avskrivningar -7 489 425 -8 009 223
Omklassificeringar 3807 752 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -104 694 609 -101 012 936
Utgdende redovisat viirde 289 455 484 287 687 666
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 588 000 000 521 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 43 800 000 35400 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 302 000 000 344 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 28 400 000 30 000 000
Summa 962 200 000 930 400 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 284 023 000 269 782 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 284 023 000 269 782 000
Not 11 Piagiaende nyanliggningar materiella anliggningstillgadngar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagdende nyanlédggning 8475993 29072 329
Arets investeringar 10 636 662 9321670
Omklassificering till byggnad -9 257 243 -29 918 006
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 9 855 412 8 475 993
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 12707 736 12 430 043
Ovriga fordringar 543 022 1 625 676
Summa Ovriga fordringar 13 250 758 14 055 719
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 0 33333
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 994 308 1571379
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1994 308 1604 712
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 3,87% 2026-04-30 42 500 000 1 000 000
Stadshypotek AB 3,69% 2026-06-01 39 030 360 421952
Stadshypotek AB 3,70% 2026-06-01 12 360 000 1 000 000
Stadshypotek AB 2,52% 2027-01-30 65 883 000 800 000
Stadshypotek AB 2,17% 2026-12-30 36 583 245 1 000 000
Stadshypotek AB 2,82% 2028-04-30 37 525 000 500 000
233 881 605 4721 952
Léangfristig del 102 108 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1 300 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 130 473 605
Kortfristig del 131 773 605
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 4721952
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 18 887 808
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,02%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 3,87% 2026-04-30 42 500 000 1 000 000
Stadshypotek AB 3,69% 2026-06-01 39 030 360 421952
Stadshypotek AB 3,70% 2026-06-01 12 360 000 1 000 000
Stadshypotek AB 2,52% 2027-01-30 65 883 000 800 000
Stadshypotek AB 2,17% 2026-12-30 36 583 245 1 000 000
Stadshypotek AB 2,82% 2028-04-30 37 525 000 500 000
233 881 605 4721 952
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1 300 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 130 473 605
Kortfristig del 131 773 605
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 68 300 68 300
Momsskuld 118 068 -271 601
Inre fond 6 104 586 5930912
Ovriga kortfristiga skulder 114 829 97 648
Summa Ovriga skulder 6 405 783 5 825259
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 5005183 4960 751
Upplupna réntekostnader 904 822 561 113
Ovriga upplupna kostnader 1474 464 1650 167
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 7 384 469 7172 031

Arsredovisningens innehall har faststllts av styrelsen den 2026-05-05. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med
datum som framgdr av dess signering och revisionsberittelse har, med datum som framgér av dess signering, limnats
betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Vingen nr 141 i Stockholm

Org.nr 716416-7947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholm for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i Stockholms finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Vingen nr 141 i
Stockholm for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Tomas Eklund
Fortroendevald revisor

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Mary Ann Sorensen Gudrun Renber
y i o J i o
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-05-06 kl. 10:54:17 E-signerade med BankID: 2026-05-06 kl. 19:05:27
Rostislav Lache Dragostinov Krister Norlin
J X X
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-05-06 kl. 11:07:59 E-signerade med BankID: 2026-05-06 kl. 19:09:52
Catharina Neidenmark Henrik Andersson
i) o i) o
Ledamot Bankib Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-05-06 ki. 12:06:50 E-signerade med BankID: 2026-05-06 kl. 16:52:21
Gisen Janis Gunnar Karlsson
P X P X
Ledamot Bankib Ledamot BankiD
E-signerade med BankID.: 2026-05-06 kil. 21:13:50 E-signerade med BankID: 2026-05-06 kl. 11:04:55
Tomas Eklund Ola Olsson
i) O P X
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID. 2026-05-06 ki. 21:32:11 E-signerade med BankID: 2026-05-07 kl. 07:27:36

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Vingen nr 141 i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.
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