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Valkommen till arsredovisningen for Brf Narbilden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2023-06-19 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv

Kommun

Narbilden 4 2009

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1968 .

Foreningen har 15 hyreslagenheter och 139 bostadsratter om totalt 12 046 kvm och 1 lokal om 429 kvm. Byggnadernas totalyta ar

12 475 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anders Ohlin

Aynur Bahrami

Eva Britt-Marie Eriksson
Marita Asta Yvonne Stenholm
Mickael Cajback

Elin Borelius Svensson

Jan Ottervald

Julia Brita Patricia Duarte

Valberedning

Anna Bogeus

Karin Ericsson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av styrelseledamotena.

Revisorer

Jan Erik Forsberg  Revisor

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades
2025.
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Utforda historiska underhall

2010 e Samtligelildagenheter ar bytt till jordade uttag

2011

2016

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Installerat perilex kontakter for elspisar
Stambyte

Elstammar

Bytt alla proppskap, samt installerat jordfelsbrytare

Tak

Fonsterbyte

Ny puts alla fasader

Alla balkonger helrenoverade

Skyddsrum upprustade samt godkand besiktning
OVK utford
Radonmaétning

Stamspolning

Nytt eletroniskt passersystem

Byggt nytt gym

Elektroniskt bokningssytem tvattstugor & bastu
Bytt samtliga entréportar

Samtliga skorstenar renoverade

Byggr 6 nya p-platser med laddstolpar
Byggt nergravd miljostation med matavfallssortering

Renoverat el pa befintliga p-platser

Monterat extra ventil i samtliga en-rumslagenheter

Byggt avrinning samt asfalterat vid trappan pa baksidan port 35.

Energideklaration utford

Sotning samt besiktning av 6ppna spisar

OVK utford
Byte av gemensamt lassystem

Stamspolning

Planerade underhall

2026 o

Inga enligt underhallsplan
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Avtal med leverantorer

Atervinningsavfall Pre zero recykling

Ekonomisk férvaltning  Ekonomisk Forvaltning i Uppsala Nabo

El Fortum ellevio
Fjarrvarme Stockholm exergi
Grovsopor Pre zero recykling
Hushallsavfall Pre zero recykling
Internet & kabel tv Tele 2

Teknisk forvaltning Jensen drift & underhall
Vatten Stockholm vatten & avfall

Ovrig verksamhetsinformation

Samarbete med polisen géllande grannsamverkan har fortgatt.

Trivselgruppen har arbetat vidare med manga uppskattade aktiviteter samt evenemang.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

BRF har amorterat SEK 7 150 000 pa foreningens lan under rakenskapsaret.

Hojt avgifter bostadsratter med 5% 250101.

Hojt avgifter lokaler, forrad, parkeringsplatser, garage samt forrad med 5% 250101.

Hojning hyresldgenheter 5.3% 250101 efter forhandling mellan Fastighetsdgarna, som foretrader féreningen, samt
hyresgastforeningen.

Forandringar i avtal

Styrelsen har genomlyst foreningens avtal ekonomiskt samt funktionsmassigt. Inga dndringar har gjorts efter genomgang.

Ovriga uppgifter

Lekplatser har besiktigats, "leksnurror" pa stora gardens lekplats har renoverats.

Nyckelsystemet gallande gemensamma |as i fastigheterna har bytts i sin helhet.

Oppna spisar har besiktigats.

OVK har utforts.

Stamspolning har genomférts.

Nya luckor har monterats i grovsophuset, darmed kan fler sorters avfall sorteras samt lamnas.
Lagat brunn vid port 29.

10 + 12 nya cykelstall har byggts pa stora och lilla gérden.

Flera gupp for att sdnka fordons hastigheter pa gardarna har uppforts.

Renoverat samt monterat kompletterande el i skyddsrummet i 49:an.

Diverse ny utrustning har inférskaffats for uppdatering samt komplettering i skyddsrummen.
Automatiska pulverslackare har satts upp i grovsophuset.

Fortlopande kontroll samt dokumentation av foreningens el i gemensamma utrymmen har gjorts.
Bytt sand, samt monterat nya plankor i sandladan pa stora garden.

Startat byte av redovisnigsmetod fran K2 till K3 som enligt myndighetsbeslut maste anvandas fran 260101.

Byggt vindskydd vid trappan ner till port 49:s kallare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 199 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och avgaende medlemmar
under aret var 12. Vid rékenskapsarets slut fanns det 207 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 9372503 9025 067 8328 958 8083 140
Resultat efter fin. poster -2720499 -1280 293 -1297 766 -1995 935
Soliditet (%) 70 65 64 59
Yttre fond 1371360 720 748 700 000 939 766
Taxeringsvarde 234 143 000 209 561 000 209 561 000 209 561 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 663 716 659 623
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 75,5 74,5 73,5 72,4
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3827 5140 5479 6195
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3310 4269 4 550 5145
Sparande / kvm totalyta, kr 87 134 186 167
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 36 37 31
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 161 170 161 148
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 41 30 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 234 247 227 206
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,26 1,91 1,21 0,70
Rantekanslighet (%) 5,77 7,18 8,32 9,94

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen har gjort manga stora renoveringar under de senaste fjorton aren, sdsom stambyte, el, tak, fonster, fasader, nya
balkonger, ytterportar, samtliga innerddrrar i kdllarna, passersystem, elektronisk bokning, bytt ut hela fysiska lassystemet inom
fastigheterna, renoverat samtliga sex skyddsrum, bygge av miljostation, gym och bastu vilket medfort stora utgifter under
forhallandevis kort tidsperiod.

BRF Narbilden foljer en 50-arig underhallsplan, de ndrmaste 10 aren &r kostnaden att

félja den uppskattad till SEK 382 000 i snitt per ar.

Foreningen har 15 hyreslagenheter i sin dgo, vilket betraktas som en dold tillgdng pa cirka SEK 35 000 000 till 40 000 000. Né&r
foreningen far tillbaka lagenheter ar den fasta ambitionen att anvdanda Overskottet av forséljningen till amortering av fastighetslan,
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detta medfor en mindre skuld, vilket innebar mindre rénta att betala.

Under 2025 har féreningen amorterat SEK 7 150 000.

Foreningen kommer att amortera minst SEK 5 000 000 under 2026.

Foreningen har haft engangskostnader under 2025 pa SEK 669 538 for renovering av tre lagenheter som salts under
verksamhetsaret.

Bytt ut fastigheternas lassystem vilket kostade SEK 278 325, denna kostnad kom tidigare en planerat i underhallsplanen da
tillverkaren av gamla lassystemet har upphort att tillverka reservdelar till detta.

Regelverket gallande redovisning samt avskrivningar har enligt tvingande lag dndrats fran K2 till K3. Detta har medfort att
avskrivningar 0kat med SEK 914 726 under 2025.

Styrelsen foljer alltid noga upp leverantorers debiteringar, samt jamfér med andra for att minimera kostnaderna.
Styrelsen medlemmar utfér uppdrag som vi ej upphandlar externt for att minimera foreningens kostnader.

Vi féljer kontinuerligt rantan pa féreningens lan, samt justerar vid behov avgiften for brf ldgenheter, forrad, garage samt

parkeringsplatser tva ganger per ar.

Hyreslagenheters hyra forhandlas for var rakning av Fastighetsagarforeningen med Hyresgastféreningen som motpart.

Detta sammantaget gor att vi framgent rdknar med att succesivt minska det negativa resultatet.

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet under 2025.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 87 249 012 - 2521712 89770724
Upplatelseavgifter 34221169 - 8533288 42 754 457
Fond, yttre underhall 720748 - 650 612 1371360
Balanserat resultat -28 144 592 -1280 293 -650 612 -30 075 497
Arets resultat -1280 293 1280293 -2720499 -2720499
Eget kapital 92 766 044 0 8334501 101 100 544
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -30 075 497
Arets resultat -2 720 499
Totalt -32 795 996
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 4 500 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -62 336
Balanseras i ny rakning -37 233 660
-32 795 996

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 9372503 9025067
Ovriga rorelseintdkter 3 110816 21124
Summa rorelseintakter 9483 319 9046 191
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 067 205 -5874991
Ovriga externa kostnader 9 -632 702 -399 094
Personalkostnader 10 -374 385 -355 867
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 665615 -2 750 889
Summa rorelsekostnader -10 739 907 -9 380 840
RORELSERESULTAT -1256 588 -334 649
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9532 20961
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1473 443 -966 604
Summa finansiella poster -1463 911 -945 643
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2720499 -1280 293
ARETS RESULTAT -2720499 -1280 293
Sida 9 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 136 829 861 140 004 243

Markanlaggningar 13 188 937 216 729

Maskiner och inventarier 14 134 004 155543

Summa materiella anldggningstillgangar 137 152 802 140376 515

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 137 152 802 140 376 515

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45939 55559

Ovriga fordringar 16 4342 553 5795

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 403 186 318 378

Summa kortfristiga fordringar 4791678 379732

Kassa och bank

Kassa och bank 2 749 446 2777531

Summa kassa och bank 2749 446 2777 531

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7541124 3157 263

SUMMA TILLGANGAR 144 693 927 143 533 778
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 132 525 181 121470181
Fond for yttre underhall 1371360 720748
Summa bundet eget kapital 133 896 541 122 190929
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -30 075 497 -28 144 592
Arets resultat -2720499 -1280293
Summa ansamlad férlust -32 795 996 -29 424 885
SUMMA EGET KAPITAL 101 100 544 92 766 044
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,20 22 787 500 33847 500
Ovriga langfristiga skulder 35 500 35500
Summa langfristiga skulder 22 823 000 33 883 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,20 18 510 000 14 600 000
Leverantdrsskulder 673 730 391 869
Skatteskulder 308 840 546 946
Ovriga kortfristiga skulder 2149 136
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1275 664 1345784
Summa kortfristiga skulder 20770 383 16 884 735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 693 927 143 533 778
Sida 11 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 256 588 -334 649
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3665615 2 750 889

2 409 027 2416 240
Erhdllen ranta 9532 20961
Erlagd ranta -1532 082 -887 188
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 886 477 1550012
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 411 946 -7 909
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 34287 87 121
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3491 183 1629 224
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -441 902 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -441 902
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 11 055 000 0
Upptagna lan 0 18 510 000
Amortering av lan -7 150 000 -21 703 040
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3905 000 -3 193 040
ARETS KASSAFLODE -28 085 -1563 816
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2777531 4341 347
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2749 446 2777531
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Narbilden ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,75%
Yttertak 3,72 %
Fasader 2,59 %
Balkonger 2,59 %
Fonster 2,14 %
Stamledningar VA 2,45 %
Stamledningar Varme 2,45 %
Styr & 6vervakning 571%
El 2,45 %
Dorrar & portar 10,00 %
Markanlaggningar 10,00 %
Maskiner och inventarier 4,00 -20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostdder 7 156 634 6743 832
Hyresintakter, bostader 1478 616 1653694
Hyresintdkter, lokaler 296 553 284 276
Hyresintakter, p-platser 303 251 291 650
El 10 548 19 304
Ovriga intédkter 33568 32311
Summa 9279170 9 025 067
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -2 -3
Erhallna bidrag 41580 0
Ovriga erhéllna bidrag 0 1368
Ovriga intékter 50619 0
Ovriga rérelseintakter 18619 19 759
Summa 110 816 21124
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 133 440 128 024
Stadning 128 450 446 498
Ovrigt 120 024 186 358
Besiktning och service 294 668 134 291
Tradgardsarbete 64 098 45 645
Snoskottning 61 489 108 135
Summa 802 169 1048951
Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 17 868 25790
Hyreslagenheter 0 3281
Bostader 351580 61523
Tvattstuga 31923 63503
Trapphus/port/entr 24 442 0
Soprum/miljéanlaggning 45 342 0
Dérrar och las/porttele 34 566 146 243
Ovriga gemensamma utrymmen 5087 10 588
VA 38 882 0
Varme 9183 0
El 19 027 95 985
Fonster 1816 24 750
Gard/markytor 91 544 13103
Skyddsrum 43 087 0
Summa 714 347 444 765
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 0 49 388
Bostader 145 334 0
Summa 145 334 49 388
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 386575 413 861
Uppvarmning 2 007 536 1930290
Vatten 524 221 464 067
Sophamtning 152 515 153 042
Summa 3070 847 2961 260
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 126 342 208 053
Tomtrattsavgdlder 717 100 717 100
Kabel-TV 52992 52188
Bredband 151 148 116 655
Fastighetsskatt 286 926 276 630
Summa 1334508 1370626
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 149 986 134 436
Forbrukningsmaterial 13 441 26791
Juridiska kostnader 21856 20570
Forlust hyres-/avg-/kundfordr 93333 0
Revisionsarvoden 23750 18 750
Ekonomisk forvaltning 195 336 188 308
Konsultkostnader 135 000 10 239
Summa 632 702 399 094
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 283 415 276763
Loner, arbetare 10 500 4 300
Sociala avgifter 80470 74 804
Summa 374 385 355 867
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1462 675 955 251
Ovriga rantekostnader 10768 11353
Summa 1473443 966 604
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 163 529 058 163 529 058
Arets inkop 441902 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 163 970 960 163 529 058
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -23 524 815 -20 831319
Arets avskrivning -3616 284 -2 693 496
Utgdende ackumulerad avskrivning -27 141 099 -23 524 815
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 136 829 861 140 004 243
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 155 963 000 120273 000
Taxeringsvarde mark 78 180 000 89 288 000
Summa 234 143 000 209 561 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 277 873 277 873
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 277 873 277 873
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -61 144 -33352
Arets avskrivning -27792 -27792
Utgdende ackumulerad avskrivning -88 936 -61 144
Utgaende restvirde enligt plan 188 937 216 729
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 467 760 467 760
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 467 760 467 760
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -312 217 -282 616
Arets avskrivning -21539 -29 601
Utgaende ackumulerad avskrivning -333 756 -312 217
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 134 004 155 543
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 283192 1839
Ovriga fordringar 4059 000 1095
Avrdkningskonto, eko. férvaltning 361 2861
Summa 4342 553 5795
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 680 42 120
Forsakringspremier 132 141 17 425
Kabel-TV 13 369 13 248
Tomtratt 179 275 179 275
Bredband 17 476 17 476
Forvaltning 53245 48 834
Summa 403 186 318 378
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-11-25 2,59 % 15 512 500 16 012 500
Swedbank 2028-10-25 2,54% 7 450 000 14 000 000
Stadshypotek 2026-03-31 3,80 % 18 335 000 18 435 000
Summa 41297 500 48 447 500
Varav kortfristig del 18 510 000 14 600 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 110 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 271 34 663
El 25589 37185
Uppvarmning 269 196 256 885
Utgiftsrantor 68 429 127 068
Vatten 87 642 77 201
Forutbetalda avgifter/hyror 775 537 792 782
Berdknat revisionsarvode 25000 20000
Summa 1275 664 1345784
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 69 100 000 69 100 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Foreningen amorterar cirka SEK 3 800 000 260301.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-27.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Ohlin Aynur Bahrami

Ordférande Styrelseledamot

Eva Britt-Marie Eriksson Marita Asta Yvonne Stenholm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mickael Cajback
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Jan Erik Forsberg
Revisor
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JEF
Holding AB

Till Foreningsstimman i BRF Nirbilden Org.nr 769617-8024

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Narbilden
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information 1 rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr de uppréttat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen,
disponerar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Stockholm 2026
Jan-Erik Forsberg
Revisor

JEF Holding AB www .jefholding.se
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