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Bostadsrittsforeningen Hercules Karlstad 1(16)
Org.nr 769605-1486

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hercules Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vdgmasteren 7 i Karlstads kommun upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vdgmastaren 7 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus med totalt 38
bostadsritter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
8 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Den totala bostadsytan dr 4 068 m?.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsékringar AB. Styrelseansvarsforsakring och
bostadsrittstilligg ingar.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3 % av byggnadstaxeringsvérde for foreningens fastighet. Fonderade medel skall tidcka planerat
underhall for fastigheten.

Foreningen har en underhallsplan som strécker sig till &r 2072.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsatter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hogre
underhallskostnader samt viss osékerhet kring rantelaget m.m. kan balanseras med hojda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordninarie foreningsstimma 2025-05-07 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning

Hans Zimmerman Ledamot  Ordf6rande
Christer Dahlstrom Ledamot  Sekreterare
Heléne Kron Skanberg Ledamot

Hans Sjostrom Ledamot

Johan Bro Ledamot

Anders Frid Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda sammantréden.

Arvode har utgétt med 75 000 kr exkl. sociala avgifter.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
LR-Revision Karlstad Suppleant
Valberedning

Gull-Britt Sjostrom
Bernt Skanberg

Foreningens stadgar )
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1999-11-03. Andring av stadgar hos
bolagsverket 2004-12-21.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 59 medlemmar. Rostberittigade medlemmar 38.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under éret har tre dverlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Samfillighet
Foreningen dr genom ett anldggningsbeslut, registrerat 2000-02-10, deldgare i samféllighetsforeningen
Végmaistaren, Karlstad, for vilken separat arsredovisning uppréttas.

Foreningen ar genom anldggningsbeslut, registrerat 2000-02-10 deldgare i samfallighetsforeningen
Végmastaren, Karlstad. Andelstalet 9,55 % redovisas i dndringsbeslut registrerat 2001-12-18 (38 av 398
lagenheter). Foreningen utser pa foreningsstamman ledamot i1 samféllighetsféreningens styrelse. Under
2025 har Johan Bro haft detta uppdrag.

Visentliga hiindelser under aret

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Vara lan per kvadratmeterbostadsyta &r 1ag tack vare
extraamorteringar under lang tid. Under aret fortsatte foreningen avsta att amortera pa tre av fyra lan.
Dessa medel har i stéllet fonderats for kommande underhall.

Rintekostnaderna har sammanlagt minskat pa befintliga 1n. Aven inflationen sjonk. Sammantaget 6kade
utgifterna men ekonomin har fortsatt varit stabil. Styrelsen beslot vid aret slut, pd rekommendation av var
ekonomiske forvaltare, att genomfora en extraamortering om 200 000 kr. Manadsavgifterna forblev
ofordandrade.

Terrassrenoveringarna genomfordes med start i slutet av sommaren och pagick under drygt 10 veckor.
Med anledning av terrassrenoveringarna upptogs ett nytt 1an om 2 miljoner kr.

Ett nytt gruppavtal for bredband och tv ingicks via Karlstad stadsnét. Det borjade gélla forsta september.
Bredband tillhandahalls via Bahnhof och tv levereras via Telia. Avtalet giller 1 fem ar.
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Virmeinkopen minskade med 11 % under 2025 jamfort med 2024 medan elanvandningen minskade med
5 % jamfort med 2024. Var solcellanldggning levererade 10 % mindre el 4n aret innan beroende pa en
trasig véxelriktare. Viéxelriktaren byttes ut under garantitiden.

Det avtal som tecknats avseende teknisk forvaltning via Bredablick fornyades for ett ar.

Underhallsatgarder i enlighet med var underhallsplan genomfordes. Tva cirkulationspumpar i
viarmesystemet byttes ut liksom en tillhdrande backventil. I uppgang 11 C byttes ett kretskort tillhrande
styrsystemet for hissen.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett negativt resultat for rikenskapéret. Forlusten ar i huvudsak hanforlig till planerat
underhall av fastigheten.

Styrelsen bedomer att resultatet 4r i linje med foreningens ekonomiska plan och langsiktiga
underhallsplan. Foreningens likviditet dr fortsatt god och styrelsens bedomning &r att féreningen har
forméga att fullgora sina ekonomiska ataganden pa kort och lang sikt.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oforindrade under 2025. Genomsnittlig arsavgift 4r ca 668 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har viardear 2003. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 724 kr
per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2718
Resultat efter finansiella poster -1 934
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 668
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 94,6
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5872
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 5872
Sparande per kvm (kr/kvm) -275
Réntekénslighet (%) 8,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 155
Soliditet (%) 63,0
Balansomslutning 66 061

2024
2 685
14

660

96,1
5421

5421
198
8,2

131
65,8
66 176

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
2 494
59

613

96,6
5462

5462
205
8,9
124
65,7
66 264

2022
2329
-108

573

96,8
5523

5523
161
9,6
114
65,5
66 420
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Foreningens likviditet &r fortsatt god och styrelsens beddmning &r att foreningen har férméga att fullgdra

sina ekonomiska dtaganden pé kort och lang sikt.

Foriandringar i eget kapital
Medlems-

insatser avgift

24 938 500 12761 502

Upplatelse-

Eget kapital 2024-12-31
Avsittning till yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31 24 938 500 12 761 502

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

3702 953
195 000

3 897 953

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhéll
1 ansprak till yttrefond

i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.

Balanserat

resultat

2156 100
-195 000

13 603

1974703

1974 703
-1 933 606
41 097

195 000

-1 900 000
1746 097
41 097

Arets

resultat

13 603

-13 603
-1 933 606
-1 933 606

Totalt

43 572 658
0

0
-1 933 606
41 639 052
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

2717 820
153 791
2871 611

-3 241 459
-138 485
-86 533

=719 309
-4 185 786
-1314 175

13 663
-633 094
-619 431

-1 933 606

-1 933 606

-1 933 606
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2024-01-01
-2024-12-31

2 685 466
109 097
2794 563

-1326 738
-138 343
-95 812

-732 000
-2292 893
501 670

18 257
-506 324
-488 067

13 603

13 603

13 603
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Virmeanldggning

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

63416 614
260 443
63 677 057

63 677 057

12770
178 619
191 389

2192 927
2192 927
2 384 316

66 061 373
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2024-12-31

64 050 923
345 443
64 396 366

64 396 366

12 620
191 892
204 512

1574 926
1574 926
1779 438

66 175 804
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

24 938 500
12 761 502

3 897 953
41 597 955

1974703
-1 933 606
41 097

41 639 052

12 474 000
12 474 000

11413 599
113 196
3072

476

417 978
11 948 321

66 061 373
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2024-12-31

24 938 500
12761 502

3702 953
41 402 955

2156 100
13 603
2169703
43 572 658

11 574 000
11 574 000

10 479 659
130 047
956

793

417 692
11 029 147

66 175 805
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1 933 606
719 309

-1214 297

15239
-16 851
-30
-1215939

2 000 000
-166 060
1833 940

618 001

1574 926
2192927
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2024-01-01
-2024-12-31

13 603
732 000

745 603

-43 836
13 327
50 402

765 496

0
-166 060
-166 060

599 436

975 491
1574927
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper rédkenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgadngar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Fastighetslan med forfallodag under 2025 samt den del av &vriga lan som amorteras under 2025

redovisas som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséattning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsdttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beréknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses drets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive liaggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingéar i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingér varme, vatten, abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhéll
Loépande underhall hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Gemensambhetsanldggning
Fastighetsforsidkring
Comhem

Fastighetsavgift
Tragérdskostnader

Div 6vriga kostnader
Filter, ventilation & sot
Lokalvard

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefon, porto m.m.
Revision

Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader
Totalt

2025

2717 820
2717 820

2025

186 735
1902 350
74 858
224 668
237917
166 455
51300
149 152
52721
82208
65512
7160
9578

16 129
14716
3241 459

2025

898

11 180
72 232
54175
138 485
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2024

2 685 465
2 685 465

2024

150 738
161411
65471
202014
232 154
97712
48 451
131 120
49 216
65 757
61940
11 600
25957
16 020
7177
1326 738

2024

6014
10 161
69 836
52332

138 343
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Loner och ersittningar

Sociala kostnader

Totalt

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Solceller
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

75 000

900
10 633
86 533

2025-12-31

74 183 225
74 183 225

-10 141 611
-625 000
-10 766 611

63 416 614

65 000 000
24 000 000
89 000 000

51744 114

11 672 500
63 416 614

2025-12-31

446 597
446 597

-437 288

-9309
-446 597

0
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2024

75 000

4 893
15919
95 812

2024-12-31

74 183 225
74 183 225

-9516 611
-625 000
-10 141 611

64 041 614

65 000 000
24 000 000
89 000 000

52369 114

11 672 500
64 041 614

2024-12-31

446 597
446 597

-415 288

-22 000
-437 288

9309
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Bostadsrittsforeningen Hercules Karlstad

Org.nr 769605-1486

Not 8 Varmeanliaggning

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Samfilligheten vatten
Samfilligheten renhéllning
Samfilligheten gemensamt
Tv och Bredband
Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Upplupna rinteintikter
Bostadsritterna

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB

SEB

SEB
SBAB
SEB
Summa

Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Raéntesats
%

2,36

2,51

3,19

2,91

2,38

2025-12-31

861 612
861 612

-516 169
-85 000
-601 169

260 443

2025-12-31

22 258
41 739
13 965
37288
2 696
22 488
19 763
13 502
4920
178 619

13 (16)

2024-12-31

861 612
861 612

-431 169
-85 000
-516 169

345 443

2024-12-31

21367
60 435
12 825
37288
14 096
21237
19 183
0

5460
191 891

Datum for

riantelindring

2026-05-28
2026-09-28
2027-04-28
2028-01-14
2026-09-28

Lanebelopp
2025-12-31
4013 599
5400 000

6 174 000

6 300 000

2 000 000
23 887 599

11413 599
12 474 000

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala l1&neskulden uppga till ca. 23 057 299 kr om fem

ar.
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Bostadsrittsforeningen Hercules Karlstad
Org.nr 769605-1486

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna riantor

Foskottsbetalda arsvgifter och hyror
Revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter

El

Fjarrvarme

Fastighetsskatt

Péaminelseavgift

Fastighetsskdtsel

Not 12 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-12-31

22 947
245 535
10 000
51683
16 239
35142
30 968
5284
180

0

417 978

2025-12-31

36 500 000
36 500 000

14 (16)

2024-12-31

10117
261 554
10 000
48 505
15240
35095
29523
5082
360
2215
417 691

2024-12-31

36 500 000
36 500 000
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Bostadsrittsforeningen Hercules Karlstad 15 (16)
Org.nr 769605-1486

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapséirets slut

Projektstart VA

Uppstart for projekt VA-renovering. Startméten har genomforts for att identifiera skadans omfattning och
ta fram kostnadseffektiva atgarder for att reparera skadad avloppsledning under ldgenhet 10011 11 D.

Amortering
Under forsta kvartalet 2026 har Brf Hercules amorterat 200 000 kr pa 1&n for fastigheten i enlighet med
rekommendation fran véar ekonomiska forvaltare.

Systematiskt brandskyddsarbete
Genomgang och kontroll av samtliga brandsléckare i lagenheter och forradsutrymmen har utforts.

Fastighetsbesiktning

Arlig fastighetsbesiktning genomfordes 260316, tillsammans med var tekniska forvaltare, Bredablick.
Inga visentliga brister noterades som kriaver omedelbara atgarder utan insatser sker enligt underhallsplan.
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Bostadsrittsforeningen Hercules Karlstad
Org.nr 769605-1486

Arsredovisningen beslutades den 2 april 2026

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hans Zimmerman
Ordf6rande

Christer Dahlstrom
Sekreterare

Hans Sjostrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor

Heléne Kron Skanberg
Ledamot

Johan Bro
Ledamot
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e 2026-04-15 11:25:31 (CET) N
Christer Dahlstrém
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-14 22:40:28 (CET) N
Hans Carl-Eric Zimmerman
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-14 20:59:01 (CET) N
Hans Sj6strom
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-15 10:06:20 (CET) N
Helene Skénberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-14 21:04:02 (CET) N
Karl Johan Bro
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-15 11:46:12 (CET) N
Stefan Mott
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN HERCULES KARLSTAD
Org.nr 769605-1486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden ) )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN HERCULES
KARLSTAD f{or rédkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN HERCULES KARLSTAD for riikenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkénd revisor
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