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Brf Bolighuset
769636-8922

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Bolighuset, organisationsnummer 769636-8922, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-11-01.

Ekonomisk plan registrerades ar 2022-12-09.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2023-10-05.

Séte
Féreningens sate &r i Haninge

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-16.
Pa stimman deltog 7 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Amelia Erickson
Ledamot Zuraiya Boularbah
Ledamot Amy Corcoran
Ledamot JoAnn Olander Sowe
Suppleant Markus Bergstrém
Suppleant Linnea Helen
Suppleant Nathali Johansson

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva ledaméter i féreningen, varav en ordférande.

Revisor
Revisor Magnus Emilsson
Borevision i Sverige

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Carina Siihl Oberg
sammankallande, och Peter Nestevik
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Brf Bolighuset
769636-8922

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Tackeraker 1:239

Nybyggnadsar: 2023

Fastigheten bestar av en byggnad i sex vaningar med totalt 47 lagenheter, en gemensamhetslokal, en takterrass samt
en forskola i tva plan placerad i husets mittdel. Bostadsyta utgér 3 093 m?

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Foérséakring
Fullvardesférsakrade hos Gjenside
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar i férsékringen.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 2 97
2 rok 25 1 505
3 rok 16 1141
4 rok 4 350
Summa 47 3093

Gemensamhetslokal om 72kvm.
Totalyta (m?): 3165
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk Férvaltning
Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen sénkte arsavgifterna med 5%.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan
Tilkommande medlemmar under aret
Avgaende medlemmar under aret
Under aret har 5 6verlatelser skett.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut

Brf Bolighuset
769636-8922

Leverantor

Jakobsen Ekonomi AB
Jakobsen Properties AB

68

69
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Brf Bolighuset
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning, tkr 3 588 2274 1904
Resultat efter finansiella poster, tkr -2085 -3344 -736
Soliditet!, % 78 78 78
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 1099 691 615
Skuldséattning / kvm 11 398 11777 11 907
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 11 663 11777 11 907
Sparande / kvm 147 -257 381
Réantekanslighet 11.09 17.15 19.35
Energikostnad / kvm 255 159 91
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 94 93 67

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kommentarer till arets resultat och féreningens ekonomiska stéllning
Nettoomséattningen har 6kat till féljd av inflyttning i lagenheterna och intékter som speglar ett helt ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Rantekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresréitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
for att sékerstélla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behéva hdja arsavgifterna motsvarande
inflationen.
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Forandringar i eget kapital

Brf Bolighuset
769636-8922

Insatser Férlags- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 122 305 500 13 589 500 92 760 -1016767 -3344171 131626 822
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 92 760 -92 760 0
underhall
Balanseras i ny rékning -3344171 3344171 0
Arets resultat -2084694 -2084694
Belopp vid arets utgang 122 305 500 13 589 500 185 520 -4453698 -2084694 129542128

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt

-4 453 698
-2 084 694
-6 538 392

92 760
-6631 152
-6 538 392
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning 2 3588 314 2274 006
Ovriga rorelseintakter 23 528 8243
Summa rérelseintékter 3611842 2282 249
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 334 355 -871 298
Administration och férvaltning 4 -307 730 -302 004
Personalkostnader 5 -75 276 0
Avskrivningar -2 550 020 -2 550 020
Summa rérelsekostnader -4 267 381 -3 723 322
RORELSERESULTAT -655 539 -1 441 073
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5 -3
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 429 160 -1 903 095
Summa finansiella poster -1 429 155 -1 903 098
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 084 694 -3344 171
RESULTAT FORE SKATT -2 084 694 -3344171
ARETS RESULTAT -2 084 694 -3344 171
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 165 882 445 168 432 465

Summa materiella anlaggningstillgangar 165 882 445 168 432 465

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 165 882 445 168 432 465

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 29 609 42 404

Ovriga fordringar 334 50 554

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 826 62 237

Summa kortfristiga fordringar 75 769 155 195

Kassa och bank

Kassa och bank 419 588 187 655

Summa kassa och bank 419 588 187 655

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 495 357 342 850

SUMMA TILLGANGAR 166 377 802 168 775 315
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 122 305 500 122 305 500
Forslagsinsatser 13 589 500 13 589 500
Fond for yttre underhall 185 520 92 760
Summa bundet eget kapital 136 080 520 135987 760
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 453 698 -1 016 767
Avrets resultat -2 084 694 -3344 171
Summa fritt eget kapital -6 538 392 -4 360 938
SUMMA EGET KAPITAL 129 542 128 131 626 822
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 24 135785 24 345 805
Summa langfristiga skulder 24135785 24 345 805
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 24135 785 24 345 805
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 11 939 185 12 070 020
Leverantorsskulder 261 747 181 033
Skatteskulder 64 000 128 000
Ovriga skulder 0 93 777
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 434 957 329 858
Summa kortfristiga skulder 12 699 889 12 802 688
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 12 699 889 12 802 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 377 802 168 775 315
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -655 539 -1 441 073
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2 550 020 2 550 020
Summa 1 894 481 1108 947
Erhallen ranta 5 -3
Erlagd réanta -1 429 160 -1 903 095
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 465 326 =794 151
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 79 426 67 662
Minskning av rorelseskulder 28 036 308 057
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 572788 -418 432
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -370 020 -399 175
Korrigering lanesaldo 29 165
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -340 855 -399 175
Arets kassafléde 231933 -817 607
Likvida medel vid arets bérjan 187 655 1 005 262
Likvida medel vid arets slut 231 559 187 655
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Brf Bolighuset
769636-8922

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Resultatrakning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya bendmningar pa poster har inférts fran 2025

och tidigare jamférelsetal har réknats om fér att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde. Avskrivning
sker linjart dver tillgaAngens beraknade livslangd. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Féreningen tillAmpar komponentavskrivning vilket innebar att byggnaden delas upp i olika utbytbara delar, komponenter,
med olika nyttjandeperioder och dérmed olika avskrivningstider.

Ingen avskrivning gors pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Féljande huvudgrupper av komponenter
har identifierats och kommer att ligga till grund fér avskrivningen pa byggnaden framéver:

Anldggningstillgang
Stomme

Grund

Tak/fasad

Fonster

Varme
Installationer

Inre underhall
Ovrigt

Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Arsavgifter

Hyresintékter
Lokaler
Bredband

Ovriga intéakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intékter

Totalt nettoomsattning
| arsavgifterna ingar varme, vatten
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2025 2024
3253 121 2123823
174 950 29 450
146 640 96 975
321 590 126 425
13 418 12 033
185 11 727
13 603 23 759
3588 314 2 274 006
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Not 3. Operativ drift och underhall 2025 2024

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 90 444 84 469

Uppvarmning 408 436 258 918

Vatten och avlopp 306 866 147 707
805 746 491 094

Funktionell anldggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 45513 0

Képta tjanster

Fastighetsstad 182 774 106 306

Snérdjning/sandning 11 658 10 980
194 433 117 286

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 156 137 104 721

Ovriga driftkostnader

Fastighetsférsakring 55 623 38 239

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 64 000

Férbrukningsmaterial 1 251 7 542

56 874 109 781

Reparationer

Reparationer 75 653 48 416

Totalt operativ drift och underhall 1334 355 871 298

Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 5900 7 375

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 65 893 107 258

Extra ekonomisk férvaltning 2994 0

Medlemskostnader 17 496 16 725
86 383 123 983

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning 97 192 118 008

Revision

Revisionsarvode 20 625 20 000

Kommunikation
Tele- och datakommunikation 14 631 0

Ovriga kostnader

Konsultarvode 0 20985
Ovriga kostnader 82 999 11 653

82 999 32638
Totalt administration och férvaltning 307 730 302 004
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Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 57 279 0
Sociala kostnader 17 997 0
75 276 0
Totalt personalkostnader 75 276 0
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvéarde byggnad 142 725 000 142 725 000
Anskaffningsvarde mark 30 170 000 30 170 000
Utgaende anskaffningsvarden 172 895 000 172 895 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar - 4 462 535 -1912515
Arets avskrivningar -2 550 020 -2 550 020
Utgaende avskrivningar -7 012 555 -4 462 535
Utgaende redovisat varde 165 882 445 168 432 465
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 80 000 000 138 262 465
Taxeringsvarde mark 13 000 000 30 170 000
93 000 000 168 432 465
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-07-14 4,75 % 11 700 000 11 820 000
SBAB 2028-09-13 3,01 % 11 700 000 11 820 000
SBAB 2027-09-14 3,33 % 12 674 970 12 804 990
Summa skulder till kreditinstitut 36 074 970 36 444 990
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 939 185 -12 070 020
24 135785 24 374 970

Skulder till kreditinstitut dar féreningen inte har en ovillkorad ratt att senarelagga skuldens reglering i minst 12 manader
efter balansdagen redovisas som kortfristiga. Kortfristig del av skulder till kreditinstitut bestar av lan att omférhandla
nasta rakenskapsar 11 700 000 kr och amortering om 239 185 kr.

Not 8. Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000

Summa: 37 000 000 37 000 000
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-12

Amelia Erickson Zuraiya Boularbah
Ordférande Ledamot

Amy Corcoran JoAnn Olander Sowe
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgér av var elektroniska underskrift.

Borevision i Sverige
Magnus Emilsson
Revisor
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