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Styrelsen f r Brf S dra Kopparmora f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2025.

 

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

 

F rvaltningsber!ttelse
 

 

Verksamheten

 

Allm!nt om verksamheten

F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f reningens hus

uppl!ta bostadsl"genheter under nyttjander"tt och utan tidsbegr"nsning. 

 

Registreringsdatum

Bostadsr"ttsf reningen registrerades 2018-09-24. F reningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2020-01-21.

 

"kta f rening

F reningen "r ett privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg r d"rmed en

"kta bostadsr"ttsf rening. 

 

Fastigheten

F reningen "ger och f rvaltar fastigheten nedan:

 

Fastighetsbeteckning  F rv"rv  Kommun

V"rmd  Sm!ris 2:4-2:9  2019  V"rmd 

Marken innehas med  gander tt.

Fastigheten "r f rs"krad hos S derberg och Partners. 

I f rs"kringen ing!r kollektivt bostadsr"ttstill"gg f r medlemmarna samt ansvarsf rs"kring f r styrelsen.

 

Fastighetens taxeringsv"rde: 42 944 000 kr, varav byggnadsv"rde 29 750 000 kr. 

 

Byggnads#r och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019-2020

V"rde!ret "r 2019

F reningen har 18 bostadsr"tter om totalt 2 016 kvm. Byggnadernas totalyta "r 2016 kvm. 

 

Styrelsens sammans!ttning

Patricio Romero   Ordf rande

Marie EK    Ledamot

Emil Meiton   Ledamot

Louise Torebring   Suppleant
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Styrelsen

Ordf rande Patricio Romero 

Ledamot Marie EK

Ledamot Emil Meiton 

Suppleant Louise Torebring 

 

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

 

Revisorer

Anders von Scheele, R"visor AB 

 

Teknisk status

F reningen har en aktuell underh!llsplan.  Under 2025-2026 har styrelsen arbetat med att ta fram en

underh!llsplan. Den "r framtagen tillsammans med v!r f rvaltare Storholmen enligt nya regelverket K3.

 

F reningen "ger marken med "gander"tt.

Fastigheten "r f rs"krad hos Folksam via S derberg & Partners. I f rs"kringen ing!r kollektivt

bostadsr"ttstill"gg f r medlemmarna samt ansvarsf rs"kring f r styrelsen.

 

Avtal med leverant rer

Sn r jning  Teus F rvaltning 

Ekonomisk f rvaltning Storholmen F rvaltning

Revision  R"visor AB, Anders von Scheele

 

Medlem i samf!llighet

F reningen "r medlem i S dra Kopparmoras samf"llighet. Samf"lligheten f rvaltar omr!det v"gar,

parkeringar, badplats samt b!tklubb. 

 

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps#ret

Under !ret har f ljande underh!lls- och !tg"rdsarbeten genomf rts:

F rb"ttringsm!lning av parhusens fasader (sista garanti!tg"rd fr!n husleverant ren V!rg!rda Hus)

F rb"ttringsm!lning av attefallshus

Grusning av g!ngar och uppfarter som skadats.

 

Tr"df"llning efter storm

Under !ret har tv! f rs"krings"renden hanterats, med en total kostnad om cirka 60 000 kr.

Styrelsen har under 2025$2026 arbetat intensivt med f reningens budget och l!ngsiktiga ekonomiska

planering. Syftet har varit att s"kerst"lla en stabil och h!llbar ekonomi b!de p! kort och l!ng sikt. 
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Information om l!n

SEB. L!n 1 om belopp 7 556 666 till en r"nta p! 2,80%. Till och med 2026-12-28.

SEB. L!n 2 om belopp 7 556 666 till en r"nta p! 2,97%. Till och med 2028-12-28.

SEB. L!n om belopp 7 566 668 till en r"nta p! 2,88%. Till och med 2028-04-28. 

 

F reningens bel!ningsgrad uppg!r till 11 260 kr per kvm. F r en relativt ny bostadsr"ttsf rening

bed ms detta vara en god niv!. I j"mf relse med andra nyproducerade bostadsr"ttsf reningar i

omr!det ligger bel!ningsgraden normalt i intervallet 10 000$15 000 kr per kvm. 

 

Medlemsinformation

Medlemsinformation Antalet medlemmar vid r"kenskaps!rets b rjan var 32 st. Tillkommande

medlemmar under var 4 avg!ende medlemmar under !ret var 5. Vid r"kenskaps!rets slut fanns det 31

medlemmar i

f reningen. Det har under !ret skett 1  verl!telse. Det har ni koll p!  - 2 st  verl!telser skedde under

2025. 
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Fler#rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  

Nettooms"ttning 1 429 1 549 977 925  

Resultat efter finansiella poster -462 -134 -582 -561  

Soliditet (%) 67,7 67,9 67,9 68,1  

Yttre fond, kr 120 000 120 000 90 000 60 000  

Taxeringsv"rde, kr 42 944 000 32 256 000 32 256 000 32 256 000  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr"tt (kr/kvm) 705 764 484 437  

#rsavgifternas andel i % av totala

r relseint"kter 91,0 99,0 100,0 0,0  

Skulds"ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr"tt (kr) 11 260 11 260 11 260 11 260  

Skulds"ttning per kvm totalyta (kr) 11 260 11 260 11 260 11 260  

Sparande per kvm totalyta

(kr/kvm) 52 178 -44 -34  

Energikostnad per kvm totalyta

(kr/kvm) 72 79 68 36  

Genomsnittlig skuldr"nta (%) 3 3 2 2  

R"ntek"nslighet (%) 16,0 14,7 23,3 0,0  

      

Ytuppgifter 241231: 2 016 kvm bostadsr"ttsyta. 

Soliditet (%) - Justerat eget kapital / total kapital. 

Nyckeltalet anger hur stor del av f reningens tillg!ngar som "r finansierat med det egna kapitalet. 

 

Skulds!ttning - R"nteb"rande skulder/ kvadratmeter bostadsr"ttsyta respektive totalyta. 

Nyckeltalet visar hur h gt bel!nad f reningen "r per kvadratmeter. Nyckeltalet anv"nds f r att bed ma

m jlighet till nyuppl!ning. 

 

Sparande - (!rets resultat + avskrivningar + kostnadsf rt planerat underh!ll) / totalyta. 

Nyckeltalet visar hur m!nga kronor per kvadratmeter f reningens int"kter genererar som kan anv"ndas

till framtida underh!ll. Nyckeltalet b r s"ttas i relation till behovet av sparande. 

 

Energikostnad - ( kostnad f r el, vatten och v"rme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m!nga kronor per kvadratmeter f reningen betalar i energikostnader. Kostnader

f r medlemmarnas elf rbrukning ing!r inte i !rsavgiften.

 

R!ntek!nslighet (%) - R"nteb"rande skulder / ett !rs !rsavgifter. 

Nyckeltalet visar hur m!nga % !rsavgiften beh ver h jas f r att bibeh!llas kassafl det om den

genomsnittliga skuldr"ntan  kar med 1%.

 

Totalyta - Bostadsyta och lokalyta inkl. garage (f r sm!hus ing!r "ven boyta). 

$rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som "r uppl!tna med bostadsr"tt och som

definieras som !rsavgift enligt bostadsr"ttslagen. 

 

Upplysning vid f rlust 
F reningen redovisar ett systematiskt underskott. Underskottet p!verkas av f reningens avskrivningar,

avskrivningar redovisas som en kostnad i resultatr"kningen. 
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F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl#telse Fond, yttre Balanserat $rets Totalt

 insatser avgifter underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 45 000 000 7 650 000 90 000 -4 093 055 -134 483 48 512 462

Avs"ttning till yttre

UH-fond   30 000 -30 000  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -134 483 134 483 0

#rets resultat     -462 034 -462 034

Belopp vid #rets utg#ng 45 000 000 7 650 000 120 000 -4 257 538 -462 034 48 050 428

       

F rslag till behandling av balanserat resultat

Styrelsen f resl!r att den balanserade resultatet (kronor):

 

Balanserat resultat -4 257 538

#rets resultat -462 034

 -4 719 572

 

behandlas s! att

reservering fond f r yttre underh!ll 500 000

i ny r"kning  verf res -5 219 572

 -4 719 572

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 1 673 754  1 555 669  

Summa r relseint!kter  1 673 754  1 555 669  

      

R relsekostnader      

Driftskostnader 3 -791 206  -341 541  

%vriga externa kostnader 4 -148 897  -120 358  

Personalkostnader 5 -78 852  -78 852  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -492 921  -492 921  

Summa r relsekostnader  -1 511 876  -1 033 672  

      

R relseresultat  161 878  521 997  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  943  1 720  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -624 855  -658 200  

Summa finansiella poster  -623 912  -656 480  

      

Resultat efter finansiella poster  -462 034  -134 483  

      

Resultat f re skatt  -462 034  -134 483  

      

$rets resultat  -462 034  -134 483  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG$NGAR      

      

Anl!ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 70 527 517  71 020 438  

Summa materiella anl!ggningstillg#ngar  70 527 517  71 020 438  

      

Summa anl!ggningstillg#ngar  70 527 517  71 020 438  

      

Oms!ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  0  3 088  

%vriga fordringar 7 13 360  13 203  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  14 230  9 565  

Summa kortfristiga fordringar  27 590  25 856  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  449 186  444 697  

Summa kassa och bank  449 186  444 697  

      

Summa oms!ttningstillg#ngar  476 776  470 553  

      

SUMMA TILLG$NGAR  71 004 293  71 490 991  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  52 650 000  52 650 000  

Fond f r yttre underh!ll  120 000  90 000  

Summa bundet eget kapital  52 770 000  52 740 000  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -4 257 538  -4 093 055  

#rets resultat  -462 034  -134 483  

Summa fritt eget kapital  -4 719 572  -4 227 538  

      

Summa eget kapital  48 050 428  48 512 462  

      

L#ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 8, 9 15 133 332  15 133 332  

Summa l#ngfristiga skulder  15 133 332  15 133 332  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 9 7 566 668  7 566 668  

Leverant rsskulder  36 460  75 099  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 10 217 405  203 430  

Summa kortfristiga skulder  7 820 533  7 845 197  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  71 004 293  71 490 991  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

R relseresultat  161 878  521 997  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  492 921  492 921  

Erh!llen r"nta  943  1 720  

Erlagd r"nta  -621 393  -659 333  

Kassafl de fr#n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  34 349  357 305  

      

Kassafl de fr#n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  3 088  -3 088  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -4 822  -9 832  

F r"ndring av leverant rsskulder  -38 639  -35 582  

F r"ndring av kortfristiga skulder  10 512  45 922  

Kassafl de fr#n den l pande verksamheten  4 488  354 725  

      

$rets kassafl de  4 488  354 725  

      

Likvida medel vid #rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  444 697  89 973  

Likvida medel vid #rets slut  449 185  444 698  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen f r Brf S dra Kopparmora har uppr"ttats enligt #rsredovisningslagen och

Bokf ringsn"mndens allm"nna r!d 2016:10 (K2), !rsredovisning i mindre f retag och 2023:1, om

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsr"ttsf reningars !rsredovisningar. 

 

Redovisning av int!kter

Int"kter bokf rs i den period de avser oavsett n"r betalning eller avisering skett.

 

Anl!ggningstillg#ngar

Materiella anl"ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv"rde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linj"rt  ver den bed mda ekonomiska livsl"ngden. Avskrivningstiden grundar

sig p! bed md ekonomisk livsl"ngd av tillg!ngen. 

 

F ljande avskrivningstider till"mpas: 

Byggnad  1%

 

Markv"rdet "r inte f rem!l f r avskrivning. Best!ende v"rdenedg!ng hanteras genom nedskrivning.

F reningens finansiella anl"ggningstillg!ngar v"rderas till anskaffningsv"rde. I de fall tillg!ngen p!

balansdagen har ett l"gre v"rde "n anskaffningsv"rdet sker nedskrivning till det l"gre v"rdet.

 

Oms!ttningstillg#ngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr vning ber"knas bli betalt. 

 

F reningens fond f r yttre underh#ll

Reservering till fond f r yttre underh!ll enligt stadgar g r i !rsbokslutet. F rslag till ianspr!ktagande av

fond f r yttre underh!ll f r !rets periodiska underh!ll l"mnas i resultatdispositionen. 

 

Skatter och avgifter

F reningen "r befriad fr!n fastighetsavgiften de f rsta femton !ren. Detta utg!r fr!n fastighetens

nybyggnads!r. 

 

Fastighetsl#n

L!n med bindningstid p! ett !r eller mindre tas i !rsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 

 

Kassafl desanalys

Kassafl desanalysen har uppr"ttats enligt indirekt metod. 

Klientmedel klassificeras som likvida medel. 
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Not 2 Nettooms!ttning

 2025 2024  

    

#rsavgifter bost"der 1 192 032 1 492 168  

Vatten 120 024 48 809  

Renh!llning/drift 110 160 0  

Pants"ttningsavgift 3 528 0  

%verl!telseavgift 2 940 5 732  

%vriga r relseint"kter 165 2 703  

F rs"kringsers"ttning 244 906 6 256  

 1 673 755 1 555 668  

    

 

Not 3 Driftskostnader

 2025 2024  

    

Fastighetssk tsel 6 813 30 050  

Reparationer 324 208 17 299  

Planerat underh!ll 74 938 0  

Vatten och avlopp 144 420 159 920  

Soph"mtning och renh!llning 78 930 49 640  

Fastighetsf rs"kring 46 679 48 632  

Samf"llighetsavgifter 99 768 36 000  

Marksk tsel 15 450 0  

 791 206 341 541  

    

 

Not 4 %vriga externa kostnader

 2025 2024  

    

Inkassokostnader 373 471  

Revisionsarvoden 27 500 25 000  

F reningskostnader 1 773 12 250  

F rvaltningsarvode enl. avtal 31 752 40 541  

%verl!telsekostnader 3 712 7 202  

Pants"ttningskostnader 8 146 0  

Konsultkostnader 6 676 0  

Bostadsr"tterna Sverige 8 530 0  

Administration 60 436 34 893  

 148 898 120 357  

    

 

Not 5 Personalkostnader

 2025 2024  

    

Styrelsearvode 60 000 60 000  

Sociala avgifter 18 852 18 852  

 78 852 78 852  
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Not 6 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 72 992 126 72 992 126  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv!rden 72 992 126 72 992 126  

    

Ing!ende avskrivningar -1 971 688 -1 478 767  

#rets avskrivningar -492 921 -492 921  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -2 464 609 -1 971 688  

    

Utg#ende redovisat v!rde 70 527 517 71 020 438  

    

Taxeringsv"rden byggnader 29 750 000 29 750 000  

Taxeringsv"rden mark 13 194 000 13 194 000  

 42 944 000 42 944 000  

    

 

Not 7 %vriga fordringar

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Skattekonto 13 360 13 203  

 13 360 13 203  

    

 

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L#nebelopp

2025-12-31

L#nebelopp

2024-12-31

SEB 2,80 2026-12-28 7 566 666 7 566 666

SEB 2,97 2028-12-28 7 566 666 7 566 666

SEB 2,88 2028-04-28 7 566 668 7 566 668

   22 700 000 22 700 000

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   7 566 666 15 133 332

     

Om fem !r ber"knas skulden till kreditinstitut uppg! till 22 700 000 kr. 

Enligt f reningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l!nen som har

slutbetalningsdag inom ett !r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under n"sta r"kenskaps!r.

 

 

Not 9 St!llda s!kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

    

Fastighetsinteckning 22 700 000 22 700 000  

 22 700 000 22 700 000  
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Not 10 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Upplupna r"ntekostnader 27 271 23 809  

Upplupna arvoden 60 000 60 000  

Upplupna sociala avgifter 18 852 18 852  

F rutbetalda hyror/avgifter 111 282 100 770  

 217 405 203 431  
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#rsredovisningen beslutades 2026-04-22

 

Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

  

Patricio Romero Marie Ek

Ordf rande Ledamot 

  

  

  

Emil Meiton  

Ledamot  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

Anders von  Scheele  

Revisor 
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uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

EMIL MEITON
Styrelseledamot
Serienummer: b71438803d8c1a[…]40a5e6d8bb3ec
IP: 83.185.xxx.xxx
2026-04-29 14:33:54 UTC

PATRICIO ALEJANDRO ROMERO
Styrelseledamot
På uppdrag av: Brf Södra Kopparmorarna
Serienummer: 6cb37f65b95a0d[…]940487f37ec34
IP: 104.28.xxx.xxx
2026-04-29 14:34:09 UTC

Marie Elisabeth Ek
Styrelseledamot
På uppdrag av: BRF Södra Kopparmora
Serienummer: ed13825ec39eb8[…]ce9cf871d5eec
IP: 176.10.xxx.xxx
2026-04-29 14:40:40 UTC

ANDERS VON SCHÉELE
Extern Revisor
På uppdrag av: Rävisor
Serienummer: c66563a78071ee[…]a50fbe5476b98
IP: 83.140.xxx.xxx
2026-04-29 16:03:32 UTC
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