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Styrelsen for Brf Sodra Kopparmora far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-01-21.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Varmdo Smaris 2:4-2:9 2019 Varmdo

Marken innehas med dganderditt.
Fastigheten ar forsakrad hos Séderberg och Partners.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Fastighetens taxeringsvarde: 42 944 000 kr, varav byggnadsvarde 29 750 000 kr.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019-2020

Vardearet ar 2019

Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 2 016 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2016 kvm.

Styrelsens sammansattning

Patricio Romero Ordférande
Marie EK Ledamot
Emil Meiton Ledamot

Louise Torebring Suppleant
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Styrelsen

Ordférande Patricio Romero
Ledamot Marie EK

Ledamot Emil Meiton
Suppleant Louise Torebring

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Anders von Scheele, Ravisor AB

Teknisk status
Foreningen har en aktuell underhallsplan. Under 2025-2026 har styrelsen arbetat med att ta fram en
underhallsplan. Den ar framtagen tillsammans med var férvaltare Storholmen enligt nya regelverket K3.

Foreningen dger marken med dganderatt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Folksam via Soderberg & Partners. | forsakringen ingar kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Avtal med leverantorer

Snoérdjning Teus Forvaltning
Ekonomisk férvaltning  Storholmen Forvaltning
Revision Ravisor AB, Anders von Scheele

Medlem i samfillighet
Foreningen dr medlem i S6dra Kopparmoras samfallighet. Samfalligheten forvaltar omradet vagar,
parkeringar, badplats samt batklubb.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Under aret har féljande underhalls- och atgardsarbeten genomforts:

Forbattringsmalning av parhusens fasader (sista garantiatgard fran husleverantéren Vargarda Hus)
Forbattringsmalning av attefallshus

Grusning av gangar och uppfarter som skadats.

Tradfallning efter storm
Under aret har tva forsakringsarenden hanterats, med en total kostnad om cirka 60 000 kr.

Styrelsen har under 2025-2026 arbetat intensivt med féreningens budget och langsiktiga ekonomiska
planering. Syftet har varit att sakerstalla en stabil och hallbar ekonomi bade pa kort och Iang sikt.
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Information om lan

SEB. Lan 1 om belopp 7 556 666 till en rénta pa 2,80%. Till och med 2026-12-28.
SEB. Lan 2 om belopp 7 556 666 till en rénta pa 2,97%. Till och med 2028-12-28.
SEB. Lan om belopp 7 566 668 till en ranta pa 2,88%. Till och med 2028-04-28.

Foreningens belaningsgrad uppgar till 11 260 kr per kvm. For en relativt ny bostadsrattsforening
beddms detta vara en god niva. | jimforelse med andra nyproducerade bostadsrattsforeningar i
omradet ligger belaningsgraden normalt i intervallet 10 000—15 000 kr per kvm.

Medlemsinformation

Medlemsinformation Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 32 st. Tillkommande
medlemmar under var 4 avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 31
medlemmar i

foreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse. Det har ni koll pa - 2 st 6verlatelser skedde under
2025.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Yttre fond, kr

Taxeringsvarde, kr

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr)
Skuldséattning per kvm totalyta (kr)
Sparande per kvm totalyta

(kr/kvm)

Energikostnad per kvm totalyta

(kr/kvm)

Genomsnittlig skuldréanta (%)
Rantekanslighet (%)

2025

1429

-462

67,7

120 000

42 944 000

705

91,0

11 260
11 260

52
72

3
16,0

Ytuppgifter 241231: 2 016 kvm bostadsrattsyta.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital / total kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

2024

1549

-134

67,9
120000
32 256 000

764

99,0

11 260
11 260

178
79

3
14,7

2023

977

-582

67,9

90 000

32 256 000

484

100,0

11 260
11 260

-44
68

2
23,3

2022

925

-561

68,1

60 000

32 256 000
437

0,0

11 260
11 260

-34

36

0,0

Skuldsattning - Rantebirande skulder/ kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas

till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - ( kostnad for el, vatten och varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader. Kostnader
for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - Rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehallas kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrdantan 6kar med 1%.

Totalyta - Bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven boyta).

4 (14)

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett systematiskt underskott. Underskottet paverkas av féreningens avskrivningar,
avskrivningar redovisas som en kostnad i resultatrakningen.
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Férandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 45000000 7650000
Avsattning till yttre
UH-fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 45 000000 7650000

Forslag till behandling av balanserat resultat

Styrelsen foreslar att den balanserade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond, yttre

underhall

90 000

30 000

120 000

Balanserat

resultat

-4 093 055

-30 000

-134 483

-4 257 538

-4 257 538
-462 034
-4 719 572

500 000
-5219572
-4 719 572

Arets

resultat

-134 483

134 483
-462 034
-462 034
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Totalt

48 512 462
0

0

-462 034
48 050 428

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1673754
1673754

3 -791 206
-148 897
5 -78 852
-492 921

-1511 876

I

161 878

943
-624 855
-623 912
-462 034
-462 034

-462 034

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

1555669
1555 669

-341 541
-120 358
-78 852
-492 921
-1033 672

521997
1720
-658 200
-656 480
-134 483

-134 483

-134 483
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 70527 517
70 527 517

70527 517

7 13 360
14 230
27 590

449 186

449 186

476 776

71004 293
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2024-12-31

71020438
71020438

71 020 438

3088
13 203
9565
25 856

444 697
444 697
470 553

71 490 991
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2025-12-31

52 650 000
120 000
52 770 000

-4 257 538
-462 034
-4 719 572

48 050 428

15133 332
15133 332

7 566 668
36 460
217 405
7 820533

71004 293
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2024-12-31

52 650 000
90 000
52 740 000

-4 093 055
-134 483
-4 227 538

48 512 462

15133 332
15133 332

7 566 668
75099
203 430
7 845 197

71490991

Penneo dokumentnyckel: 28H60-50Q0L-2J5LX-80KAP-C5BKI-4RU5A



Brf S6dra Kopparmora
Org.nr 769636-7536

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

161 878
492 921

943
-621 393

34 349

3088
-4 822
-38 639
10 512
4488

4488

444 697
449 185
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2024-01-01
-2024-12-31

521997
492 921

1720
-659 333

357 305

-3 088
-9 832
-35 582
45 922
354 725

354 725

89973
444 698
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Sédra Kopparmora har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gor i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan
Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Penneo dokumentnyckel: 28H60-50Q0L-2J5LX-80KAP-C5BKI-4RU5A



Brf S6dra Kopparmora
Org.nr 769636-7536

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Vatten
Renhallning/drift
Pantsattningsavgift
Overlatelseavgift
Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

Planerat underhall

Vatten och avlopp
Sophamtning och renhallning
Fastighetsforsakring
Samfallighetsavgifter
Markskotsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader
Revisionsarvoden
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode enl. avtal
Overlatelsekostnader
Pantsattningskostnader
Konsultkostnader
Bostadsratterna Sverige
Administration

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025

1192 032
120 024
110 160

3528
2940
165

244 906
1673 755

2025

6813
324 208
74 938
144 420
78930
46 679
99 768
15450
791 206

2025

373

27 500
1773
31752
3712

8 146

6 676
8530
60 436
148 898

2025

60 000
18 852
78 852
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2024

1492 168
48 809

0

0

5732
2703

6 256
1555668

2024

30 050
17 299
0

159 920
49 640
48 632
36 000
0

341 541

2024

471
25000
12 250
40 541

7202

0

0

0

34 893
120 357

2024

60 000
18 852
78 852
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 2,80
SEB 2,97
SEB 2,88

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 700 000 kr.
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har

Datum for

rantedndring

2026-12-28
2028-12-28
2028-04-28

2025-12-31

72992 126
72992 126

-1971 688

-492 921
-2 464 609
70527 517
29 750 000

13 194 000
42 944 000

2025-12-31

13 360
13 360
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2024-12-31

72992 126
72 992 126

-1478 767

-492 921
-1971 688
71020 438
29 750 000

13 194 000
42 944 000

2024-12-31

13203
13 203

Lanebelopp
2025-12-31
7 566 666
7 566 666
7 566 668
22 700 000

7 566 666

Lanebelopp
2024-12-31
7 566 666
7 566 666
7 566 668
22 700 000

15133 332

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under nasta rakenskapsar.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

22 700 000
22 700 000

2024-12-31

22 700 000
22 700 000
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Upplupna arvoden
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyror/avgifter

2025-12-31

27 271
60 000
18 852
111 282
217 405
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2024-12-31

23 809
60 000
18 852
100 770
203 431
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-22

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patricio Romero Marie Ek
Ordférande Ledamot
Emil Meiton

Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders von Scheele
Revisor
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