Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Optimalahem i
Skurup

769638-5223

Rikenskapséret

2025



Bostadsrittsforeningen Optimalahem i Skurup 1(11)
Org.nr 769638-5223

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Optimalahem i Skurup far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i
tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt site i Skane léan, Skurup kommun.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll Vald till

Pontus Bjork Zaar Ordforande ndsta stimma
Pauline Bornander Ledamot nista stimma
Louise Moéllman Lundberg Ledamot ndsta stimma
Niklas Nilsson Ledamot nista stimma
Frida Wahlstedt Ledamot nésta stimma
Niklas Hansson Ledamot nésta stimma

Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Vald till
Manfred Persson nésta stimma
Lise-Lotte Nilsson nésta stimma
Valberedning
Namn Vald till
Emil Siebers Karlsson nésta stimma
Ulrika Lindstrand nésta stimma
Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Skurup 45:97 som é&r taxerad som en smahusenhet, gruppomrade enligt 12
kap.3 § FTL

Boendeyta ar 1 971,2 kvm.
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Underhall

Inget underhall har utforts under &ret och nagon faststilld plan finns inte.

Installationer

Under 2025 och under borjan av 2026 har foreningen installerat laddstolpar for bilar.

Forvaltning
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Foreningens forvaltning skots av ordférande Pontus Bjork Zaar, kassor Pauline Bornander samt Ludvig

& Co AB.

Avtal

Styrelsen har under slutet av aret valt att eftersoka ny ekonomisk forvaltare och valet foll pa Ludvig &
Co AB i Skurup. Avtal kommer att skrivas pé i borjan av 2026.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éret har foreningen fatt en del av det hyresbortfall som funnits, &terbetalt fran tvangsforsiljningen

via Kronofogden.

Medlemsinformation

Foreningen bestar av 16 lagenheter, Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 31 stycken.

Foreningens ekonomi

Foreningens 1an &r ombundna under 2025: Foreningen har fatt en béttre ekonomi och framtiden ser ljus

ut.

Foreningen visar ett positivt justerat resultat och det dr endast de rdkenskapsenliga avskrivningarna som

orsakar ett negativt resultat. Framtidsutsikterna for foreningens ekonimi ar goda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1641
Resultat efter finansiella poster -439
Soliditet (%) 55,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 834
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 194
Skuldsittning per total yta

(Kr/kvm) 13 194
Sparande per kvm (kr/kvm) 196
Réntekéanslighet (%) 15,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 72
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for
insatser yttre underhall
Belopp vid érets ingang 35120 000 98 560
Disposition av foregdende
ars resultat: 49 280
Arets resultat
Belopp vid arets utging 35120 000 147 840

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-1 108 403

-508 008

-1616 411

-1616411
-438 673
-2 055 084

49 280
-2 104 364
-2 055 084

Arets

resultat

-458 728

458 728
-438 673
-438 673
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Totalt
33 651 429

0
-438 673
33212 756

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter 3
Arsavgifter och hyror 1 644 197 1 680 514
1644 197 1680 514

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -202 467 -154 421

Ovriga kostnader -50 692 -43 302

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -825 809 -825 809
-1 078 968 -1 023 532

Rorelseresultat 565 229 656 982

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 24 785 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 028 687 -1 115710

-1 003 902 -1115710
Resultat efter finansiella poster -438 673 -458 728
Resultat fore skatt -438 673 -458 728

Arets resultat -438 673 -458 728
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

58 836 163

145 331
58 981 494

58 981 494

67 765
67 765

463 098
530 863

59 512 357
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2024-12-31

59 661 972

0
59 661 972

59 661 972

150 808
150 808

81 839
232 647

59 894 619
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

35120 000
147 840
35267 840

-1616 411

-438 673
-2 055 084
33212 756

17 168 927
17 168 927

8 839 444
148 008

0

615

142 607
9130674

59 512 357
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2024-12-31

35120 000
98 560
35218 560

-1 108 403

-458 728
-1567 131
33 651 429

25860 591
25860 591

266 004
0

223

0

116 372
382 599

59 894 619
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-438 673
825 809

387 136

83 043
0

148 008
26 627
644 814

-145 331
-145 331

-118 224

-118 224

381 259

81 839
463 098
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2024-01-01
-2024-12-31

-458 728
825 809

367 081

-104 840
10 350

0

-81 820

190 771

-125 613
-125 613

65 158

16 681
81 839
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 25-120 ar

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intédkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Bostadsrittsforeningen Optimalahem i Skurup 9(11)
Org.nr 769638-5223

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per total yta (Kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Stillda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 26 606 880 26 606 880
26 606 880 26 606 880

Not 3 Nettoomsittning
2025 2024
Arsavgifter bostider 1 644 197 1680514
1644 197 1680 514

I foreningens arsavgifter ingér kostnad for renhallning och p-plats. Kostnad for vatten och avlopp

utdebiteras.
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Not 4 Driftskostnader

El

Stadning och renhallning

Vatten och avlopp

Lokalhyra

Reparation och underhall av fastighet
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

15 926
50 629
127 179
850
5500
1895
488
202 467

2025-12-31

61 726 880
61 726 880

-2 064 908
-825 809
-2 890 717

58 836 163
22 632 000

4 608 000
27240 000
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2024

8212
48 327
108 868
0

-10 986
0

0

154 421

2024-12-31

61 726 880
61 726 880

-1 239099
-825 809
-2 064 908

59 661 972

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

2025-12-31

145 331
145 331

145 331

2025-12-31

147 840
147 840

2024-12-31

0
0

2024-12-31

98 560
98 560
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Not 8 Langristiga skulder

2025-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0
0
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rintedindring 2025-12-31
Skurups Sparbank 3,34 2026-09-30 8 662 108
Skurups Sparbank 4,24 2027-06-30 8647 210
Skurups Sparbank 3,68 2028-09-30 8 699 053
26 008 371
Kortfristig del av langfristig skuld 8 839 444
Arsredovisningen beslutades den 26 mars 2026
Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Pontus Bjork Zaar Pauline Bornander
Ordférande
Louise Moéllman Lundberg Niklas Nilsson
Frida Wahlstedt Niklas Hansson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Lise-Lotte Nilsson Manfred Persson

Revisor Revisor
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2024-12-31

24 656 184
24 656 184

Lanebelopp
2024-12-31
8 735998

8 691 544

8 699 053
26 126 595

266 004
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Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Optimalahem i Skurup intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma .

Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Skurup

Pontus Bjork Zaar






