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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen
Kistaterrassen far hdrmed uppriitta
arsredovisning for rékenskapsaret
2025-01-01 £ill 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat

anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fSreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-01-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-07-01.
Nuvarande stadgar registrerades 2021-06-11.

Foreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 804 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resuitatet 545 tkr. Avskrivningar

paverkar inte fSreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger tomtriitten till fastigheten Vatnajokel 5 i Stockholms Kommun. Pa fastigheten finns 11 byggnader
med 111 ligenheter. Byggnaderna ir uppforda 2016. Fastighetens adress dr Heklagatan 55-85 samt 58-68 i Kista.
Fastigheten #r uppliten med tomtritt genom avtal med Stockholms kommun. Avtalet géller ofdréndrat i tio ar t.o.m.
2033-07-01 med en arlig avgild pa 377 000 kr.

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Folksam Forsikring. Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt

av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 54 Antal p-platser 46
2 rum och kok 57

Total tomtarea
Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
BraHem FDS* Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Folksam Fastighetsforsdkring
Vattenfall Kundservice El

Stockholm vatten, Remondis Sweden Sophdmtning
Stockholm vatten Vatten

BraHem FDS Snorgjning, utemiljo, fastighetsskotsel
Ellevio Elnit

Svenska Stérningsjouren Stérningsdrenden

*Riksbyggen ansvarade for teknisk forvalining under 2025, och BraHem tar over fran och med 2026.

Féreningen ingér i Kistahtjdens samfillighetsforening. Didr gemensamhetsanliggningarna Vatnajékel GA:1 och
Vatnajokel GA:2 ingdr. | Vatnajokel GA:1 som bland annat omfattar kvartersgator inkl gatubelysning, gangvigar,
vatten- spillvatten- och dagvattenledningar, brandvattenledning inkl vattenposter, grénomraden och gemensamma
parkeringsplatser dr fem fastigheter deliigare och foreningens andelstal &r 36%. I Vatnajékel GA:2 som omfattar bl.a. en
lekplats och sex st. miljdstationer 4r atta fastigheter/tomtritter deldgare och dven hir 4r foreningens andelstal 36 %.
Kostnaderna for dessa anlidggningars utfsrande och drift fordelas mellan deltagande fastigheter/tomtritter enligt
andelstalet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 434 tkr och planerat underhall for 90 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhdllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhillsplan daterad 2023-04-05 visar pé ett underhélisbehov om 20 000 tkr for de ndrmaste 30 &ren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 667 tkr (159 kr/m?). Enligt senaste underhalisplanen, med hénsyn till
underhdllsfond, har reservering (avsittning) till underhallsfonden for verksamhetsaret gjorts med 638 tkr (153 kr/m?).
Underhéllsbehovet pé evig sikt uppgar till 1 273 tkr per ar (304 kr/m?) och anvinds som ett stéd vid beddmning av
foreningens langsiktiga behov samt sitts i relation till nyckeltalet sparande i flerarsoversikten

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Tvitt och kiselbehandling av loftgangar 90015
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Elisabeth Jansson Ordfbrande 2027

Vivi-Ann Lindman Sekreterare 2026

Veronica Rodriguez Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Israa Omran Suppleant 2026

Sara Back Suppleant 2026

Zeynep Siillii Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Madeleine Beijer, Revideco AB Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Orhan Imer 2026

Simona Tentea 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under riakenskapsdret har inga hidndelser intridffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 141 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 140 personer.

Féreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat hoja arsavgiften med 5% fr.o.m.
2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 950 kr/m?ar.

1 begreppet &rsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfbra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 4438 3959 3793 3468 3455
Resultat efter finansiella poster 1259 -1 289 -1 180 -1267 -2 235
Soliditet % 80 79 79 79 79
. . g

A"rsavg.lﬂnandel i % av totala 9 ol %8 o1 9
rorelseintakter

Arsavgli:‘? kr/kvm upplaten med 974 864 836 769 769
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 186 178 191 228 175
Sparande kr/kvm 152 208 198 128 -103
Skuldsittning kr/kvm 9788 10 427 10 455 10 482 10510
Skuldsiittning kr/kvm uppldten med 9788 10 427 10 455 10 482 10510
bostadsritt

Rintekénslighet % 10,0 12,1 12,5 13,6 13,7

* Tolkningen av vilka intdikier som ska redovisas som nettoomsdttning har dndrats i enlighet med det nya nyckeltalet
Arsavgift kr/kvm. Jamforelsetalen har ddrfor riknats om och omfattar nu édven obligatoriska avgifier

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran drsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intékter frin drsavgifier (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvim:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. [ energikostnaden ingdr vatten, véirme och el.
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Sparande:

Beriiknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim:
Beriiknas pa totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala riintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfr rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala riintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifier som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
féridndring av rdntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust:

Under det géngna rikenskapsaret har bostadsrittsforeningen redovisat ett underskott i resultatrikningen. Arets negativa
resultat uppgar till 1 258 784 kronor. Férlusten forklaras huvudsakligen av hoga rénte- och underhallskostnader samt av
avskrivningar kopplade till foreningens fastigheter.

Det dr viktigt att notera att avskrivningar dr en bokforingsmissig kostnad och inte paverkar foreningens likviditet direkt.
Foreningen har fortsatt en god betalningsformaga och en i grunden stabil ekonomi.

Foéreningens sparande uppgar till 152 kr/kvm, vilket understiger det langsiktiga underhallsbehovet berdknat pé cirka 304
kr/kvm. Detta innebir att foreningen i nuldget inte fullt ut nér upp till det langsiktiga sparandebehovet.

Samtidigt visar flerdrséversikten pa en positiv utveckling i flera centrala nyckeltal, ddribland minskad skuldséttning per
kvm samt en ldgre rintekinslighet. Detta bidrar till att stirka foreningens finansiella motstandskraft Gver tid.

Styrelsen foljer utvecklingen noggrant och utvirderar |6pande mdjligheter till bade intéktsokningar och
kostnadseffektiviseringar, i syfte att stirka foreningens sparande och langsiktiga ekonomi.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 176 905 000 1 589 529 -8 854 162 1289 106
Disposition enl. arsstammobeslut ~1289 106 1289 106
Reservering underhélisfond 638 000 —638 000
lanspraktagande av
underhéllsfond =90 015 90015
Arets resultat 1258 784
Vid érets slut 176 905 000 2137514 -10 691 253 —1258 784
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —10 143 268
Arets resultat ~1 258 784
Arets fondreservering enligt stadgarna —638 000
Arets ianspraktagande av underhillsfond 90015
Summa —11 950 036

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forfusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 11 950 036

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4438319 3958970
Ovriga rorelseintikter Not 3 105 682 5494
Summa rérelseintikter 4 544 001 3 964 464
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —-2232470 -2 091 270
Ovriga externa kostnader Not 5 -519 468 ~479 076
Personalkostnader Not 6 —87 570 —-226 417
Av- och nedskrivningar av materielia och
immateriella anldggningstiligéngar 1 803 647 -1 803 647
Summa rirelsekostnader —4 643 155 —4 600 410
Rirelseresultat —99 154 —635 946
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 030 67 694
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 —1 160 660 —720 854
Summa finansiella poster -1 159 630 —653 160
Resultat efter finansiella poster —1 258 784 -1 289 106
Arets resultat —1 258 784 -1 289 106
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 206 430 779 208 234 426
Summa materiella anlidggningstillgangar 206 430 779 208 234 426
Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar o _ 50 000 50 000
Summa anliggningstillgdngar 206 480 779 208 284 426
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 9 34 698 24234
Ovriga fordringar 358 352
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 208 594 144012
Summa kortfristiga fordringar 243 650 168 598
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2347 204 4301685
Summa kassa och bank 2 347 204 4 301 685
Summa omsittningstillgingar 2 590 854 4 470 283
Summa tillgangar 209 071 633 212 754 709
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 176 905 000 176 905 000
Fond fr yttre underhall 2137514 1 589 529
Summa bundet eget kapital 179 042 514 178 494 529
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —-10 691 253 -8 854 162
Arets resultat -1258784 -1 289106
Summa fritt eget kapital —11 950 036 —10 143 268
Summa eget kapital 167 092 477 168 351 261
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 40 714 586 9 860 714
Summa langfristiga skulder 40 714 586 9 860 714
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 230 044 33 756 450
Leverantorsskulder 216 709 147 248
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 817817 639 036
Summa kortfristiga skulder 1264 570 34 542734
Summa eget kapital och skulder 209 071 633 212 754 709
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -99 154 -635 946
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 803 647 1 803 647

1704 493 1167 701

Erhallen rinta 1030 80 396
Erlagd rénta —1 044 985 —721585
Kassaflade fran fordndringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (8kning -, minskning +) 75 052 278 206

Rorelseskulder (8kning +, minskning -) 132 567 —-320 506
Kassaflode fran den lspande verksamheten 718 053 484 212
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -2 672534 -115 024
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 672 534 —115 024
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 954 481 369 188
Likvida medel vid arets borjan 4301 685 3932498
Likvida medel vid arets slut 2 347 204 4301 685
Kassa och Bank BR 2 347 204 4301 685
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 3975 445 3614268
Hyror, p-platser 243 375 243 432
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -128 0
Kabel-tv-avgifter 100 233 0
Ovriga avgifter 0 500
Ovriga ersittningar 119002 100 770
Fakturerade kostnader 399 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar —7 0
Summa nettoomsittning 4438 319 3 958 970

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Erhéllna kommunala bidrag 39960 0
Ovriga rorelseintikter 11 940 5494
Forsdkringsersittningar 53782 0
Summa §vriga rorelseintédkter 105 682 5494
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -90015 —-355 165
Reparationer 433793 =127 793
Tomtréttsavgild =377 000 =377 000
Samfillighetsavgifter -42 289 —-62 338
Férsikringspremier -88 890 84 908
Bredband och digitala tjanster —99 756 0
Systematiskt brandskyddsarbete -3238 0
Serviceavtal -6 816 -6 801
Obligatoriska besiktningar 0 -31938
Bevakningskostnader 0 -14 251
Sno- och halkbekdmpning -3 750 —24 688
Forbrukningsinventarier -6 253 0
Vatten -265 208 248 737
Fastighetsel -512 894 -497 537
Sophantering och atervinning —-146 127 —-131 090
Forvaltningsarvode drift —156 442 -129 023
Summa driftskostnader -2 232470 -2 091 270
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration -331159 -318 774
IT-kostnader -5585 —4 817
Arvode, yrkesrevisorer -39 656 -52313
Ovriga forsiljningskostnader -38048 -42 561
Ovriga forvaltningskostnader -20239 -19 289
Kreditupplysningar -7 102 -2 960
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 522 -22 634
Kontorsmateriel -747 0
Telefon och porto 0 -2 775
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 639 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 150 -8 150
Konsultarvoden 41932 0
Bankkostnader -3 845 —4 804
Ovriga externa kostnader -2 845 0
Summa évriga externa kostnader -519 468 -479 076
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden -70 694* -171 900
Ovriga kostnadsersittningar 0 -800
Sociala kostnader -16 876* =53 717
Summa personalkostnader -87 570 -226 417

* Kostnaden for styrelsearvoden dr ldgre under verksamhetsaret 2025 till foljd av att arvodet i ar periodiserats utifran

verksamhetsar (stimma till stamma). Tidigare &r har arvodet redovisats enligt en annan metod, vilket paverkar
Jjamforbarheten mellan aren. Utfallet for aret paverkas dven av justeringar kopplade till tidigare periodiseringar.
Faktiskt utbetalda styrelsearvoden under dret uppgér till 137 901 kr och tillhorande sociala avgifier till 37 965 kr.
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 160 554 -720 393
Ovriga rintekostnader -106 -461
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 160 660 -720 854
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 216 437 600 216 437 600
Mark 6 226 000 6 226 000
222 663 600 222 663 600
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 222 663 600 222 663 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 14429174 —12 625 527
-14 429 174 -12 625 527
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 803 647 —1 803 647
-1 803 647 -1 803 647
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 232 821 -14 429 174
Restvirde enligt plan vid arets slut 206 430 779 208 234 426
Varav
Byggnader 200 204 779 202 008 426
Mark 6 226 000 6 226 000
Taxeringsvérden
Bostédder 104 600 000 133 000 000
Totalt taxeringsvirde 104 600 000 133 000 000
varav byggnader 90 000 000 105 000 000
varav mark 14 600 000 28 000 000
Not 9 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 23 889 12 725
Kundfordringar 10 809 11 509
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 34 698 24 234
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier

Férutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetalt bredband och digitala tjénster

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald tomtréttsavgild

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 11 Kassa och bank

37 148 36 883
36925 0
28 638 0
11633 12 879
94 250 94 250
208 594 144 012

2025-12-31 2024-12-31

Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2347204 4301 685

2347 204 4 301 685

2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslan

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista drs omsittning pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

40 944 630 43617 164
—230 044 -2615024

0 —31141 426

40 714 586 9 860 714

Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SEB 0,93% 2025-01-28 10 752 150,00 —8252 150,00 2 500 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,83% 2027-01-30 11 502 150,00 0,00 0,00 11 502 150,00
SEB 1,17% 2025-04-28 11 502 150,00 =11 502 150,00 0,00 0,00
HANDELSBANKEN 2,86% 2027-01-30 0,00 8 252 150,00 0,00 8252 150,00
STADSHYPOTEK 2,60% 2027-10-30 0,00 11 502 150,00 57 510,00 11 444 640,00
STADSHYPOTEK 3.81% 2027-01-30 9 860 714,00 0,00 115 024,00 9 745 690,00
Summa 43 617 164,00 0,00 2672 534,00 40944 630,00

*Senast kiinda rantesatser

Foreningens rintebirande skulder uppgdr per balansdagen till 40 944 630 kr. Av dessa forfaller 230 044 kr till betalning
inom ett 4r, vilket motsvarar planerade amorteringar under nista rikenskapsér. Detta belopp redovisas som kortfristig
del av laneskulden. Resterande del av skulden redovisas som langfristig skuld.

Foreningens 1&n 16per med villkorséindringsdagar och omsitts normalt vid forfall, varfor forfallostrukturen i praktiken

paverkas av framtida refinansiering.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 27 712 48 800
Upplupna rintekostnader 179 593 63918
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5954 0
Upplupna elkostnader 51732 64 305
Upplupna vattenavgifter 45162 41012
Upplupna kostnader for renhéllning 23197 22 517
Upplupna revisionsarvoden 42 000 43 500
Upplupna styrelsearvoden 88 200 155 407
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2613 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 351 653 199 577
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 817 817 639 036
Not 14 Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 46 008 600 46 008 600

Not 15 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga héndelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehill blev klart den 2026-05-05

Stockholm, datum enligt digital signering

Elisabeth Jansson

Veronica Rodriguez

Vivi-Ann Lindman

Vir revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Revideco AB

Madeleine Beijer
Auktoriserad revisor
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@revideco

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kistaterrassen

Org.nr 769629-4599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen
Kistaterrassen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Kistaterrassens finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
andamaéisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sadkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

Bostadsrattsforeningen Kistaterrassen, org. nr. 769629:4599

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for
att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten p3 upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den oOvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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@revideco

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av
styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Kistaterrassen for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Kistaterrassen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaitningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mdl betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fgretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Bostadsrattsfdreningen Kistaterrassen, org. nr. 769629:4599

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revideco AB

Madeleine Beijer
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering
For transaktion 17c063b4-1b4b-4d68-a2ee-c628dc315789

Nedan framgér verifikat for signering av dokument Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen

Kistaterrassen 2025-12-31 via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2026-05-06 och slutférdes genom att alla parters signerat 2026-05-06.

Madeleine Beijer
Madeleine.beijer@revideco.se

BanklD returnerade
' personnamnet "MADELEINE
BankiD AUSINSCH BEIJER"

Signerat: 2026-05-06

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utférd elektronisk signatur och férsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har férsetts med dold information for att kunna bevisa och kontrollera dktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att ladda upp pa wesofts verifieringstjinst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har

manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i fSreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsfSrening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften si att den técker fSreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla alit som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utskade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsfreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfbr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan frlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fSrdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive lidgenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjidnst som ska l5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under iret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta fSrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat véarde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av

B O Sta d S réttSfé re n i n g e n styrelsen for Bostadsrdittsforeningen

Kistaterrassen i samarbete med

Kistaterrassen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid &rsredovisningen.
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