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Foéreningen

§1 Firma, andamal och site
Foreningens firma #r Bostadsrittsftreningen Kuststad 2.

Fareningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata
bostadsligenheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begriinsmng 1 tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Luled kommun,

§2 Upplatelsens omfattning m.m.

Upplételse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplitelseavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplilelse av bostadsriitl fir endast avse hus eller del av hus. En upplalelse Gr
dock fiven omlatta mark som hgger 1 anslutning till fGreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement (11l nytijandel av husel eller del av husel.

§3 Definitioner

Med bostadsriitt avses den ritt i foreningen som en medlem har till faljd av
upplatelsen.

En ldgenhel kan vara en bosladsligenhel eller en lokal. Med bostadsligenhel avses en
lagenhet som helt eller inte till ovasentlig del ar avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan lagenhet dn bostadslagenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsriiil kallas bosiadsriitishavare,

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla
bostadsritt i fireningen till foljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar
bostadsritt 1 fireningens hus.

&5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om all anta medlem 1 [Breningen avgors av styrelsen med 1akilagande av
bestimmelserna 1 dessa sladgar och 1 bostadsriitislagen.

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kin, kinséversknidande 1dentitei eller
uttryck, etmisk tillhénghet, religion eller annan trosupplattmng, funklionsnedsdtining,
sexuell ligegning eller alder,

Annan juridisk person dn kommun eller Region som firvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet eller lokal fir viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphar.
4(23)
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§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergatt far inte viigras intriide 1 foreningen om de
villkor fir medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen
skiiligen bir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bosétta sig i ligenheten. Vid andelsférviry, dér
bostadsritten efter forvirvet innehas av fordlder/fordldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at
forvirvare som inte avser att permanent bosiitta sig 1 ligenheten fGrutsatt att ndgon av
andelsiigarna avser att géira sa. Se dock [Bljande stycke angaende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsférviry.

Den som torvirvat andel | bostadsrétt tar vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
firvirvet innchas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sadana

sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig, giller dock vad som anges i 2

kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bostadsriil har dvergill tll bostadsriitishavarens make [ir maken inte viigras
mtriide 1 [Greningen. Ej heller fir medlemskap viigras niir bostadsriilt till en
bostadsligenhet Gvergall (ll annan nirstiende person som varakligl sammanbodde
med bostadsrittshavaren vid 6vergangen.

Overgang av bostadsritt

§7 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kipare, Képehandlingen ska innehalla uppgill om den
ligenhel som dverlilelsen avser saml om prisel. Molsvarande giller 1 ullimpliga delar
vid byle eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vacks inte talan om 6verlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da &verlatelsen skedde, dr ratten till sadan talan
forlorad.

Om séiljaren och kiparen vid sidan av kiépehandlingen kommil dverens om eil annal
pris én del som anges 1 kipehandlingen, ir den dverenskommelsen ogillig. Mellan
sljaren och koparen giller 1 stillet del prnis som anges 1 kipehandlingen. Priset Gir
dock jamkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska
hansyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriftade forhallanden och omstandigheterna i Gvrigt.

§8 Qgiltighet vid vagrat medlemskap

n dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Deita giiller dock inte vid exekuliv [drsiiljning av bostadsriitien eller vid
tvangsforsilining enligl 8 kap bostadsritislagen, Om [Brvéirvaren 1 sadant [all viigras
miriide 1 [Breningen ska [Bremingen 16sa bostadsritten mot skilig ersitimng, uwlom 1
fall da en jundisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsriitten utan aft
vara medlem.

En Gverlatelse som avses 1 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.
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§9 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Niir en bostadsriitt dverlatits frin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon &r eller antas till medlem 1
bostadsriittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv férsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader {ran uppmaningen visa att nigon som inte fir viigras intriide 1 freningen
har [Brviirvat bostadsritten och sékt medlemskap, Om uppmaningen nte [5l)s fir
bostadsriitten tvangsftrsiljas enligt 8 kap bostadsriitislagen for den jurnidiska
personens rikning,

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten utan att vara
medlem i toreningen. Tre (3) ar etter dodsfallet far foreningen uppmana didsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far
viigras inlriide 1 foreningen, har [Grvirval bostadsriitlen och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inle [Bls, Gr bostadsritlen (vings[Brsiljas enligl 8 kap
bostadsriitlslagen [Hr dédsboets rikning,

Om en bostadsriill dvergall genom bodelming, arv, lestamenie, bolagsskille eller
liknande [Grviirv och [Grviirvaren mnle antagits (11l medlem fir [Greningen uppmana
firviarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
vigras intride i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte filjs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen fir forvarvarens rikning.

En juridisk person som fr medlem 1 [Greningen Gir inle ulan slyrelsens samlycke
genom dverldlelse [Grviirva en bostadsriitl tll en bosladsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forviry vid exclkutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. firvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§10 Betalningsansvar efter overgang av bostadsratt
Den som [Grviirvar en bostadsrill svarar inte [Or de betalnings[Brphikielser som den
[rin vilken bostadsriilten har dvergall hade mot bostadsriills[Greningen.

Nar en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten dvergill [or de [Brplikielser som denne hafl som innehavare av
bostadsriitien.

§11 Atgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriitishavaren ansvarar for dlgiirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.
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§12 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och dirigenom bli fr1 frén sina férpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsiigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intrittar ndrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna. Bostadsriitten dvergar till fiireningen utan
ersittning till bostadsréttshavaren.

Avgifter till féoreningen

§13 Allméant om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsaveift samt i
fisrekommande fall upplatelseavgift, 6verlatelseavgitt, pantsattningsaveift och avgift
fisr andrahandsupplatelse.

Foreningen Fir 1 6vrigl nle la ut sirskilda avgiller [or algirder som [Greningen ska
vidia med anledning av bosladsritislagen eller annan [Grlatining,

Insats, drsavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslul om #ndrade avgiller ska snarast meddelas bostadsriitishavama.

§14  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska [aststilla drsaveilien. Arsavgilien ska faststillas sd all [Greningens
ckonomi ér langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till lagenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhel eller dess [Orseende med varmvallen eller elekinsk sirém kan paloras
bostadsrillshavaren eller individuell mitning, far berfikningen av drsavgillen, tll den
del avgilien avser ersiliming [Gr sddan kosinad, la sin ulgdngspunkl 1 den uppmiitia
[orbrukmingen. Fér andra kostnader kan styrelsen beslula om siirskild debilening enligl
[aliande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom méining eller pa annat siill viss kostnad direkt kan [Grdelas péd samitliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ratt att firdela berorda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det fr nagon kosinad dr uppenbart ait viss annan [Hrdelningsgrund fin andelsial
bir tllimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan [Grdelmingsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimit annat ska bostadsriittshavarma betala drsavgili 1 forskott
tirdelat pa manad. Betalning ska erliggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan.
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Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsriittshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokonto eller via internet,
anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det farmedlande kontoret.

§15 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid 6vergang av bostadsratt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den frantridande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten [br dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av
bostadsrétt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantsdttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underrittas om
pantsittningen.

Om inte styrelse beslulal annat dger [Greningen il alt vid upplitelse av bosladsrilten
1 andra hand (a ul en avglll som ska belalas av bostadsritishavaren., Avgillen per ar
[ar hisgst uppga ull el belopp motlsvarande (1o (10) procent av gillande prisbasbelopp
[6r arel ligenhelen dr upplilen 1 andra hand. Om ligenhelen upplils under del av ar
beriiknas den higsta 1llitna avgillen elier del antal kalendermanader som liigenhelen
ir upplaten.

§16 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften cller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
fisrfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid [Grsenad belalning av avgill eller annan [Brplikielse mol [Gremingen ska
bostadsriitlshavaren fiven belala piminnelseavgill sami 1 [Grekommande [all
mkassoavgill enligl lag (1981:739) om ersiilining [6r inkassokosinader mm,

§17  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt utgar sarskild
ersittning som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§18 Foreningens legala pantratt

Foremingen har panirill 1 bostadsriitten [r sin fordran pi obetlalda avaifier 1 form av
mnsals, arsavglll, upplitelseavgill, dverlitelseavgill, pantsitiningsavgill och aveili fir
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sadan pantritt med
handpantritt och den har foretride framfisr en pantratt som har upplatits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.
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Anviandning av lagenheten

§19  Avsett andamal

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten f6r nagot annat indamal fin det
avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
fiir fdreningen eller nagon annan medlem i fiireningen.

Det avsedda indamilet med en bostadsliigenhet 1 foreningen fir permanentbostad for
bostadsréittshavaren savida inte annat sirskilt angetts 1 upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan [Sreningens tillstand, anvinder ldgenheten [Gr

annal fn avsett dndamal svarar bostadsrilishavaren [Or nedan angivoa kostnader

savida mle annat avialats;

»  kostnader for lagenhetens iordningstéllande tor annat dn avsett andamal,

s  kosinader [6r findringar 1 ligenhelen som palordras av berbrda myndigheter,

»  dkade kosinader [or [Gremingen som [Bljer av den findrade anviindningen av
liigenhelen, saml

»  kosinader [Gr ligenhelens aterstiillande 1 ursprungligl skick.

§ 20 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgiviningen inte utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars [Grsimra deras bosladsmil)é all de inle skiiligen bor talas.
Bosladsriilishavaren ska fiven 1 6vrigl vid sin anviindning av ligenheten 1akita alll som
[ordras [6r ail bevara sundhel, ordning och gotl skick inom eller ulanfor husel, Om
[Bremingen antagil ordningsregler fir bostadsriillshavaren skyldig atl riitla sig eller
dessa,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar tor enligt bostadsrattslagen.

Om del [Grekommer stérmingar 1 boendel ska [Grenimgen

1. ge bostadsriillshavaren illsigelse all se tll all stémingama omedelbarl upphir,
och

om det ir [riga om en bostadsligenhet, underriitla socialnfimnden 1 den kommun
dar ligenheten ar beldgen om stérningarna.

e

Vid stormingar som dir sérskilt allvarliga med hiinsyn (il deras art eller omlattning har
[dreningen riitt alt sfiga upp bostadsriittshavaren utan tllsiigelse.

Om bostadsriitishavaren vel eller har anledning atl musstinka att etl [Gremal #r
behittat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

Bostadsrittshavare som av uppsat eller oaktsamhet orsakat spridning ohyra i
liigenheten eller andra delar av fastigheten svarar 1 [orekommande fall f6r kostnaden
for sanering. Féremngen har diirvid rétt att pa bostadsriittshavarens bekostnad vidia
nédvindiga saneringsatgirder,
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g21 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan fysisk person fir
spilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd [Gr permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
mnehas av en kommun eller en Region. Styrelsen ska dock genast underriittas
om upplatelsen.

WVigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsriittshavaren har skl for
upplitelsen och fGreningen inte har nigon befogad anledning ait viigra samtvcke.
Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I [riga om en bostadsriil 11l lokal som innehas av en juridisk person kriivs det [Gr
tillstand endast att fGremingen inte har nagon belogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandel kan begriinsas 1ll viss tid.

Eit tllstand tll andrahandsupplilelse kan [Grenas med villkor. Et tllstand tall
andrahandsupplalelse [Br bostad ska limnas [Gr ell ar 1 tagel.

§22 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medtira men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§23  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bosladsriilishavaren ska péd egen bekosinad hilla liigenhelen med (illhériga uirymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer saviil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som foreningen limnar
betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfrs
fackmannamissigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han eller hon dr skyldig att folja de anvisningar som meddelats rirande
skidtseln av marken, Foreningen svarar 1 6vrigl [Gr all fastigheten fir viil underhillen
och halls 1 golt skick.

Bostadsriilishavarens ansvar [or ligenheten omfattar bland annat;

» inredning och utrustning 1 kok, badrum och évriga utrymmen tillhérande
liigenheten,

»  yiskikten samt underliggande skikt som kriivs [or att anbringa yibeldggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

» ledningar for avliopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsoverforing som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de
delar dessa ar synliga i ligenheten
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o sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar f6r
mformationséverforing som endast tjinar bostadsriittshavarens ligenhet, till de
delar dessa fir synliga 1 ligenheten

» radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
fisr mélning)

+  brandvarnare

» ligenhetens innerdérrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, toder, socklar och stuckaturer

»  glas 1 [Bnster, dérrar och inglasningspartier

= till dérrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och titningslister.

Bostadsriittshavaren svarar vidare [6r malning av insidan av ytter- balkong- och
altandrrar, fonsterbagar, dorr- och [nsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill tor all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsritishavare (111Gt ligenheten.

§ 24 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsréttshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier enligt foreningens
instruktioner samt, fronter och tak.

§25  Vatutrymmen och kok

Belriillande vatulrymmen och kik giller uléver vad som ovan sagls atl

bosladsriitlshavaren svarar [Or all inredning och vlrusining sisom bland annat:

»  yiskikl saml underhggande (Hiskikt ([uklisolerande skikl) pd golv och viiggar saml
klimring runt golvbrunn

» mredmng och belysningsarmalurer

s elekinsk handdukstork

*  vilvaror och sanilelsporshin

» rensming av golvbrunn, sil och vatlenlas

» tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vallenledningen

*  kranar inklusive kranbrisl, blandare och avsliingningsvenitiler

s vitvaror

» kikstlikt och ventilationsdon (om flikten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengéring av dessa
och byte av filter).

§ 26 Foreningens ansvar

Bostadsriilisforemingen svarar [Gr underhall och reparationer av nedan mredning och

mslallationer [Brutsatt att [Hremngen [Grsetl ligenheten med dessa:

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsoverforing samt
venlilationskanaler vilka Ginar mer #n en ligenhet

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsoverforing samt
venlilahonskanaler som inte fir synliga 1 ligenheten

s  viirmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
malning)

* golvbrunn

» ytter- balkong och altandérrar med tillhérande karmar
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fiinsterbigar och fonsterkarmar

* malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

+ rikkanaler

» fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

+ staket.

§ 27 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
l. egen vardslashet eller torsummelse, eller
2. wvirdsldshet eller frsummelse av
a) nagon som hir till hushillet eller som besiker detsamma som giist,
b) nagon annan som fir inrymd 1 ligenheten, eller
nagon som utfor arbete 1 ligenheten [or bostadsritishavarens rikning,

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan in bostadsrittshavaren syiilv fr dock bostadsréttishavaren
ansvarlg endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§28 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan drdjsmal till téreningen anmala fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§29  Foreningen far utfora underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

Foremngen [ir ata sig atl ullira underhallsdigird som bostadsriitishavaren ansvarar

[r enligl ovan. Beslut hiirom ska [allas pa [Hremngsstimma och bor endasl avse

algiirder som [Gretas 1 samband med omlallande underhall eller ombygenad av

[Grenmingens hus som berdr bostadsriilishavarens ligenhet.

§ 30 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gentemot
bostadsriillshavare [Br ligenhelsulrustining eller personligl lostre ska ersitlmingen
beriiknas med hiinsyn 11l den skadade egendomens viirde omedelbart [Bire
skadetllfEllel. Sirskilda regler giller dock [Gr brand- eller vatlenledningsskada, se §
27 ovan,

§31 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fir lagenhetens skick enligt §§ 23-251
sadan utstrackning att annans sikerhet aventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sd snarl som mégligl, Gir [Greningen avhyilpa bristen pa bostadstiittshavarens
bekosinad.

§ 32 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in 1 lagenheten nér det behavs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar {or eller har rétt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar
bostadsratten ska tvangsforsiljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten
visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stirre oldgenhet dn nddvindigt.
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Bostadsriittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrinkningar 1 nyttjanderiitten som
foranleds av nidvindiga atgiirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om
hans ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér foreningen har ritt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning,

§33  Andring av ligenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind 1 ligenheten utfira atgiird som
innefattar

1. ingrepp 1 en biirande konstruktion,

dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

installation av bastu, eller

annan vasentlig forandring av lagenheten.

mstallation eller findring av anordning [Gr ventilation.

S e

Styrelsen far bara vagra att ge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om
atgdrden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Forandringar i
lagenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller
konstnarliga varden krivs alltid tillstand f6r en atgdrd som innebdr att ott sadant
varde paverkas.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§34 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen folja upp underhallsplan for genomfirande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§35  Fonder for underhall

Inom [Greningen ska bildas en fond [Gr det planerade underhallel av [Breningens
[astighet/'er med ullhérande bygegnader. Dirutiver kan baldas individuella fonder [Gr
bostadsriitlshavamas underhall av ligenheterna,

Fond fér planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 34 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrilishavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom arliga
avsitiningar rin bostadsritishavama. Beslul om avskallande, inrdtlande av och arliga
avsitimingar 111l bostadsriitishavarnas individuella underhallsfonder Faltas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 36 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med

de begriinsmingar som fGljer av §§ 40 och 41 nedan, fHrverkad och [Breningen har riitt
att sfiga upp bostadsriittshavaren ull avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

mstallation eller findring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet.
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om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavqift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drjer med att betala arsaveift eller avgift fiir
andrahandsupplatelse, nér det giller en bostadsldgenhet mer dn en vecka efter
firfallodagen och nir det giller en lokal mer n tva vardagar efter torfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke eller nllstand uppliter ligenheten 1
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

om ligenheten anvints i strid med avsett &ndamal eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrillshavaren eller den som ligenheten upplitits till 1 andra hand, genom
vardsloshet r vallande tll att det [inns ohyra 1 ligenheten eller om
bostadsriiltlshavaren genom all inte ulan oskiligl drdjsméil underriilta siyrelsen om atl
det [inns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som en
bostadsréttshavare enligt samma paragrat har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon nle kan visa en gillig ursikl [Or delta,

7. Skyldighet av synnerlig wvikt

om bostadsrillshavaren inte [ullgdr en skyldighel som gir uldver del han eller hon ska
gira enligl bostadsritislagen, och del maste anses vara av synnerlig viki [Gr
fisreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. Brottsligt férfarande m.m.

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brotishgt [Grlarande, eller fr tillGlliga sexuella [Hrbindelser mol ersétining,

9. Olovliga atgéarder
om bostadsriitishavaren utan behévligt tillstand utfir en dlgird som anges 1 §33 [Orsta eller andra stycket.

§ 37 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 36, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrétishavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgiras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att
mnneha anstillning 1 ett visst fGretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller
liiggas till grund for fGrverkande.
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§ 38 Mojlighet att vidta rattelse m.m.
Uppségning pa grund av forhallande som avses 1 36 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fir ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tl"RilgEl:’-uE vidta rittelse utan drjsmal.

I fraga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 36 § punkt 2 om bostadsriittshavaren efter tillsiigelse utan
dréjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse maste foreningen sdga till bostadsrittshavaren att vidta riittelse
mom tva (2) manader frin den dag fSreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsriittshavaren ska fa skiljas fran ligenheten pa
den grunden.

Uppsigning av bostadsldgenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § punkt 5
far inte ske férran socialnimnden har underriittats.

Vid séirskilt allvarliga stérmingar 1 boendet géller 36 § punkt 5 dven om nagon
tillsfigelse om riitlelse inte har sketl. Vid sadana stérmingar fir uppsiigning som géiller
en bostadsliigenhet ske utan [Bregiende underriittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas tll socialniimnden. Rittelseanmaning och
underriittelse till socialnfimnden kriivs dock om stérmngama intriflal under td da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 21.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av farhallande, som avses i 36 § punkterna 1-3
cller 5-7 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avIlyllming, fir han eller hon inle direller skiljas [rin ldgenhelen pa den grunden.
Deitla giller dock inle om nylljanderiillen dr [Grverkad pa grund av sddana sirskill
allvarliga slidmingar 1 boendel som avses 1§ 20 [irde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas tran lagenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
fisreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § punkt 4 cller 7.

En bostadsriitishavare kan skiljas [ran ligenheten pi grund av [Grhillanden som avses
136 § punkl 8 endasl om [Breningen har sagl upp bostadsritishavaren (1l avilylimng
mom (v (2) manader [ran del all [Greningen lick reda pa [rhallandel. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft cller det rattsliga
firfarandet har avshutats pa nagot annat satt.

§ 39 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt 36 § 1 a forverkad pa grund av dréjsméil med betalning av

drsavglll eller avgilll [or andrahandsupplilelse, och har [Greningen med anledning av

delta sagl upp bosiadsritishavaren till avilyliming, f&r han eller hon pa grund av

drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det 4r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetls underriittelse om méjligheten att £i tillbaka
liigenheten genom att betala avgilten inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har Iimnats tll
socialndmnden 1 den kommun dir ligenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal — betalas mom tvi (2) veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
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har delgetts underrittelse om méjligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftérutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgirs 1 [brsta instans.

Férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 36 § punkt | a, har asidosatt sina
firpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslul om avhysming far meddelas tidigast tredje vardagen elter ulgdngen av den tad
som anges 1 [orsta stycket 1 eller 2.

§ 40 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § punkt
1, 4-6 eller 8, fir han eller hon skyldig att Dyita genast.

Siigs bosladsritishavaren upp av ndgon orsak som anges 1 36 § punkt 2, 3 eller 7, [Gr
han eller hon bo kvar till det manadsskilie som miriflar niimmast eller tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten aligger honom cller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsagningen sker av orsak som anges 1 36 § punkt 1 a och
bestimmelserna 1 42 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsiigning 1 andra fall av orsak som anges 1 36 § punkl 1 a llimpas Svnga
bestimmelser1 39 §.

§4 Ratt till ersattning for skada vid uppséagning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

§42 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara sknlilig och delges den som s6ks [6r uppsiigning,

§43  Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavaren blivil skild [rén ligenheten ll [B])d av uppsigming 1 [all som
avses 1 36 § ovan, ska bostadsrillen (vings[orsiiljas enligl 8 kap bostadsrétislagen sa
snart som mijligl, om nte [Hremngen, bosladsritishavaren och de kiinda borgendirer
vars riill berdrs av [Grsiiljningen kommer Gverens om nigol annal. Forsiljmngen (ar
dock skjutas upp tll dess atl brister som bostadsrilishavaren svarar [or blival
atgiirdade,

Twvangsforsiljning genomfirs av Kronofogdemyndigheten efter ansokan av
bostadsrattsfireningen.

Styrelse och valberedning

§44  Allmant

Féreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrida
fisreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstillande sitt.
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§45 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viljs pa
fisreningsstimma ska mandattiden fir hélften, eller vid udda tal nirmast hisgre antal,
vara ett ar.

Suppleanter intriider 1 den ordning de fir valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under
mandatperioden ska dessa ersiittas senast vid niirmast dirpa [Bljande ordinane
[oremingsstimma. Vid val elter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av
den som utsdg den ledamol eller suppleant som ska ersiittas,

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3—7 styrelseledaméter och 1—4 styrelsesuppleanter som utses
av foreningsstimman.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar 1
[Gremingen eller vara stilllGreiridare 1 jundisk person som #ir medlem eller vara
bosalla 1 Hreningens hus och (illhéra bostadsriitlshavares Gamiljehushall,

Den som dr underirig cller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
firdldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 46 Ordforande, sekreterare m.fl.

Om mnle Breningsstimman beslular annal, ska styrelsen inom sig ulse ord [Grande vid
det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstdmman
eller i anslhatning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pa
sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfdrande. Vid samma styrelsesammantrade ska dven sckreterare utses.

& 47 Sammantraden
Ordlbranden ska se (1l all sammaniride halls niir sa behivs.

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordforanden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§48 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer én hilften av antalet ledaméter ar narvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer dn hilften av
de nidrvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordforanden. |
det fall styrelsen inte dr fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutstorheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllftretriidare far inte [Gl)a sadana [Oresknfter av
foreningsstiimman som star 1 stnid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar eller dessa stadgar.

§49 Protokoll
Vid styrelsens sammantriaden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller

17 (23)



KUSTSTAD

justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid fisr sammantrdet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiéiterna har rétt att f avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och firvaras pa betryggande stt.

§ 50 Vissa beslut

Beslut om inteckning m.m.

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmékigad [oretridare [6r foremngen far besluta att
teckna eller sfiga upp forsiikring som omfbattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsriittstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtratt m.m.

Styrelsen eller annan stillforetradare fir féreningen far inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avhinda toreningen dess fasta egendom eller tomtréitt.

Styrelsen [ir inte heller besluta om rivning, om viisentliga [Grindnngar eller ull-
och/cller ombyggnad av foreningens egendom utan fireningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m.m.

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for foreningen far trifta avtal
om att ansluta lagenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande
firmedlade tjdnster.

§ 51 Firmateckning

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minsl (va styrelseledaméler, all (va tillsammans leckna
bostadsriils[Greningens [irma.

§ 52 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som toreningen har underhallsansvaret tor och i arsredovisningens
[Brvalimngsberitielse avge redogirelse [6r kommande underhallsbehov och under
arel vidtagna underhallsaigirder av stdre omlalining,

§53 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte fireta en handling eller
annan atgiird som &r dgnad att bereda en otillborlig firdel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§54  Valberedning

Vid ordinane [Greningsstimma (drsstiimma) uises arligen minst (va (2) ledamdter 1ll
valberedningen. Deras uppdrag giiller [6r tiden fram till dess niisla ordinare stimma
{fArsstiimma) hallits,

Valberedmngens uppgifl dr att foresld valbara och Eimpliga kandidater t1ll
fortroendeposter som [Hremngsstimmean ska viilja.
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Foreningsstamma

§55  Nair stamma ska hallas

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje
rilkenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna éverldmnat sin
berittelse.

Extra stiimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla fSreningsstimma fore niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska fiven hallas niir det for uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tondel av samtliga ristberiittigade
medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tva (2) veckor frin den dag da sidan begiran
kom in till fGreningen.

§ 56 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forckomma:

1) Stimmans Gppnande

2y Faststiillande av rostlingd

3 Val av stimmeoord [Grande

4)  Anmilan av stimmoord[Grandens val av protokoll[Grare

5) Val av en person som jimle stimmoord [Branden ska justera protokollet

6) Val av ristriknarc

7} Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Framliggande av styrelsens arsredovisning

9} Framliggande av revisorernas berdittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut angaende antalet styrelscledamdter och suppleanter

14) Fraga om arvoden al styrelseledamdéler och suppleanter, revisorer och
valberedning

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleanter

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen il stimman hiinskjulna [fagor saml av medlemmar anméilda
firenden (molioner) som angelis 1 kallelsen

19) Stimmans avsluiande

Vid exira [Bremingsstiimma ska [Grutom dfirenden enligl 1-7 samt 19 ovan [Grekomma
endast de frenden [Br vilka stimman uilysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Foreningsstaimman oppnas av styrelsens ordfirande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

§ 57 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie fGreningsstiimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor [Gre stiimman anslas pa vill synlig plats inom fSreningens fastighet eller
limnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hinvisning till § 56 1
stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
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vid stimman. Om forslag till findring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges 1 kallelsen.

Om det kritvs tor att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den forsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra [Sremngsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de firenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefiister giiller dven om [Greningsstimman
ska behandla

1. en [rdga om dndring av stadgamma
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [riga om atl [Sremngen ska gi upp 1 en annan jundisk person genom [usion

§ 58 Motioner

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie fireningsstimma ska
skriftligen anmala drendet till styrelsen senast tre (3) manader efter rilkenskapsarets
utgang. Arcndet ska tas med i kallelsen till stimman.

§59 Rostratt, ombud och bitrade
Ii [Bremngsstimma har vare medlem en rdst. Innehar Nera medlemmar bostadsritl
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans.

Résiriill pa [Brenmgsstimman har endast den medlem som [ullgjort sina [Grphkielser
mol [Gremingen enligl dessa sladgar och lag,

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen far
som ombud foretrada mer dn en medlem.

Ombud Fir endast vara:

» annan medlem (innehar Dera medlemmar bostadsritl gemensami [r endasl en av
dem [Bretriida annan medlem som ombud)

medlemmens make/regisirerad pariner

sambo

fordldrar

syskon

s barn

En medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.

Bitrade far endast vara:
» annan medlem
» medlemmens make/registrerad partner

s  sambo
s forildrar
s  syskon
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§ 60 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer {in hiilften av de avgivna
risterna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoord foranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt flest antal réster. Vid lika rostetal avgdrs val genom
lotining.

Forsta stycket giiller inte for sadana beslut som for sin giltighet kriiver siirskild
majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrastningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nirvarande rostberiittigad
medlem vid personval begiir sluten omrésining.

§61 Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl ett beslut 1 [riga som anges 1 denna paragral ska vara gltigl kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berirs av
dndringen ha gatt med pa beshatet. Om enighet inte uppnas, blir beslatet Anda giltigt
om munsl 1va tredjedelar av de berdrda bostadsriillshavama har gitl med pa beslulel
och del dessutom har godkiinls av hyresnfimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslulel innebir en dkning av samiliga insatser ulan all [Brhillandel mellan de
mbdrdes insalsema rubbas, ska alla bostadsritlshavama ha gall med pa beslulel. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.
Hyresnamnden ska godkanna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsrattshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
[Griindras eller 1 sin helhel behéva las 1 ansprak av [BGremingen med anledning av en
om- eller ullbyggnad, ska bostadsritishavaren ha gall med pa beslutel. Om
bostadsrilishavaren inle ger sill samtycke tll dndringen, blir beslulel inda giltigl om
munst (v lredjedelar av de réstande har gill med pa beslulet och det dessutom har
godkiints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebir 6verlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som ér upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitl som géller for beslut om hikvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska fGreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsritishavarna 1 det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gitt med pad beslutet,
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Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsritten och som ér kiind
fior foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§62  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om findring av féreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberiittigade &r
ense om det. Beslutet fir dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
fireningsstimmor och minst 2/3, eller det hiigre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet avser findring av de grunder enligt vilka arsavgifier ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gait med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till toreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga risstande pa den senare stimman gatt med
pé beslutet.

Eit beslul som mnebér alt en medlems ritt att dverlita sin bostadsritl inskriinks dr
giltigl endast om samliliga bostadsriitishavare vars ritl berérs av findningen gatl med
pa beslulet.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§63  Rakenskapsar

Fareningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med den | januari till och med den
31 december.

& 64 Arsredovisning och férdelning av 6verskott

Styrelsen ska senasl sju (7) veckor innan drsstimman (1ll [Gremingens revisorer
dverlimna en drsredovisning innehdllande [Orvaliningsberitielse, resullal- och
balansriikmng saml kassallddesanalys,

Eventuellt 6verskott 1 foreningens verksamhet ska avséttas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 65 Revisorer

For granskning av styrelsens [Orvalining och [Greningens rikenskaper ulses drligen
vid ordinane [Greningsstimma [Br iden fram 1ll dess nista ordinarie stimma hallils
1-2 revisorer och hégst 2 revisorssuppleanter. Om si kriivs enligl lag ska munst en (1)
revisor vara auklonserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fiir den
revisorn.

§ 66 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omlatining som [6ljer av god revisionssed granska [Bremngens
arsredovisning jdmlte riikenskaperna samt styrelsens fGrvaltming. Revisorerna ska [6lja
de siirskilda [Greskrifler som beslutats pi [Gremngsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar fGreskriven revisionsberittelse till fGremingsstiimman,
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Fevision ska vara verkstilld och berittelse dirdver inlimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberiittelse har gjort anmirkningar mot
styrelsens forvaliming ska styrelsen avge skrifilig forklaring till stimman.

§ 67 Arsredovisningen och revisorernas berittelse
Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt 1 firekommande fall
styrelsens yttrande Gver revisionsberfittelsen ska hallas tillgingliga for
medlemmarna senast tvi

(2} veckor fore arsstiimma.

Ovrigt

§ 68 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna
ske genom anslag pad vl synlig plats inom féreningens fastighet, genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/Tastighetsboxar eller pi fGreningens vid var
t1id angivna webbportal.

§69 Fordelning av tillgangar om féreningen upplises
Upplises [Greningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklals, eventuelll
dverskolt (1llfalla bostadsritishavama och fordelas 1 [rhallande (11l msatserna,

§70 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar,
bostadsrattslagen. lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr
[Greningens verksamhel, Om bestimmelser 1 dessa stadgar (ramledes skulle
komuma all sia 1 sind med (vingande lagsiiflming giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 29 maj 2024 saml 19 jum 2024,

Orl och datum

Nicklas Thorén Kjell-Ake Nilsson
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