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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Eken i Stenkullen
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller oakta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&dnga gdnger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[[yl BybOhnlbsZx-rygT38hiWe SidaTav15




Brf Eken i Stenkullen Arsredovisning 2025
769634-6944

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrénsning. Uppldatelse far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslédgenhet.
Bostadsratt ér den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Lerum.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-05-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsférening.
Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Oryd 1:171 2019 Lerum
Oryd 1:172 2019 Lerum
Oryd 1:173 2019 Lerum

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsdkringsbolag:
Dina Férsakringar AB

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019-2020 och bestdr av 3 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2020.

Foreningen har 12 bostadsrdtter om totalt 984 kvm. Byggnadernas totalyta ar 984 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Christian Andersson Ordférande
Gustaf Linse Bostréom  Styrelseledamot
Joakim Svanlund Styrelseledamot

Niklas Svanlund Styrelseledamot

Valberedning

Anna Werinius
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Torbjérn Larsson  Auktoriserad revisor Azets Revision & Rddgivning AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-22.
Extra foreningsstdmma holls 2025-10-26. Standgedndreing ang K3 samt Framtida styrelsekonstellationer.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades 2020.
Avtal med leverantérer

Elférsorjning Lerum Energi

Forsakringsbolag Dina Férsdkringar

Lén Danske Bank Sverige filial
Revisor Kpmg

Snoréjning Gotab

VA - Avfall Lerums Kommun VA-Avfall

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har under 2025 utfért 2 staddagar, en pd varen och en pd hdsten i vanlig ordning.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Ingen héjning av avgifter.

Ett [&n har tecknats om med rénta pd 2,65.

Férdndringar i avtal

Avtal med Gotab har gatt fran bundet till IBpande med 1 &rs uppsdgningstid

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 17 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 dverldtelse.

[[yl BybOhnlbsZx-rygT38hiWe Sida3av15




Brf Eken i Stenkullen Arsredovisning 2025
769634-6944

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 823 494 829 956 646 652 649 472
Resultat efter fin. poster -275373 -108 003 -290 391 -183 519
Soliditet (%) 72 71 71 71
Yttre fond 440 001 328 334 216 667 105 000
Taxeringsvarde 22152 000 20 952 000 17 805 000 17 805 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 832 832 585 582
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 9.4 986 89 )
EE:L:;ZEZZ;”?«/ kvm uppldten 1742 11844 11947 12 049
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11742 11 844 11947 12 049
Sparande / kvm totalyta, kr 225 151 -33 117
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 29 34 38
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 69 70 51 50
Energikostnad / kvm totalyta, kr 94 99 85 89
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 2,90 3,40 3,59 218
Rdantekdnslighet (%) 14,12 14,24 18,40 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Okade avskrivningskostnader pga omldggningen K3.
Tidigare minusresultat minskar pga tidigare hyreshdjning. Vi kommer successivt ikapp.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 30 000 000 - - 30 000 000
Fond, yttre
. 328 334 - 111 667 440 001
underhall
Balanserat resultat -833389 -108 004 -111 667 -1053 060
Arets resultat -108 004 108 004 -275373 -275373
Eget kapital 29 386 941 o -275 373 29111568
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -941 393
Arets resultat -275 373
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -111 667
Totalt -1328 433
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréktas 9 251
Balanseras i ny rdkning -1319 182

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsdéttning 2 823 494 829 956
Summa rérelseintdkter 823 494 829 956
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6 -173 737 -175 475
Ovriga externa kostnader 7 -78 212 -84 232
Personalkostnader 8 -23 655 -23 657
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -487 909 -256 476
Summa rérelsekostnader -763 513 -539 840
RORELSERESULTAT 59 981 290 117
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 605 381
Rdantekostnader och liknande resultatposter 9 -335 960 -398 501
Summa finansiella poster -335 355 -398 120
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -275 373 -108 004
ARETS RESULTAT -275 373 -108 004
Sida 6 av15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 40 522 082 471009 991
Summa materiella anléggningstillgangar 40 522 082 41009 991
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 522 082 41009 991

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5684 0
Ovriga fordringar g 74 71
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 9 639 2250
Summa kortfristiga fordringar 15 397 2321

Kassa och bank

Kassa och bank 41743 43723
SBC klientmedel i SHB 189 012 79 237
Summa kassa och bank 230 754 122 960
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 246 151 125 281
SUMMA TILLGANGAR 40 768 233 41135 271
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 000 000 30 000 000

Fond for yttre underhdll 440 001 328 334

Summa bundet eget kapital 30 440 001 30328 334

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 053 060 -833 389

Arets resultat -275 373 -108 004

Summa ansamlad férlust -1328 433 -941 393

SUMMA EGET KAPITAL 29 111568 29 386 941

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 (6} 3848 156

Summa langfristiga skulder o 3848156

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 11553 828 7 806 504

Leverantérsskulder 5375 1500

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 97 463 92170

Summa kortfristiga skulder 11656 666 7 900 174

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 768 233 41135 271
Sida 8 av15
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 59 981 290 117
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 487 909 256 476

547 890 546 593
Erhdllen ranta 605 381
Erlagd ranta -336 367 -399 373
K“assaflod? fran I16pande verksamheten fére férdndringar av 212128 147 600
rorelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Ckning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 076 11742
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9 575 5027
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 208 627 164 369
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (o]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -100 832 -100 832
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -100 832 -100 832
ARETS KASSAFLODE 107 795 63537
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 122 960 59 422
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 230 754 122 960
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafléddesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Eken i Stenkullen ar upprdttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allménna rédd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrdttsféreningars drsredovisningar.

/&rsredovisningen har for férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnémndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rakenskapsdér.

Samma vdarderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 1,29 %
Yttertak 2,76 %
Fasader 2,76 %
Balkonger 1,75 %
Fonster 175 %
Stamledningar VA 214 %
Stamledningar Varme 1,29 %
Ventilation 3,86 %
El 214 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Best&dende véardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond foér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lGmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 755136 755136
Vatten 63 360 63360
Pantsattningsavgift 882 0
Overlatelseavgift 4116 11 460
Ores- och kronutjgmning (6] 0
Summa 823 494 829 956
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Snéréjning/sandning 25813 30500
Forbrukningsmaterial 0 870
Summa 25813 31370
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 9 251 0
Summa 9 251 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 25157 28 800
Vatten 67 457 68 610
Sophdmtning/renhélining 34 320 28 403
Summa 126 934 125 813
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 11739 18 292
Summa 11739 18 292

Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 738 0o
Juridiska &tgarder 2500 0
Revisionsarvoden extern revisor 32500 32500
Styrelseomkostnader 363 420
Féreningskostnader 488 51
Férvaltningsarvode enl avtal 23 984 23126
Overldtelsekostnad 2058 10 030
Pantsdttningskostnad 1470 0
Administration 2876 3364
Konsultkostnader 11235 9 681
Summa 78 212 84 232
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 18 000 18 000
Arbetsgivaravgifter 5655 5657
Summa 23 655 23 657
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 335 960 398 501
Summa 335960 398 501
Sida 12 av 15

[ v | BybOhnlbsZx-rygT38biWe




Brf Eken i Stenkullen
769634-6944

Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 42100 000 42100 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 42100 000 42100 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1090 010 -833 534
Arets avskrivning -487 909 -256 476
Utgdende ackumulerad avskrivning -1577 918 -1090 010
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 522 082 41009 991
| utgdende restvdérde ingdr mark med 771200 000 771200 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 19 200 000 18 000 000
Taxeringsvdrde mark 2 952 000 2 952 000
Summa 22152 000 20 952 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 74 71
Summa 74 71
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 1250 2250
Forutbet forsakr premier 8 389 0
Summa 9 639 2250
Sida 13 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 13, SKULDER

TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2026-03-31 2,59 % 3857516 3891132
Danske Bank 2026-09-30 1,55 % 3848156 3881764
Danske Bank 2027-09-30 2,65 % 3848156 3881764
Summa 11553 828 11654 660
Varav kortfristig del 11553 828 7 806 504

Om fem a&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 049 668 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 174 0
Uppl kostn el 2392 3044
Uppl kostn rantor 970 1377
Uppl kostn vatten 17 068 13 682
Uppl kostnad Sophdmtning 8 651 5859
Foérutbet hyror/avgifter 68 208 68 208
Summa 97 463 92170
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12100 000 12100 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga féréandringar inom ndgot som pdverkar medlemmarna och inga planerade renoveringar/reparationer den

kommande tiden.
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Brf Eken i Stenkullen Arsredovisning 2025
769634-6944

Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-03-25.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lerum

Christian Andersson Gustaf Linse Bostréom
Ordférande Styrelseledamot
Joakim Svanlund Niklas Svanlund
Styrelseledamot Styrelseledamot

V@r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Torbjérn Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Eken i Stenkullen, org.nr 769634-6944.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Eken i Stenkullen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

. utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvédrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Eken i Stenkullen for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse, Bostadsrattsforeningen Eken i Stenkullen , org.nr 769634-6944, 2025
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Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
. Foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
. Pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och férhéllanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor
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