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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Diamanten, organisationsnummer 769607-7374, far harmed uppratta
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning till féreningens medlemmar upplata bostadsrattslagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransningar i tiden.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-11-15.

Ekonomisk plan registrerades ar 2004-08-17.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-17.
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2004

Bostadsratterna upplats enskilt eller fér gemensamt nyttjande.

Séte
Foéreningens séte &r i Lund.

Da féreningens verksambhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utger dérmed en &kta bostadsrattsférening.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-21.
P& stdmman deltog 29 medlemmar fran 23 av féreningens 72 lagenheter

Styrelse Mandat t.o.m ordinarie féreningsstamma
Ordférande Peter Runnerstrém 2026
Ledamot Ingegéard Burling 2026
Ledamot Erik Lindhagen 2026
Ledamot Fredrik Andersson 2027
Ledamot Anders Sunesson 2027
Ledamot Eva Arestad Radner 2027
Suppleant Lennart Malmbjer 2026

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i féreningen.
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Revisor
Intern revisor Claes-Goéran Beckeman
Auktoriserad revisor Peter Cederblad

Azets Revision & Radgivning AB
Revisorssuppleant Benny Anderberg

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Stina Dahlin
sammankallande, Nils Bosrup och Kent Salomonsson

Information om fastigheten

Pa fastigheten finns en byggnad med 72 lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppférda 2004. Fastighetens adress ar
Spolegatan 16 A-B, Karl XII- gatan 7-9 samt Karl XI gatan 17 A-B i Lund.

Fastighetsbeteckning: Leksaken 2

Nybyggnadsar: 2004
Vardear: 2005

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forséakring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansférsakringar Skane. Hemférsakringen bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavare och bostadsrattstillagget ingar i féreningens fastighetsférsékring.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
2 rok 7
3 rok 23
4 rok 16
5 rok 21
6 rok 3
7 rok 2
Summa 72 9172

Garage och P-platser

Antal platser

72
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Férvaltning

Foreningen har ingatt féljande avtal
Avtal

Teknisk och ekonomisk férvaltning
Sékerhetsavtal

Renhallning

Vatten

Laddboxar

Service avtal vdrme och ventilation
Serviceavtal lassystem

Individuell matning el

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsakringar
Serviceavtal hissar

El och fjarrvarme

Banktjanster

Underhall
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Leverantor

Oresunds fastighetsservice
Avarn Security

Lunds kommun

VA SYD

Bravida

Climat 80

Great Security

Brunata

Tele 2

Lansforsakringar Skane
Kone

Kraftringen

Swedbank

Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2025-02-25

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har genomfért atgarder avseende gatufasaderna pa Karl Xl-gatan respektive Karl Xll-gatan, innefattande
reparation/malning av fénsterbleck, rengéring av fasadytorna inklusive borttagande av algpavéaxt, och
genomgang/undersokning av fasadytorna vad avser bl a sprickor och skador i puts.

Styrelsen har under vintern 2025-2026 genomfért upphandling av arbete avseende reparation och underhall av
gatufasaderna pa Karl XI-gatan respektive Karl XlI-gatan, baserat pa den ovan namnda undersékningen av dessa
fasader. Sadant arbete planeras att utféras under varen 2026

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan
Tilkommande medlemmar under aret
Avgéende medlemmar under aret
Under aret har 4 dverlatelser skett.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoéversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 8 644 8 580 7143 6 361
Resultat efter finansiella poster, tkr -374 -1 011 -6715 - 111
Soliditet!, % 68 67 67 68
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 920 913 748 668
Skuldséattning / kvm 7 400 8 559 8 688 8 668
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 8 450 8 559 8 828 8 828
Sparande / kvm 243 167 123 246
Réantekanslighet 9.2 9.4 12 13
Energikostnad / kvm 165 156 153 185
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 94 97 88 91

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter fér
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintéakter som kommer fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
for att sékerstélla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behéva hdja arsavgifterna motsvarande
inflationen.
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Arets amortering
Foéreningen har under aret amorterat 1 000 000 kronor.

Framtida utveckling och arsavgifter
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Under 2026 ar avgiften oférandrad jamfért med 2025, med ett budgeterat positivt resultat efter avséttning till

underhallsfond och fére avskrivningar. Bedémningen ar att nuvarande avsattning fér underhall svarar mot

underhallskostnader under de kommande aren, vilket innebar att avgiften kan vantas vara stabil i bemarkelsen att
eventuella hdjningar inte kommer att dverstiga den allménna prisutvecklingen.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre underhall Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 177 252 000
Resultatdisposition enligt stdmman:

Reservering fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 177 252 000

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

Dokument-ID 09222115557572042180

5879 527 - 15084 104
-1 433 957
1858 000
-424 043
-1010857

7313 484 -17 528 918

-17 528 918
-373 780
-17 902 698

-1858 000
767 360
-16 812 058
- 17 902 698

Signerat PR, AS, FA, EL, EAR, IB, PC, CB

-1010 857

1010 857

- 373 780
- 373780

6 (16)




Brf Diamanten
769607-7374

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning 2 8644 102 8 580 455
Ovriga rérelseintakter 3 359 443 81 589
Summa rérelseintéakter 9 003 545 8 662 044
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -4 058 668 -3 452 807
Administration och férvaltning 5 -709 215 -673 420
Personalkostnader 6 -137 345 -150 413
Avskrivningar 7 -2150 772 -2129 612
Summa rérelsekostnader -7 056 000 -6 406 252
RORELSERESULTAT 1947 545 2 255 792
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 8 12 354 3168
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 333 679 -3269 817
Summa finansiella poster -2 321 325 -3 266 649
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -373 780 -1 010 857
RESULTAT FORE SKATT -373 780 -1 010 857
ARETS RESULTAT -373 780 -1 010 857
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 243 490 337 245 604 949

Inventarier, verktyg och installationer 11 379 634 231 000

Summa materiella anlaggningstillgangar 243 869 971 245 835 949

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 243 869 971 245 835 949

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 9643 156 714

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 300 262 230 487

Summa kortfristiga fordringar 309 905 387 201

Kassa och bank

Kassa och bank 14 2 225 623 2104 839

Summa kassa och bank 2 225 623 2104 839

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2535 528 2492 040

SUMMA TILLGANGAR 246 405 499 248 327 989
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 177 252 000 177 252 000
Fond for yttre underhall 7 313 484 5879 527
Summa bundet eget kapital 184 565 484 183 131 527
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 528 918 -15084 104
Arets resultat -373 780 -1 010 857
Summa fritt eget kapital -17 902 698 -16 094 961
SUMMA EGET KAPITAL 166 662 786 167 036 566
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 15 21 500 000 21 500 000
Summa langfristiga skulder 21 500 000 21 500 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 21 500 000 21 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Forskott fran kunder 12 700 16
Leverantorsskulder 503 727 609 708
Skatteskulder 398 780 375790
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1 327 506 1 805 909
Skulder till kreditinstitut 15 56 000 000 57 000 000
Summa kortfristiga skulder 58 242 713 59 791 423
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 58 242 713 59 791 423
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 405 499 248 327 989
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 1 947 545 2 255 791
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2150772 2129612
Summa 4098 317 4 385 403
Erhallen ranta 12 354 3168
Erlagd rénta -2 333679 -3269 817
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1776 992 1118 755
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 77 296 111 462
Minskning av rorelseskulder -548 710 1 003 005
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1305 578 2233 222
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer -184 794 -180 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -184 794 -180 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av langfristiga skulder -1 000 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode 120 784 1 053 222
Likvida medel vid arets bérjan 2104 839 1051617
Likvida medel vid arets slut 2 225 623 2104 839
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Brf Diamanten
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2). Féreningen foljer BFNAR 2023:1.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang

Byggnader

Inventarier, (Standardférbattringar)
Installationer

Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Bostader
Garage och p-platser

Ovriga intékter
Debiterade elkostnader
Bredbandsavgift

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rérelseintakter

Ovriga rorelseintakter

Avgift andrahandsupplatelse
Gastlagenhet
Vidarefakturerade kostnader
Erhallna bidrag
Foérsakringsersattningar

Ovriga erséattningar och intakter

Totalt 6vriga rorelseintakter

Ovriga erséattningar och intakter avser

« Tillvalsavgifter och anslutning laddbox (185 370 kr).

Nyttiandeperiod (ér)

120

10

5

2025 2024
7 367 460 7 367 479
754 196 740 919
8 121 656 8 108 398
316 814 266 428
205 632 205 629
522 446 472 057
8 644 102 8 580 455

2025 2024
0 2388
20 400 26 100
18 000 9735
112 500 0
11 637 0
196 906 43 366
359 443 81 589
359 443 81 589

o Faktureringskostnader, avgifter for dverlatelser, pantséttning och andrahandsuthyrningar (11 536 kr).
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp

Soph&mtning/grovsopor/atervinning

Funktionell anldggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Hissbesiktning

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Brandskydd

Képta tjanster
Fastighetsskotsel extra
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning
Bevakningskostnader

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV
Ovriga distribuerade servicetjanster

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Férbrukningsmaterial

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Bostadsrattslagenheter
Skador/klotter

Underhall
Gemensamma utrymmen

Totalt operativ drift och underhall

Dokument-ID 09222115557572042180

2025

549 053
927 337
248 477
168 325

—h

893 192

0

10 526
65278
224 241
300 045

47 868
32390
14 873
25714
4 601
125 445

208 472
150 256
358 728

207 820
13 411
221 231

339 981
23176
29510

392 667

767 360

4 058 668
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2024

474 334
767 988
189 037
203 817

-

635 176

127 000
20014
57 791

118 264

323 069

86 621
0

0
51283
12789
150 693

205 586
167 212
372799

190 960

15617
206 577
190 878
134 192

15 381
340 450
424 044

3 452 807
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Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024
Styrelsen
Ovriga omkostnader 12 624 0

Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk och teknisk férvaltning 529 008 529 008
Revision
Revisionsarvode 33 285 27 063

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 13 608 27 911
Ovrig kommunikation 1121 2 359
14 729 30 270

Forsakringar och dvriga riskkostnader
Ovriga riskkostnader 6 660 0

Ovriga kostnader

Konsultarvode 86 651 70 971
Bankkostnader 5049 5579
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 983 7 250
Ovriga kostnader 14 226 3279
112 909 87 079
Totalt administration och forvaltning 709 215 673 420
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 118 066 127 663
Sociala kostnader 19 279 22750
137 345 150 413
Totalt personalkostnader 137 345 150 413
Not 7. Avskrivningar 2025 2024
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 2114612 2114612
Inventarier och installationer 36 160 15000
2150 772 2129 612
Totalt avskrivningar 2150772 2129 612
Not 8. Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2025 2024
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Skattefria ranteintakter 299 2917
Ovriga rénteintakter 12 055 251
12 354 3168
Totalt 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 354 3168
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Not 9. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder
Rantekostnader skattekonto

Ovriga finansiella kostnader

Totalt rantekostnader och liknande resultatposter

Not 10. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvéarde byggnad
Anskaffningsvarde mark
Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 11. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

redovisat varde

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Utgaende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 12. Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfodran
Summa

Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda férsakringspremier

Forutbetalt férvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv avgift

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintakter

Summa
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2025

2 323 694
5157
4 828
2333679
2333679

2025-12-31

241 242 000
32 075 275
273 317 275

-27 712 326

-2114 612
-29 826 938
243 490 337

211 415 062
32 075 275

228 400 000
108 640 000
337 040 000

2025-12-31

2 105 690
184 794
2290 484

- 1874 690
-36 160
- 1910 850
379 634

2025-12-31

26
9617
9 643

2025-12-31

133 460
88 168
52 823
13 756
12 055

300 262
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2024

3 264 303
5123

391
3269 817
3269 817

2024-12-31

241 242 000
32 075 275
273 317 275

-25597 714
-2114612
-27 712 326

245 604 949

213 529 674
32 075 275

204 600 000
130 760 000
335 360 000

2024-12-31

1925 690
180 000
2105 690

- 1859 690
-15 000
-1874 690
231000

2024-12-31

96 608
60 106
156 714

2024-12-31

117 818
44 084
52 099
16 486

0

230 487
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Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 1225 372 1 604 588
SBAB- konto 1 000 251 500 251
Summa 2225623 2104 839
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Ré Bel Bel

R illkors antesats Amortering elopp elopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-03-28 2,243 % -1 000 000 21 000 000 22 000 000
Swedbank 2026-03-25 3,690 % 20 000 000 20 000 000
Swedbank 2026-03-28 2,243 % 15 000 000 15 000 000
Swedbank 2027-11-25 2,610 % 21 500 000 21 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 77 500 000 78 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -56 000 000 -58 500 000

21 500 000 20 000 000
Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner 69 066 68 600
Upplupna sociala avgifter 21700 21 554
Upplupna rantekostnader 276 031 680 152
Foérutbetalda hyresintakter 659 033 696 077
Upplupna kostnader renhallning 0 16 103
Upplupna kostnader el 71 001 61129
Upplupna kostnader vatten 56 569 48 512
Upplupna kostnader uppvarmning 125 978 109 707
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 128 79 075
Beraknad arvode fér revision 30 000 25000
Summa 1327 506 1 805 909
Not 17. Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 90 000 000 90 000 000
Summa: 90 000 000 90 000 000
Not 18. Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter balansdag.
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Brf Diamanten
769607-7374

Underskrifter

Lund enligt de datum som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-01-26

Peter Runnerstrom Ingegérd Burling
Ordférande Ledamot

Erik Lindhagen Fredrik Andersson
Ledamot Ledamot

Anders Sunesson Eva Arestad Radner
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Claes-Goéran Beckeman Azets Revision & Radgivning AB
Intern revisor Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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