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Styrelsen for Brf Drottvigen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
_hus upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 1998-10-01 fastigheten Lidingd Granasen 13 i Lidingé kommun. Fastigheten
har en tomtyta pa 1 293 kvm och &r bebyggd med ett flerbostadshus i tre plan, innehallande totalt fem
lagenheter.

Taxeringsvérdet ar 17 600 000 kr, varav for marken 6 000 000 kr och for

byggnaden 11 600 000 kr.

Gemensamhetsanliggning

Da fastigheten Granasen 13 bildades inréttades en gemensamhetsanldggning. Deltagare dr
fastigheterna Granasen 13 och 8. Anldggningen bestér av en infartsvag och &r belidgen pé fastigheten
Granasen 13. Kostnader for anlidggningen fordelas sa att tva andelar faller pa Granasen 13 och en
andel pa Granésen 8. Deldgarna har att gemensamt och i enighet besluta om forekommande
forvaltningsatgérder.

Lagenhetsfordelning

4 lagenheter om 4 rum och kok pa vardera 108,5 kvm och med andelstal 0,191922.

1 ldgenhet om 4 rum och kok pa 142,7 kvm och med andelstal 0,232312. Den totala boytan &r 576,7
kvm.

Fastighetens tekniska status

Under ar 2001 gjordes en radonmiétning i de tva marklédgenheterna. Denna visade vérden
understigande 50 Bq per kubikmeter, vilket ar fullt tillfredsstéillande.

Fastigheten energideklarerades ar 2008. Deklarationen gjordes av Energum Energipartner AB.
Under ar 2010 har OVK-besiktning med luftflodesmétning utforts. Besiktningen resulterade i en
rensning av ventilationskanalerna.

Fréanluftspumpen i ldgenhet 4 byttes under 2011, under 2013 byttes pumpen i lagenhet 3 och under ar
2015 i lagenhet 5. Under 2017 bytte dven lidgenheterna 1 och 2 sina pumpar.

En automatisk portéppnare for entrédorren har installerats. Nya storre brevlador har monterats istéllet
for de gamla som har avldgsnats. Ny anslagstavla har monterats.

Rengoring och injustering av ventilation har utforts.

Foreskriven besiktning av foreningens fastighet och ldgenheter har gjordes under 2017. Da gjordes
aven energibesiktning samt spolning av avloppen.

Under 2018 sattes en ny belysning upp i garageldngan. Den obligatoriska energideklarationen, som
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skall ske vart 10:e ar, utférdes genom Adebo AB utan anmérkning.

Under 2019 gjordes en arlig fastighetsinspektion utan anmérkning.

Den arliga fastighetsbesiktningen gjordes dven ar 2020 av styrelsen utan nagon anmérkning.

Den arliga fastighetsbesiktningen gjordes under hosten 2021 dér det observerades att taket bor malas
om under de ndrmaste aren. Féreningen tog hjilp med att klippa ned héckarna i tradgérden.
Foreningen utreder majligheterna till att skaffa laddstolpar till parkeringsplatserna.

Under hosten 2022 bad styrelsen ett antal foretag om en offert pa att méla om tak och utsidan av
fonster.

Under varen 2023 sa gjordes grundliga underarbeten pa taket samt att det méalades om. Detsamma
gjordes med alla fonster utviandigt.

Aven porten slipades och behandlades. Fasaden gicks igenom och lagades pa de stillen som hade blivit
skadat. I dvrigt ar fastigheten i gott skick.

Under 2024 rengjordes och behandlades balkongerna enligt satt underhallsplan.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har sjélv skott den tekniska forvaltningen.
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Fullvirdesforsakrad via Soderberg & Partners hos Bostadsritterna Fastighetsforsakring.

Foreningens ekonomi
Under 2025 bytte foreningen bank, fran Nordea till SHB. Foreningen fick lite béttre réntor pa
fastighetslan samt en personlig service.

Villkor fastighetslan:
Rorlig rénta bunden pa 3 manader, 3 591 568 kr

Amorteringar
Under ar 2025 har féreningen amorterat 100 000 kr.

Overgang till komponentavskrivning
Fran och med riikenskapséret 2026 kommer foreningen att tillimpa K3-regelverket. I samband med detta
kommer fastigheten att delas upp i komponenter och skrivas av enligt komponentmetoden.

Avgifter
For att méta hogre avskrivningar kommer styrelsen foresla stimman att hoja avgifterna successivt de
kommande éren.

Fastighetsavgift

Fran och med inkomstaret 2008 giller ett system med kommunal fastighetsavgift. For flerfamiljshus
géller en fast avgift om 1 200 kr per ldgenhet (indexerad), dock hogst 0,4 % av taxeringsvardet for
fastigheten. For ar 2025 blev fastighetsavgiften 5 x 1 724 kr = 8 620 kr.

Skatt pa foreningens rorelseresultat
Bostadsrittsforeningen 4r med Skatteverkets terminologi ett sé kallat privatbostadsforetag.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av AB Selfinans.
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Foreningens verksamhet

Foreningens stadgar
Foreningens giéllande stadgar som registrerades hos Bolagsverket 2001-04-21 reviderades 2017/2018.

Medlemmar

Antalet medlemmar i foreningen vavid arets utgang sex (6). Ingen andrahandsuthyrning har kommit till
styrelsens kannedom.

Styrelsen

Foreningens styrelse har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-04-24 haft foljande sammanséttning:
Bjorn Westien Ordforande, sekreterare och kassor

Kenneth Parsmann Fastighetsansvarig

Gunilla Lagerfelt Ledamot

Torkel Welin-Berger Ledamot

Fredric Behmer Ledamot

Styrelsen har under éret hallit sex (6 ) protokollférda sammantraden samt stimma. Nagot arvode till
styrelsen har inte utgatt. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad via SBCs
medlemsforsdkring.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamoéter i forening.

Revisorer

Cecilia Lannebo ar foreningens revisor.

Valberedning
Styrelsen utgor valberedning.

Antalet anstiillda
Foreningen har under aret inte haft nagon anstalld.

Ingéngna avtal

Trappstadning; Hema Stiad & Miljo.

Service- och besiktningsavtal om hissen; Platladan AB.

Kabel TV och Internet; Com Hem.

Elleveranser; Fortum AB.

Fastighetsforsikring; Fullvirdesforsikrad via Soderberg & Partners hos Bostadsrétterna
Fastighetsforsdkring

Arrenderade parkeringsplatser; Telia fastigheter AB.

Ekonomisk forvaltning; AB Selfinans.

Foreningen har sitt sédte i Lidingo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 406 384 355 352
Resultat efter finansiella poster -2 -92 -641 27
Soliditet (%) 73,6 72,9 72,5 73,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 688 643 598 598
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6228 6401 6 575 6 575

Skuldséttning per kvin uppléaten 6228 6401 6575 6 575
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Flerarsoversikt (Tkr)
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekéanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Upplysning vid forlust

2025

196

9,0
80

98,0

2024
40

9,0
45

96,0

2023 2022
-912 247
11,0 11,0
34 61

97,0 98,0

Styrelsen kommer vid stimman foresla att hoja avgifterna avseende 2026.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 10 475 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 10 475 000

Fond for yttre
underhall
207 000

207 000

Forslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rékning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-400 452 -91 676

-91 676 91 676
-2 034
-492 128 -2 034

-492 128
-2034
-494 162

-494 162
-494 162

4(12)

Totalt
10 189 872
0

-2 034
10 187 838

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 406 364
406 364

3 -175 802

-114 800
-290 602
115762

0

-117 796
-117 796
-2 034

-2 034

-2 034
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2024-01-01
-2024-12-31

383 806
383 806

-179 278
-114 800
-294 078

89 728

2

-181 405
-181 403
-91 675

-91 675

-91 675
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

13 532 800
13 532 800

1000
1 000
13 533 800

13 845
13 845

300 564
300 564
314 409

13 848 209

6(12)

2024-12-31

13 647 600
13 647 600

1 000
1 000
13 648 600

11288
11 288

318 738
318 738
330 026

13 978 626



Brf Drottvigen
Org.nr 769603-1629

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

10 475 000
207 000
10 682 000

-492 128
-2 034
-494 162
10 187 838

3 591 568
3 591 568

17 663
16 770

3
34 367
68 803

13 848 209

7(12)

2024-12-31

10 475 000
207 000
10 682 000

-400 452
-91 675
-492 127
10 189 873

3691 568
3 691 568

2 942
16 095
323
77 825
97 185

13 978 626
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-2 034
114 800
355

113 121

-2 556
14 721
-43 460
81 826

-100 000

-100 000

-18 174

318 738
300 564

8(12)

2024-01-01
-2024-12-31

-91 675
114 800
750

23 875

-6 069
-21 722
8 959
5042

-100 000
-100 000

-94 958

413 696
318 738
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndzmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réantebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ér visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekanslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning
2025 2024
Arsavgifter bostider 396 564 371 006
Hyror parkeringsplatser 9 800 12 800
406 364 383 806
Not 3 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Arrende besoksparkering 14 892 11200
El-avgifter 15 197 13 231
VA-avgifter 21 780 6 647
Renhallning, sophdmtning 10 847 30 824
Trappstddning 9 000 9750
Underhall virmepump 9414 5785
Underhall ventilation 8574 8002
Ovriga fastighetskostnader 5061 6 825
Tradgarden 8 726 10 469
Hissen 10 218 15550
Telefon 1 hissen 6 903 3417
Kabel TV 0 3390
Sotning 0 1188
Fastighetsavgift 8620 8 150
Forbrukningsmaterial . 868 0
Forsdkringar 17 634 16 596
Ekonomisk forvaltning/ adminis 23 064 23 371
Bankkostnader 3718 2615
Arsavgift SBC 1100 1220
Ovriga externa kostnader 186 1048

175 802 179 278
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nordea Hypotek Foretagslan 3975 83 67404
Nordea Hypotek Foretagslan 3975 83 73072
Nordea Hypotek Foretagslan 3975 83 73080
Lan Stadhypotek 10-387610

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

15 480 000
15 480 000

-1 832 400
-114 800
-1 947 200

13 532 800

11 600 000
6 000 000
17 600 000

9532 800

4 000 000
13 532 800

2025-12-31

1 000
1 000

1 000

2025-12-31

0
0
0
-3 591 568
-3 591 568

2025-12-31

5030 000
5030 000
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2024-12-31

15 480 000
15 480 000

-1 717 600
-114 800
-1 832 400

13 647 600
11 600 000
6 000 000
17 600 000
9647 600

4 000 000
13 647 600

2024-12-31

1000
1000

1000

2024-12-31

1226 819
1 084 749
1 380 000

0
3 691 568

2024-12-31

5030 000
5030 000
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Arsredovisningen beslutades
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Torkel Welin-Berger
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Kenneth Parsmann
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Communications AB

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Drottvdgen
Org nr 769603-1629

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Drottvagen for
rakenskapsaret 2025.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskaperna och forvaltningen samt for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasenliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt bedéma betydelsefulla uppskattningar som styrelsen har gjort nar den
upprattat arsredovisningen samt att dven utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasenliga beslut, atgarder och
fohallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
densamma eller pa annat satt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller forenings stadgar. Jag anser att revisionen ger en rimlig grund for
uttalandena nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BRNR 2016:10 och &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med redovisningens 6vriga delar.

En sarskild forteckning 6ver 1an och sakerheter har upprattats i enlighet med vad som foreskrivs i
aktiebolagslagen.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen, behandlar
resultatet i enlighet med forslaget och beviljar styrelsens ledaméteer ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Lidingd
2026-04-14

Cecilia Lannebo
i-Core Communications AB
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Drottviagen intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 4 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Liding0 den 4 maj 2026

o Mo

/ Bjorn Westien



