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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

¥ Signerat 2026-02-09 12:18:01 UTC Oneflow ID 13415074 Sida1/18



Brf Domsagan 2(16)
778000-0910

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderiitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2025-03-18 och dédrpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:
Vald till stdimman

Bengt Petersson Ordforande 2026
Adam Lagerstrom Ledamot 2026
Jan Edman Ledamot 2027
Torbjorn Henning Ledamot 2027
Lars Ogren Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantriden, inkl. ett konstituerande sammantriade efter
arsstimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-05-30.
Foreningens styrelse har sitt séte i Visteras kommun, Vistmanlands lédn.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 1 pbb (58 800 kr) i arvode till styrelsen, samt 25 000 kr for ev. extra
arbetsinsatser inom foéreningen.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes styrelsen.

Foreningen dger fastigheten nr 22 i Kv Kerstin i Visteras, Visteras kommun. Bostadshuset innehaller 26
lagenheter och 2 lokaler férdelade enligt foljande:

4 st 1 rum och kokskap

5st 1 rum och kokvra

4 st 2 rum och kok

8 st 4 rum och kok

5st 5 rum och kok

2 st bostadsrittslokaler

Nybyggnadsar och virdear ar 1959. Samtliga ldgenheter och lokaler dr upplatna med bostadsritt. Boyta 1 769
m? och lokalyta 97 m2. Foreningen hyr dven ut 2 st forrad, samt 10 st garage och 10 st p-platser. Total yta i

foreningen 2 024 m2.

Under riakenskapsaret har 2 st bostadsritter overlatits.
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Foreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig t.o.m. ar 2052. Enligt underhéllsplan uppgar det
totala underhallsbehovet for resterande ar till 5,6 mnkr i dagens penningvirde.

Foreningens fastighet dr forsikrad till fullvirde i Léinsforsédkringar. Fastighetsforsidkringen innefattar bland
annat vattenskada, inbrott, maskin, skadedjur och ansvarighet.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

Leverantor Omrdde

ComHem AB Kabel TV

Fibra Bredband

HSB Férvaltning Fastighetsskotsel och Lokalvard

Kone (Kiwa) Hiss

Liansforsidkringar Bergslagen Fastighetsforsdkring och kollektivbostadsrittsforsikring
MBF - Milardalens Bostadsrittsforvaltning Ekonomisk- och administrativ forvaltning
Milarenergi El, vatten och fjarrvirme

VafabMiljo Hushéllssopor och atervinningsmaterial
Protect You Nycklar

Addsecure AB Larm porttelefon

Viisentliga héiindelser under rdkenskapsdret
Arsavgifterna hojdes med 8,5 % for bostadsrittsinnehavarna fr.o.m. 2025-01-01.

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférindrade arsavgifter infor ar 2026.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 1493781 1424669 1358474 1262503
Resultat efter finansiella poster kr 156 206 96 539 65 678 52 158
Soliditet % 56 51 50 46
Likviditet % 563 585 4717 226
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 593 547 497 497
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 740 702 656
Skuldséttning per kvim kr 1397 1661 1679 1 696
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 1515 1802 1821 1839
Energikostnad per kvm kr 248 234 235 184
Rintekinslighet (grundavgift) % 2,6 3,3 3,7 3,7
Rintekénslighet (total avgift) % 2,0 2,6 2,8
Sparande per kvm kr 196 186 179 170
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 92,47 91,93 89,23

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingar inte i detta nyckeltal fore hosten 2022
(ingar saledes heller inte i arsavgiftens grundavgift).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet ar 2023 #r justerat med intékter for elstod om 13 274 kr.

Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingédende balans 153 700 1356 543 2 096 265 96 539
Reservering till yttre fond 50400 -50 400
Ianspraktagande av yttre fond -38 625 38 625
Balansering av foregaende ars resultat 96 539 -96 539
Arets resultat 156 206
Belopp vid arets utgang 153 700 1368 318 2 181 029 156 206
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 2 181 029
Arets resultat 156 206
2 337 235
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 59 000
I ny rékning balanseras 2278 235
2 337 235
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning 156 206
Dispositioner -59 000
Arets resultat efter dispositioner 97 206
Behallning fond f6r yttre underhall efter disposition 1427318
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forandring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 185 690 117 073
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar 241 048 241 048
Erhallen rinta 18 364 29 553
Erhallna utdelningar 42 000 45 537
Erlagd rinta -89 848 -95 624
) 397 254 337 587
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 14 552 4201
aning/minskning leverantorsskulder 3958 -4 461
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -19 372 -923
Kassaflode fran den lopande verksamheten 396 392 336 404

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -535 000 -35 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -535 000 -35 000
Arets kassaflode -138 608 301 404
Likvida medel vid arets borjan 1 655 488 1354 084
Likvida medel vid arets slut 1 516 880 1 655 488
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Tillidggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intikterna
kan beréknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjart i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars beridkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,71 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beridknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldsdittning

Skuldsittning per kvm beriknas som de totala réntebédrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdiknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppviarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Rantekdnslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebidrande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens rintebédrande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhdllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

firsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsriitt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.
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Upplysningar till resultatrakningen

Not 3 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyror parkering & garage
Uppviarmningsavgifter

Elavgifter (IMD)

Ovriga hyresintikter (forrad)
Ovriga hyrestilligg (mitavgift IMD)
Ovriga intikter

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster
Summa nettoomséttning

Arsavgiften for el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell
mitning och debitering)..

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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6 134

1494 181
-400

1493 781

2025-01-01

-2025-12-31

125 756
55590
130 595
297 968
74 231
46 417
52802
29 080
3850
57 624

873913

Oneflow ID 13415074 Sida 12 /18

12(16)

2024-01-01
-2024-12-31

950 064
70 428
99 300

192 696
90 302

6 000
6 240
9 640

1424 670
0

1424 670

2024-01-01

-2024-12-31

143 249
43 935
123 125
281 465
68 521
45 378
51591
28 952
15 080
58 980
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Not 5 Periodiskt underhall

OVK mm.
Uppgradering nodtelefon hiss (4G)

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa oOvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rinteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring LF

Summa finansiella intikter
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Elavldsning (IMD)
Moms

Summa o6vriga Kkortfristiga fordringar
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 2,55 2026-01-30 902 500
Stadshypotek 2,49 2026-03-30 1925 000
Summa skulder till kreditinstitut 2 827 500
Avgar Kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rikenskapsar -35 000
Avgar Kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rikenskapsar -2792 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 2 652 500
Not 12 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 4220000 4220 000
Summa stillda sikerheter 4220000 4220 000
Not 13 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Personalens kéllskatt 0 420
Sociala avgifter 0 234
Skulder till MBF 4116 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 4116 654
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Arsredovisningen firdigstilldes 2026-02-02.

Datum for undertecknande framgar av den elektroniska signaturen.

Bengt Petersson Jan Edman
Ordforande
Adam Lagerstrom Torbjorn Henning

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

BENGT PETERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: BENGT PETERSSON

Bengt Petersson

ADAM LAGERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ADAM LAGERSTROM

Adam Lagerstrom

JAN EDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN EDMAN

Jan Edman

TORBJORN HENNING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: TORBJORN HENNING

Torbjoérn Henning

¥ Signerat 2026-02-09 12:18:01 UTC

2026-02-03 08:41:59 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.237.232.89

2026-02-02 15:56:39 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 185.93.163.141

2026-02-03 09:01:52 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.130.49.130

2026-02-09 08:17:40 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 31.208.57.186
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HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-09 12:18:01 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.95

¥ Signerat 2026-02-09 12:18:01 UTC Oneflow ID 13415074 Sida 18 /18



