100B8 4.0 3016:1

Registrerades av Bolagsverket
2025-08-13 10:34
R342184/25

Registrerades hos Bolagsverket

Stadgar oot
Brf Hedegarden

Organisationsnummer: 746000-0330

Bostadsrattsforeningens anpassningar av normalstadgarna

Stadgarna baseras pa Riksbyggens normalstadgar fran 2014, version 2016:1.
Bostadsrattsforeningen har gjort egna anpassningar av féljande
bestammelser: §6, §18, §26, §38, §48, §57, §59, §68 samt §71

Privata brf Andelstal.
Insatserna ar frikopplade och arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsratterna i forhallande till andelstal.
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Foéreningen

§1 Firma, &ndamal och sate
Foreningens firma dr Brf Hedegérden.

Foreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittning, till fireningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter [Br permanent boende och 1 fGrekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrinsning i tiden.

Fireningens styrelse ska ha sitl siite 1 Vellinge kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m.m.
Upplatelse och uldvande av bostadsritl sker pa de villkor som anges 1
upplatelseavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anshutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement tll nytijandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriil avses den rill 1 [Oreningen som en medlem har tll Bhd av upplatel-
el

En Ligenhel kan vara en bosladsliigenhel eller en lokal. Med bosladsligenhel avses en
ligenhel som hell eller wnte tll oviisenthig del fr avsedd all anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhel fin bostadsliigenhel. Till ligenhe! kan hira mark.

Medlem som innchar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk eller juridisk person som kommer all erhalla
bostadsriitl 1 [Gremingen Gll [Gl)d av upplilelse [rin [Oreningen eller som dverlar
bostadsritt 1 fireningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna 1 dessa stadgar och 1 bostadsrilislagen,

Styrelsen fr skyldig atl utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad [Hin det atl
skrilllig anstkan om medlemskap kom in t1ll [Gremingen, avgdra [rigan om medlem-
skap.

Medlemskap fir inte vigras pa grund av kin, kiinséverskndande ideniitei eller
uttryck, etmsk tillhérighet, religion eller annan trosupplatining, funktionsnedsiitining,
sexuell ligening eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning 1 ftreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.
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§6 Ratt till medlemskap vid overgang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte viigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
bér godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som gir sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig 1 ligenheten.

Om medlemskap beviljats men den nye medlemmen vid tilltride eller inom det
nédrmaste halviret darefter inte nyttjar bostadsratten enligt ovanstaende (permanent
bositining) har foreningen riitt att siiga upp bostadsréittshavaren tll avilytining for att
nyttjanderiitten anses [Grverkad 1 enlighet med se paragral 39, punkt 3.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
firvirvet innchas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bostadsriilt har dvergatl tll bostadsriiltshavarens make [ar maken inle viigras
miriide 1 [Greningen. Ej heller [r medlemskap vigras nir bostadsriitt ill en bostadsli-
genhetl dvergill till annan néirstiende person som varakiigl sammanbodde med bo-
stadsrattshavaren vid Gvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplalelse av en ligenhel med bostadsrill ska ske sknliligen. I upplalelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt de belopp som

ska betalas 1 insals, drsavgill och 1 Birekommande [all upplilelseavgll.

§8 Forhandsavtal

Fareningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen inga avtal om
att i framtiden upplata lagenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Eil avial om Gverlilelse av en bostadsriill genom kop ska uppriitlas skrillligen och
skrivas under av siiljare och kipare, Képehandlingen ska innehalla uppgill om den
liigenhel som dverlalelsen avser saml om prisel. Motsvarande géller 1 ullimpliga delar
vid byle eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, ér ritten till sadan talan
[orlorad.

Om séiljaren och kiparen vid sidan av kipehandhingen kommil dverens om etl annal
pris dn det som anges 1 kipehandlingen, ir den éverenskommelsen ogillig. Mellan
siiljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i1 kdpehandlingen. Priset far
dock jamkas. om det dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
héansyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriftade forhallanden och omstandigheterna i Gvrigt.
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap i
fisreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om forvirvaren i sadant fall viigras
intride i fireningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 11 § femte stycket dr ogilhg om foreskrivet samtycke inte
erhdlls.

§11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exckutiv forsiljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsriittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter farvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) méanader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vgras intride i foreningen
har farvarvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fiir den juridiska
personens rikning,

Ett didsbo eller en avhiden bostadsritishavare [ar utdva bosladsriitlen ulan all vara
medlem i toreningen. Tre (3) ar ctier dodsfallet far foreningen uppmana dadsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad cller att nagon, som inte far
vagras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsriitislagen [Or dédsboets rikning,

Om en bosladsriill dvergall genom bodelning, arv, lestamenie, bolagsskille eller
liknande [Grviiry och [Brviirvaren inle antagits (11l medlem [ir [Greningen uppmana
firvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
végras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem 1 [Greningen Fir inle ulan styrelsens samtycke
genom dverlalelse [Brviirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behévs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller

2. [orviry som giirs av en kommun eller et landsting,

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som fdrviirvar en bostadsritt svarar inte [or de betalmngs{orplikielser som den
fran vilken bostadsratten har 6vergatt hade mot bostadsriittsforeningen.

Niir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den {rin vilken
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bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgéirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsriitten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar frin
upplitelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till [Greningen vid det manadsskifie som in-
tréifTar nirmast efler tre (3) manader [rin avsiigelsen eller vid det senare manadsskilie
som angetts 1 denna. Bostadsriitlen dvergar ill [Sreningen utan erséitining all
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far téreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tlliréitts med styrelsens medgivande. Om avialel hiivs, har [oreningen il all
ersiillning [Gr skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmént om avgifter till féreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, overlatelscavgift, pantsittningsavegift och avgift fiir
andrahandsupplatelse.

Foreningen [ar 1 6vrigl inle (a ul sirskalda avgilier [Br dlgiirder som [Gremingen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan firfattning.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgitt
[or andrahandsupplatelse [aststills av styrelsen. Andring av insals ska alltid beslutas
av [Bremingsstimma.

Beslut om dndrade avgitter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten fir mnte tlliridas [rsla gingen [Brriin [aststilld msats och 1 [orekom-

mande [all upplilelseavgill inbetalats 11l [Hreningen, om inte styrelsen medgivil an-
nal.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgifien. Arsavgiflen ska faststillas sa atl [Greningens
ekonomi fir lngsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av

en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsriittshavaren efter individuell miitning, ska berdkningen av drsavgifien, till den
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del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
fisrbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att firdela berérda kosmader genom sérskild
debitering.

Om det fér nagon kostnad &r uppenbart att viss annan firdelningsgrund in andelstal
bir tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annal ska bostadsriittshavarna betala arsavgifl 1 forskott
fordelat pd manad [or bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliiggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgili pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommut [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavaren
ell betalmngsuppdrag pa avgilien tll bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppel ha kommil [Greningen (illhanda nér betalningsuppdragel logs emol av
del [Grmedlande konloret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbordes farhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
fisreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som nle med[Gr rubbning av inbérdes [Grhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Foreningen dger rill all vid dverging av bostadsriill 1a ul en dverlalelseaveill som ska

betalas av den [Grviirvande bostadsritishavaren. Overlitelseavgillen uppgir till lagens

maximala belopp som [6r nfirvarande (ar 2018) dr tvd och en halv (2,5) procent av

gillande prisbasbelopp vid tidpunkien [r dverlilelsen men som vid lagindring

automatiskt dr det da higst tillatna beloppet utan att dessa stadgar behover dndras.

Fireningen figer riill all vid panisélining av bostadsriil 1a ul en pantsiitlmngsave il
som ska betalas av bostadsriitishavaren (panisétlaren). Panlsillmngsavgillen uppgar
11l el belopp molsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp vid tdpunkien
nér [Bremingen underriitlas om pantsiliningen.

Foreningen ager ritt att vid upplatelse av bostadsritten i andra hand ta ut en avgift
som ska betalas av bostadsréttshavaren. Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av gallande prisbasbelopp fir aret lagenheten ar
upplaten i andra hand. Om ldgenheten upplats under del av ar beriknas den hogsta
tillitna avgiflen effer det antal kalendermanader som ligenheten ir uppliten. Om
lagiindnng (Bostadsriittslagen) medger andra avgifisbelopp kan dessa tllimpas utan
alt dessa stadgar behdver dfindras.

Om vid ikraftridelse av dessa stadgar andrahandsuthyrning pagar giller att detta ska
anmilas i efterhand for det innevarande aret da stadgarna faststills och att styrelsen
utan vidare 1 efterhand lamnar samtycke for resterande del av innevarande aret.
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Diremot ska bostadsritthavaren infor eventuell andrahandsuthyming infir
nistfoljande kalenderar behéver inhdmta nytt samtycke.

Avgifter som avses 1 detta stycke kan inte tas ut 1 efterhand for pagaende
andrahandsuthyrning vid stadgarnas ikrafttridelse.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar dréjs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheler som ulnytijas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplals, extra Birridsulrymme o dyl ulgdr siirskild ersétining
som besliims av styrelsen med 1akilagande av jordabalken och annan lagsiifining.

§21 Foreningens legala pantratt

Fareningen har pantritt | bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelscavgift, dverlatelscaveitt, pantsiattningsaveift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstills sadan pantrétt med
handpantritt och den har faretride framfor en pantritt som har upplatits av cn
innchavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten tor nagot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
fisr foreningen eller nagon annan medlem i fiireningen.

Del avsedda findamalel med en bostadsligenhel 1 [Hreningen fr permanentbostad [Gr
bostadsriitishavaren savida inle annal sirskill anges 1 upplilelseavialet.,

Bostadslagenhet som innchas med bostadsratt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagol annal har avialats.

Om bostadsritishavaren, med eller ulan [Breningens tillstind, anviinder ligenheten [6r

annat dn avsett andamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats:

*  kosinader [Or ligenhetens iordningstéllande [Gr annat fin avsell dndamal,

» kostnader for dndringar i lagenheten som patordras av berirda myndigheter,

» okade kostnader for fireningen som féljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt

» kosinader [Or Eigenhetens aterstéillande 1 ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
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Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
fisreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
fullgirs ocksa av dem som han eller hon svarar [or enligt bostadsrittslagen.

Om det farekommer stdrningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér,
och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
diir ligenhelen dr beligen om slémingama.

Vid stirningar som ar srskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
fisreningen rétt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bosladsriillshavaren vel eller har anledning all nusstinka atl el [Gremal #r
behiillal med ohyra [r detla mle las in 1 ligenhelen.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande endasl om siyrelsen ger sill samlycke.

Styrelsens samlycke kidivs dock nle

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exckutiv forsdljning eller tvangstorsiljning
enligt 8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innchas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas
om upplatelsen.

Viigrar styrelsen all ge sill samiycke 1ill en andrahandsupplalelse Gar
bostadsriitishavaren dnda upplita sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnfimnden limnar
tillstiand ull upplitelsen. Tillstind ska limnas, om bosladsritishavaren har skil [Gr
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I [riga om en bostadsliigenhel som immnehas av en jundisk person keiivs det [or
tillstind endast all [dreningen inte har ndgon belogad anledning all viigra samiycke.
Tillsténdetl kan begriinsas ull viss tid,

Ett tillstand till andrahandsupplatelse firenas med foljande villkor:
- Higst 10 veckor (70 dagar) per kalenderir
- Styrelsen ska meddelas minst en vecka innan uthyrningen pabérjar

- Samtliga ftremngsmedlemmar ska delges information senast 5 dagar
innan uthyrningen pabérjar
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- Om andrahandsupplatelsen misskits (dvs om ovanstaende villkor inte
fisljs) utgar en varning, vid tredje varningen dras tillstindet for andrahandsupplitelsen
in under kommande kalenderar.

(Bostadsriittshavaren ansvarar for att andrahandshyresgiisten iakttar allt som fordras
fisr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanfor huset (enligt §23))

§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan
medfira men for fGreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
1 gott skick. Med ansvaret [Bljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsriitishavaren dr skyldig att [6lja de anvisningar som [Greningen ldmnar
betrillande mstallationer avseende avlopp, viirme, gas, elekincitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten saml atl tllse ait dessa nstallationer utlirs
[ackmannamiissigl. Bostadsriilshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingéir 1
upplatelsen. Han eller hon fir skyldig aitl [Blja de anvisningar som meddelals rérande
skiitseln av marken, Foreningen svarar 1 6vrigl [Gr alt fastigheten fir vil underhallen
och hills i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bl a:

» mredmng och ulrusining 1 kik, badrum och dvniga uirymmen lillhérande ligenhe-
len,

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbelaggningen pa
ell [ackmannamissigl sill pa rummens viiggar, golv och lak saml undertak,

»  ledmngar [Br avlopp, gas, vallen, elekincilel, ventilation och
mlormationséverlBring som endasl Ginar bosladsriitishavarens ligenhel, (1l de
delar dessa fir synliga 1 liigenhelen

» siknngsskap, sirtdmbrylare, elullag, armaturer saml anordningar [Gr
mlormationséverliring som endasl Ginar bostadsriitishavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i lagenheten

= radiatorer (betriftande vattentyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fisr malning)

= varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som
fisreningen svarar for enligt § 29)

»  brandvarnare

»  cldstider

» ldgenhetens innerdorrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas 1 [Boster, domrar och inglasnngspartier

» till dorrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningshster,

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsrattshavare tillfort ligenheten.
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Bostadsriittshavaren svarar inte for den delen av utrustningen placerad i ligenheten
fisr dverforing av data i form av fiberanslutning som pa foreningens bekostnad
installerats at bostadsrtthavaren pa s siitt att fysisk skada pa anordningen ska
ersittas av bostadsritthavaren, men bostadsriitthavaren far sjalv inte reparera eller
findra 1 utrustningen. Detta ombesidrgs alltid via fSreningen och dess leverantér som
figer utrustningen.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren far golvens vtskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinming [Gr dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok
Betritfande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

» ytskikt samt underliggande tétskikt (tuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt

klamring runt golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer

= clektrisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

= rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

= tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vallenledningen

»  kranar inklusive kranbrist, blandare och avstiingningsventiler

*  vilvaror

o kiks[ikl och venltilationsdon (om [likien mgar 1 husels venlilationssyslem svarar

bosladsriitlshavaren [6r armalurer och sirémbrylare saml [Gr rengéring av dessa
och byle av [iller).

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

o ledmingar [Gr avlopp, gas, elekinciiel, vaiten och nformationséverfGring sami
venlilalionskanaler vilka (jinar mer #n en ligenhel

o ledmingar [Gr avlopp, gas, elekinciiel, vaiten och informationséverftring sami
venlilalionskanaler som inle fir synliga 1 ligenheten

*  virmepanna'virmepump

» vallenlyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsriitishavaren svarar dock [Or
malning)

*  golvbrunn

*  yiler- balkong och altandémrar med tllhérande karmar

» [Bnsterbigar och [Onsterkarmar

«  malming av uisidan av yller- balkong- och altandirrar, [Bnsterbigar, dirr- och
finsterkarmar samt inglasningspartier

» rikkanaler

» fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

s staket.

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
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1. egen vardslishet eller forsummelse, eller

vardslashet eller forsummelse av

a) nagon som hir till hushallet eller som beséker detsamma som gést,
b} ndgon annan som dr inrvmd i ldgenheten, eller

¢) nagon som utfor arbete 1 ldgenheten for bostadsriittshavarens rikning.

o)

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet eller
fisrsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan driéjsmal 1ll foreningen anmiila fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Féreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen [Gr ala sig alt utltra underhallsatgiird som bostadsriitlshavaren ansvarar

[or enligt ovan. Beslut hiirom ska [atlas pa [Breningsstimma och bor endasl avse

dlgirder som [Gretas 1 samband med ombattande underhall eller ombygenad av

[Greningens hus som berdr bostadsrilishavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intratfad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattsha-
vare tor ligenhetsutrustning cller personligt 16sére ska ersittningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens viarde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda
regler giiller dock [Gr brand- eller vallenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar tor lagenhetens skick enligt §§ 26-28 1
sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras cller det finns risk for omfattande
skador pa annans cgendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens
skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till l3genhet

Forelridare [Gr [Greningen har rétll atl [3 komma in 1 BHgenhelen nir del behévs [Gr
lillsyn eller [6r ail utltra arbele som [Breningen svarar [Gr eller har il ait utldra
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostads-
ritten ska tvangsfirsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet dn nidvindigt.

Bostadsritishavaren idr skyldig atl tala sidana mskriinkningar 1 nyitjanderiitien som
[dranleds av nddviindiga dlgiirder [Br alt ulrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om
hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten néir foreningen har ratt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstind 1 ligenheten uifira dtgiird som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
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3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgiird som avses 1 forsta stycket om
atgéirden dr till pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Forindringar 1
ligenheten ska alltid utfras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen 6lja upp underhallsplan fér genomfbrande av
underhallet av fSreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall
Inom féreningen kan bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrattshavarnas

mdividuella fonder ftr underhall av lgenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsiitlning 1]l [Breningens underhillsfond sker arligen med belopp som [br forsta arel
anges i ckonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsatt-
ningar fran bostadsrattshavarna. Beslat om avskaffande, inrdttande av och arliga
avsillmngar (1l bostadsritishavarnas individuella underhallsfonder fatlas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilltritts dr, med
de begransningar som toljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har ritt
all sfiga upp bostadsriillshavaren ull avyiimng,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrilishavaren drijer med all betala insats eller upplalelseaveill uléver (vi
veckor [ran det all [Greningen eller [Grliallodagen anmanal honom eller henne atl
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det giller en bostadslagenhet mer dn en vecka efter
[orfallodagen och nér det giller en lokal mer dn (v vardagar eller [Grlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsritishavaren utan behdivligt samtycke eller illstind uppliter ligenheten 1
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem
om ldgenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,
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4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskiligt drijjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pd annat sétt vanviardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till 1 andra hand vid anviindning av denna asidoséitter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for defta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inle [ullgbr en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska
gira enligl bostadsriitislagen, och del maste anses vara av syonerlig viki [r [Grening-
en atl skyldighelen [ullgirs, saml

8. Brottsligt faérfarande m.m.

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksambhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande. eller for tillfilliga sexuclla forbindelser mot ersattning.

& 40 Hinder for forverkande

Nylljanderiillen fir inle [Grverkad, om del som Lhigger bostadsriillshavaren Gll last fir av
ringa belydelse. Inle heller fir nytljanderitien (11l en bosladsligenhet [Brverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsréttshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsriittshavaren att
inncha anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller
liggas till grund for forverkande.

§ 41 Majlighet att vidta rattelse m.m.
Uppsiigning pa grund av [Grhillande som avses 139 § punklerna 2, 3 eller 5-7 Gir ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

I fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enhigt 39 § punkt 2 om bosiadsriitishavaren elier 1llsiigelse uian
driysmal ansdker om tillstind 1ll upplitelsen och Lir ansékan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplilelse masle [Gremngen siiga (1l bostadsritishavaren all vidla ritielse
mom (vt (2) manader [rin den dag [Bremngen fick reda pi den olovliga
andrahandsupplatelsen [Gr att bostadsriittshavaren ska [ skiljas [rin ligenhelen pa
den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske forran socialndmnden har underrittats.

Vid séirskalt allvarliga stérmingar 1 boendet géiller 39 § punkt 5 dven om nigon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som giller
en bostadslagenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
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underriittelse till socialndmnden kriivs dock om stérningarna intriftat under tid da
ligenheten varit uppliten 1 andra hand pa séitt som anges 1 § 24.

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhillande, som avses 1 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker rittelse innan fSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderiitten ar forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren tll aviytining inom tre (3) manader frin den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses 139 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses
i 39 § punkt & endast om fireningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brotisliga verksamhelen har angetts tll atal eller om [Grundersékmng har inletts inom
samma t1d, har [Greningen dock kvar sin ritt ull vppsigning intll dess att tva (2)
manader har gatt [rn det att domen 1 brotimalet har vunnit laga krafl eller det riittsliga
[orfarandet har avslutats pa nigol annat sitt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderdtten cnligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av

arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon pa grund av

driysmalel inle skiljas [rin ligenhelen

1. om avgitten — nir det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sidant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dir lagenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — nér det ar fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsriitishavaren pd sadant sl som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bosladsriiltslagen
har delgetls underriilielse om mijligheten ait [3 tillbaka ligenhelen genom all betala
avgillen mom denna t1d.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgirs 1 [Grsta mstans,

Forsta stycket giiller inte om bostadsriitishavaren, genom atl vid upprepade tillGillen
mte betala avgiflen inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
firpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning Far meddelas tidigast tredje vardagen elter utgingen av den tid
som anges 1 [orsta stycket 1 eller 2,
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§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsriittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt
1, 46 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre méinader
fran uppsigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 39 § punkt | a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a tllimpas Gvriga
bestimmelser 142 §.

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppséagning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avtlyttning, har féreningen ritt till
ersiittning [or skada.

§45 Forfarandet vid uppsédgning
En uppsiagning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivil skild [rin ligenhelen t1ll (6ljd av uppsigning 1 [all som
avses 139 § ovan, ska bostadsrillen lvangs[Brsiljas enligl 8 kap bosladsriitlslagen sa
snart som mijligl, om inle [Gremngen, bosladsrilishavaren och de kiinda borgeniirer
vars rill bertrs av [Orsdlningen kommer dverens om nagol annal. Forsiljmingen Gr
dock skjutas upp ll dess atl brisler som bosladsriilishavaren svarar [Gr blivil
atgardade.

Tvangstorsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
rills[Breningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Faoreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrada
fisreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeliigenheler skils pa ell ulllredsstdllande sill.

§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamolt och suppleant kan omviiljas. Om en hell ny styrelse viill)s pa [Orenings-
stimma ska mandattiden [or hiillien, eller vid udda tal niirmasi hisgre antal, vara eil ar.

Suppleanter intrider 1 den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamditer eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nirmast diirpa [6ljande ordinarie [Grenings-
stimma. Vid val efler vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.
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Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3 styrelseledaméter som utses av arsstimman/
fisreningsstimman. Styrelsen kan kompletteras med upp till | styrelsesuppleant som
utses av fireningsstaimman.

Styrelseledamiterna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar 1
foreningen och vara mantalsskriven 1 féreningens hus och kan fiven vara
mantalsskriven i foreningens hus och tillhéra bostadsrittshavares familjehushall.

Vid behov kan medlemmar som inte dr mantalsskriven i foreningens hus godkdnnas
sam ledamot och/eller suppleant.

Den som ér underang eller 1 konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Vid behov kan extern ordfdrande godldnnas, valbar vid/av arsstimman. Firslag pa
potentiella externa ordfdrande ska tas fram och delges styrelsen som sallar och tar
[fram 3 kandidater till varje eventuell omréstning. Denna skrivelse géller endast fran
arsstamman 2023 till arsstamman 2027, efter detta dr denna skrivelse obsolet.

§ 49 Ordforande, sekreterare m.fl.

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstdmman
cller i anslutning till extra foreningsstaimma i den man styrelseval har forckommit pa
sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfiérande. Vid samma styrelsesammantrade ska dven sckreterare utses.

& 50 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantriide halls nir sa behavs.

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ord[Branden dr om sadan ramstillan girs skyldig all sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutstér om mer n hilften av antalet ledaméter &r narvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn halften av
de narvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. [
det fall styrelsen inte ar fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsfirheten att
mer én 1/3 av hela antalet ledaméter har ristat [Gr beslutet.

Styrelsen eller en stillltretriidare [&r inte [6lja sddana [Bresknller av [Gremngsstiim-
man som stdr 1 sird med bostadsritislagen, lagen om ekonomiska [Breningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammaniriiden ska protokoll fGras. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordlranden och en viterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som nédrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges 1
protokollet. Styrelseledamdéterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet, Protokollen ska foras 1 nummer(@ljd och forvaras pd belryggande s#ti,
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§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m.m.

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare f6r foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning 1 féreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstillagg.

Beslut om awyttring av foreningens fastighet/tomtratt m.m.

Styrelsen eller annan stillftretridare [or freningen far inte utan fremingsstimmans
bemyndigande avhiinda [Greningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-

och/eller ombvgenad av [Greningens egendom utan [Hreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m.m.

Styrelsen eller av styrelsen belullmiktigad [Gretridare [6r [Bremngen ir inle utan
forenmgsstimmans bemyndigande tréilla avial om atl ansluta ligenhelerna all
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjanster.

& 54 Firmateckning
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter

Iva 1 [Breming,

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande fireta erforderliga besiktningar av toreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
firvaltningsberittelse avge redogérelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgdrder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stilllGretridare [Br [Greningen [ar inle [Greta en handling eller
annan #lgird som dr dgnad all bereda en otillbirhig [Grdel 4l en medlem eller ndgon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) kan utses en till tva (1-2) ledaméter till

valberedningen. Deras uppdrag giiller 1 sddana [all [Gr tiden [ram 11l dess nésta
ordinarie stimma (arsstdmma) hallits,

Valberedningens uppgitt dr att foresla valbara och lampliga kandidater till
[Briroendeposter som [Sremngsstimmean ska viilja.

Féreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie [Breningsstimma (drsstimma) ska hallas inom sex (6) ménader efler
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlimnat sin berittelse.

Extra stiimma ska hallas om styrelsen finner skiil att halla fSremngsstimma fore niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska fiven hillas niir det for uppgivet dndamal
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skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran
kom in till foreningen.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska férekomma:

a) Stdmmans dppnande

b) Faststillandet av dagordning

¢) Faststiillande av rdstlingd

d) Val av stimmoordforande

e) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

) Val av en person som jimte stimmoordftranden ska justera protokollet

g)  Val av rostriiknare

h) Fraga om stimman blivil 1 stadgeenlig ordning utlyst

i) Framldggande av styrelsens arsredovisning

j)  Framldaggande av revisorernas berittelse

k) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

I} Beslut om resultatdisposition

m) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna

n) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

o) Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

p) Beslut om stimman ska utse styrelseordfiérande samt i férckommande fall val av
slyrelseord[Grande

q) Val av styrelseledaméler och ev, suppleanler

r)  Val av revisorer och ev. revisorssuppleanler

s)  Val av valberedning

1) Av siyrelsen tll stimman hiinskjutna dgor saml av medlemmar anméilda
firenden (molioner) som angells 1 kallelsen

u) Stimmans avslutande

Vid extra toreningsstimma ska forutom arenden enligt a-g samt t ovan forckomma
endasl de firenden [tr vilka stimman ullysts och vilka angivils 1 kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hinvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat satt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om torslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdillet av ndringen anges 1 kallelsen.,

Om det kriivs [6r atl fSreningsstimmobeslut ska bl giltigl att det [attas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.
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Extra stAmma
Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fire stimman, varvid det eller de idirenden tir vilka

stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller &ven om féreningsstdmman
ska behandla

l. en fraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller

3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar [ visst firende behandlat vid ordinarie [Breningsstinuma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) minad efler rikenskapsarets
ulging. Arendet ska tas med 1 kallelsen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrade
Pa fireningsstimma har varje medlem en rést. Innchar tlera medlemmar bostadsratt
gemensamli har de dock endast en rost tillsamumans,

Réstriitt pa [Greningsstdmman har endast den medlem som [ullgjort sina frplikielser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riill vid [Greningssiimma uldvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillfGretriidare enhigl lag eller genom ombud med sknlilig
daglecknad [ullmaktl. Fullmakien giiller hgst ell (1) ar [rdn uilirdandel. Ingen Gir
som ombud [Breirida mer fin en medlem.

Ombud far endast vara:

» annan medlem (innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt tar endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

» medlemmens make/registrerad partner

+ sambo

¢  [Orildrar
» syskon

¢+  bam.

En medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrade.

Bitride [ir endast vara:
* annan medlem
» medlemmens make/registrerad pariner

+  sambo

o  [orildrar
* syskon

s barn.

§ 63 Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening dr den som har £t mer 4n hiilflen av de avgivna ros-

terna, eller vid lika ristetal den menming som stiimmoordfiranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid hika rostetal avgirs valet genom
lottning.
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Forsta stycket géller inte for sadana beslut som for sin giltighet kriiver sdrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstiimma sker dppet, om inte nirvarande ristberfithgad
medlem vid personval begir sluten omréstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 figa som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt krfivs att det har
fattats pa en fOreningsstimma och att foljande bestimmelser har 1akttagits;

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
fisrhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berbrs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de beriirda bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser ulan ait [Brhallandet mellan de
mbirdes insalserna rubbas, ska alla bostadsriitishavarna ha gatl med pa beslutel, Om
enighel inle uppnis, blir beslulel dindd giltigl om minst (v redjedelar av de rostande
har gall med pa beslulel och det dessutom har godkiinls av hyresnfimnden.
Hyresnfimnden ska godkiinna beslulel om delta inle amstar som olillbérligl mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att
firandras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en
om- ¢ller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnda giltigt om
munst va iredjedelar av de réslande har gall med pa beslutel och del dessulom har
godkiinls av hyresnfimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutel innebiir ulvidgning av [Hremngens verksamhet, ska minst (v (redjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som ér upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sill som géller [or beslul om likvidation enligl 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska [Gremingar, Minst (va tredjedelar av bostadsriitishavarna 1 det hus som
ska Gverlatas ska dock allud ha gilt med pad beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbordes
firhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
risstande har gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsritten och som &r kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.
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§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar fir giltigt om samtliga ristberittigade ér
ense om det. Beslutet fr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beridknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som mnebér att en medlems ritt att dverlita sin bostadsritt inskriinks dr
giltigh endast om samtliga bostadsritishavare vars ritl berdrs av indringen gitt med
pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Raiakenskapsar

Fareningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med | januari till och med
31 december.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Siyrelsen ska senasl sju (7) veckor immnan drsstimman (11l [freningens revisorer
dverlimna en arsredovisming mmnehillande Brvallmngsberillelse, resultal- och
balansrikning.

Eventuelll dverskotl 1 [Hreningens verksamhel ska avsiillas ull fond [Gr planeral
underhall, dispositionslond eller balanseras 1 ny riikning,

§68 Revisorer

For granskning av styrelsens [Orvalining och [Greningens rikenskaper ulses arligen
vid ordinarie foreningsstimma tor tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
en (1) revisor, om mdjligt auktoriserad eller godkind. Om registrerat revisionsbolag
utses till revisor ska ingen suppleant utses tor den revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den om[atining som [Bljer av god revisionssed granska [lreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de siirskilda [Gresknfler som beslutals pi [Gremngsstimman, om de inle striider mol
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
fisreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och beriittelse déréver inliimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna 1 sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaliming ska styrelsen avge sknfihg forklarng till stimman.
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§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberiittelsen ska hillas tillgiingliga fir medlemmarna senast tva
(2) veckor tore arsstimman.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom fSremingens fastighet eller genom utdelning 1
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Nér styrelsen beddmer att
meddelanden och information via elekironiska medel fullgott ersiitter anslag far
styrelsen dven anvinda detta medium. De medlemmar som till styrelsen angett att de
inte godtar detta ska dven i fortsdttningen fa meddelanden via utdelning.

§72 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses
Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskoll tillfalla bostadsriittshavama och [Grdelas 1 [orhallande tll insalserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som rér [Greningens verksamhet giller uléver dessa sladgar, bostadsréilslagen,
lagen om ekonomiska [Greningar, liksom annan lag som berdr [Breningens
verksamhet. Om bestammelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning galler lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar all ovanstaende sladgar antogs vid Breningssiimma
den 2018-05-29 sami [dag manad ar].

Skandr, 201 8-

Ort och datum
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