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Styrelsen for Riksbyggen
F = I - b -~ I Bostadsrittsforening Rosenborg far
o rva t n I n g S e ratte S e hérmed upprcitta Grsredovisning for
rédkenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till zndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsréttsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2025-02-04. Foreningen har sitt séte i Vésterviks kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé lan som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Fimmelstdngen 19 i Vésterviks kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med
21 lagenheter. Byggnaden dr uppford 1957. Fastighetens adress &r Albert Tengers vig 51 A-C i Vistervik.
Taxeringsvérdet uppgar till 11 824 000 k.

Fastigheten #r fullvdrdeforsakrad i RBforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1rok 2rok 3rok 4rok Antal Garage P-platser
3 9 6 3 21 4 7

Total bostadsarea bostadsétt 1293 m?
Total garagearea hyresritt 80 m?
Total intéktsyta 1373 m?

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsrittsforeningar i Vistervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Telia
Vistervik Miljé & Energi

Bixia

Teknisk status

Fastighetsforvaltning
Ty, telefoni och bredband
Fjarrvirme, vatten och avlopp, avfall och atervinning, elnét

Elhandel

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 110 tkr (varav 44 tkr avser en vattenskada) och planerat underhall for 40 tkr (mélning géstrum

26 tkr och byte armaturer 14 tkr).

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhalisplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgarder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pa behov.
Avsittning till foreningens underhéllsfond for verksamhetséret sker med 215 tkr, vilket dr den rekommenderade

avsittningen enligt underhéllsplanen.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Mélning trapphus, byte belysning och ldgenhetsdtirar 2020
Fasader 2022
Byte av termostatventiler 2023
Byte av garageportar 2023
Byte styrskép i undercentral 2024

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elizabeth Hellmouth Hovnanian Ordférande 2026
Helene Molin Sekreterare 2025
Jorgen Gustavsson Vice ordférande 2026

Bengt-Goéran Nilsson

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asadulla Hiiseynov Suppleant 2025
Jesper Nilsson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hakan Svensson (sammankallande)
Kim Borgman

2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 28 personer. Utdver ovanstiende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav. Baserat pd
medlemsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsratter skett (féregéende &r 6 st).

Foreningens arsavgift dndrades 2024-07-01 d den hojdes med 10%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 4,65% fran och med 2025-07-01. Arsavgiften uppgar
hérefter i genomsnitt till 1 002 kr/m?¥4r inklusive vdrme och vatten. I begreppet arsavgift ingér inte andra obligatoriska
avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsittning 1387 1300 1159 1137 1125

Resultat efter finansiella poster —44 —275 -1 893 -1372 —438

Soliditet % =76 =72 =52 7 40
" 1 10

Aulsavg.lﬁuandel i % av totala 97 9% 94 96 96

rorelseintékter

Arsavgxff ki/kvm upplaten med 1 039 970 867 844 837

bostadsritt

Energikostnad ki/kvm 292 287 310 255 248

Sparande ki/kvm 94 —46 =748 -374 -13

Skuldsittning ki/kvm 2 866 2926 2 986 3 044 1 725

Skuldséit.t.mng kr/kvm upplaten med 3044 3107 3170 3933 | 832

bostadsratt

Réntekénslighet % 2,9 3,2 3,7 3,8 2,2

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi ki/kvm uppléten med bostadsrett, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) &ndrats. Fr o m rédkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat p& nettoomséttning och 6vriga intikter. Forandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning: .
Intékter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Bersknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften, hir dven elavgift samt tv,
telefoni och bredband) for bostéder delat med totala intédkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av
foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hdr dven
elavgift samt tv, telefoni och bredband).

Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften, hér dven elavgift
samt tv, telefoni och bredband) delat pa totalytan som dr uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften, hér dven elavgift samt tv, telefoni
och bredband) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
I elkostnaden ingar dven de boendes el som debiteras till de boende som elavgifter.

Sparande:

Beriknas p# arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala intdktsytan. Nyckeltalet
visar p& foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsrétt.

Rintekéinslighet:

Beriknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven elavgift samt tv, telefoni och bredband)
delat med 100. Visar p4 hur en procentenhet fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust

Arets resultat visar en forlust pa 44 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 133 tkr, exkluderar man avskrivningarna
blir resultatet 89 tkr. I resultatet ingar dven underhallskostnader pa 40 tkr vilka tas ur underhallsfonden.

Forlusten kommer inte att piverka foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden pa kort sikt.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat  Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 79929 1067 124 ~2.661 938 275 426

Disposition enl. arsstimmobeslut —275 426 275 426

Reservering underhéllsfond 215 000 ~215 000

lanspraktagande av

underhdllsfond -39 641 39 641

Arets resultat —44 256

Vid drets slut 79 929 1242 483 -3 112 723 —44 256

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 937 364
Arets resultat —44 256
Arets fondreservering —215 000
Arets ianspréktagande av underhllsfond 39 641
Summa -3 156 979

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -3 156 979
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1386 900 1300207
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 120
Summa rorelseintiikter 1387200 1300 327
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —762 363 —879 976
Ovriga externa kostnader Not 5 -334 340 —-315 769
Personalkostnader Not 6 —42 262 —54 090
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 —133 195 —131 595
Summa rorelsekostnader —1272 161 —1 381 431
Rorelseresultat 115 039 —81 104
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 5108 7993
Rantekostnader och liknande resultatposter —164 403 —202 316"
Summa finansiella poster —159 295 —194 323
Resultat efter finansiella poster —44 256 =275 426
Arets resultat —44 256 —275 426
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar
Byggnader och mark Not &, 15 1768 521 1 886901
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 108 512 123 328
Summa materiella anliggningstillgdngar 1877 033 2 010 229
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga fordringar Not 10 31500 31500
Summa finansiella anliggningstillgingar 31500 31 500
Summa anldggningstillgingar 1908 533 2 041729
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 178 947
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 102 041 98 220
Summa kortfristiga fordringar 102 219 99 167
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 417 644 358 462
Summa kassa och bank 417 644 358 462
Sumina omsittningstillgdngar 519 864 457 629
Summa tillgangar 2 428 397 2 499 357
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 929 79 929
Fond for yttre underhall 1242 483 1067 124
Summa bundet eget kapital 1322 412 1147 053

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 112723 -2 661 938
Arets resultat -44 256 —275 426
Summa fritt eget kapital -3 156 979 -2 937 364
Summa eget kapital —1 834 567 —-1790 311
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut _ Not 13, 15 1156 658 0
Summa langfristiga skulder 1156 658 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 2778 820 4017414
Leveranttrsskulder 122 405 72 134
Skatteskulder 5055 0
Ovriga skulder 9251 12 156
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 190 775 187 964
Summa kortfristiga skulder 3106 306 4 289 668
Summa eget kapital och skulder 2 428 397 2 499 357
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 115 039 —81 104
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 133 195 131 595
248 234 50 492
Erhéallen rénta 6 149 10 764
Erlagd rédnta —170 849 =202 243
5o
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) -4 093 -8 854
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 61678 —77 929
Kassaflode fran den lopande verksamheten 141 119 =227 770
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —32 000
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 —32 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —81 936 -81 936 .
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —81 936 —81 936
ARETS KASSAFLODE _
Arets kassaflode 59 183 —341 706
Likvida medel vid arets borjan 358 462 700 168
Likvida medel vid arets slut 417 644 358 462
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna rad

(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar _ Slutar
Byggnader Linjér 100 2056
Tillkommande utgifter (stammar) Linjar 40 2041
Tillkommande utgifter (miljohus) Linjér 20 2029
Tillkommande utgifter (skorstenshuvar) — Linjar 15 2031
Installation passagesystem Linjdr 10 2032
Installation inomhusgivare Linjér 10 2034
De tillgangar som #r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.
Mark #r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostéder 1238 628 1 126 008
Hyror, garage 13 200 13 200
Hyror, p-platser 16 800 16 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =275
Elavgifter 47 040 70 404
Tv, telefoni och bredband 57 708 57708
Ovriga ersittningar 13 524 16 362
Summa nettoomsattning 1386 900 1 300 207
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
P&minnelseavgifter 300 120
Summa évriga rorelseintiakter 300 120

~#|—ARSREDOVISNING-RB-BRF[ResenberatQramy 7 83699998356058984
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall -39 641 —80 229
Reparationer —109 816 —229 090
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —35745 —29 872
Arrendeavgifter -4 032 -3 932
Forsdkringspremier —35722 -31022
Tv, telefoni och bredband —59 959 -59 959
Aterbring fran Riksbyggen 1 000 400
Sno- och halkbekdmpning —19 368 —21214
Férbrukningsinventarier —15468 -1 069
Vatten —-103 587 —94 273
Fastighetsel —77 257 —87 986
Uppvérmning =220 435 —211 424
Sophantering och atervinning —42 334 =30 306
Summa driftskostnader -762 363 -879 976

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode —278 424 —263 828
Arvode, yrkesrevisorer =20 700 —16 875
Ovriga forvaltningskostnader -22 591 —-18 651
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter =7215 -10 719
Telefon -1 057 —1268
Medlemsavgift Intresseforeningen -1 890 -1 890
Bankkostnader -2 463 -2 539
Summa évriga externa kostnader =334 340 -315769

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —20 000 =20 000
Sammantridesarvoden —10 320 —-19 320
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Sociala kostnader =9 942 -12770
Summa personalkostnader -42 262 -54 090
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning byggnader 2715 2715
Avskrivningar tillkommande utgifter —115 664 —115 664
Avskrivning installationer —14 816 —13216
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -133 195 -131 595
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 1088 600 1 088 600
Mark 48 000 48 000
Tillkommande utgifter 4288428 4288428
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5425028 5425028
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1001 741 -999 026
Tillkommande utgifter -2 536 386 —2 420722
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 21715 =2715
Arets avskrivning tillkommande utgifter —115 664 —115 664
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 656 507 -3 538 127
Restvarde enligt plan vid arets slut 1768 521 1 886 901
Varav
Byggnader 84 144 86 859
Mark 48 000 48 000
Tillkommande utgifter 1636378 1752 042
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 225 160 193 160
Arets anskaffningar
Installationer 0 32 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 225 160 225 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —101 832 -88 616
Arets avskrivningar
Installationer -14 816 -13216
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -116 648 -101 832
Restvirde enligt plan vid arets slut 108 512 123 328
Not 10 Langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
63 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseféreningen 31500 31500
Summa langfristiga fordringar 31500 31500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintdkter 2 150 3191
Forutbetalda forsdkringspremier 18 872 16 850
Forutbetalt forvaltningsarvode 71 026 68 186
Forutbetald tv, telefoni och bredband 9993 9993
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 102 041 98 220
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel Collector 169 694 163 644
Transaktionskonto Swedbank 247 950 194 818
Summa kassa och bank 417 644 358 462
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 3935478 4017414
Nista ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —10 000 0
Nista ars villkorsdndring av 1angfristiga skulder till kreditinstitut —2 768 820 -4 017414
Langfristig skuld vid arets slut 1156 658 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK* 3,39% 2025-09-03 1770 000 40 000 1730 000
STADSHYPOTEK 2,94% 2026-06-01 1 068 820 30 000 1038 820
STADSHYPOTEK 2,93% 2027-06-01 1178 594 11936 1 166 658
Summa 4017 414 81 936 3935478

*L,&n med fast rénta i 90 dagar, lanet forlings automatiskt pa villkorséndringsdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisas de tva dversta lanen i listan ovan som kortfiistig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens linefinansiering 4r langsiktig. Féreningen har for avsikt att omforhandla
eller forldnga l&nen under kommande ér.

Under nista rékenskapsar ska foreningen amortera 10 tkr p& langfristigt lan varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning inom 2 &r efter balansdagen.
Foreningen har for avsikt att dd omforhandla eller forlinga lanet.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2025-06-30 2024-06-30

Upplupna sociala avgifter 6 000 6 000
Upplupna réntekostnader 9254 15700
Upplupna elkostnader 5940 6 569
Upplupna vattenavgifter 8 868 8363
Upplupna varmekostnader 8372 8002
Upplupna kostnader for renhallning 5172 2298
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5153 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 102016 101 032
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 190 775 187 964
Not 15 Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 4229 000 4229 000

Not 16 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Sedan rikenskapsérets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intrdffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Rosenborg, org.nr 733600-1081

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsréattsférening Rosenborg fér ar 2024-07-01 —2025-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nddvéndig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maéste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvéarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av  styrelsens foérvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Rosenborg for rékenskapsaret 2024-07-
01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma f6éreningens ekonomiska
situation och att tillse att f6reningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Harald Justegard
Auktoriserad revisor
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