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Valkommen till arsredovisningen for Brf Byamdnnen 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-05-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-02-19 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastighetsfakta

Foreningen forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Vardear Adress Ort
Byamannen 2 1954 Bergradsvagen 4, 8-48 Stockholm
Byamannen 4 1994 Bergradsvagen 8, Viskagrand 8 Stockholm

Féreningen férvarvade fastigheterna frdn SVENSKA BOSTADER AB 2010.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun som tidigast kan sdgas upp av
bostadsrattsforening for upphérande 1 april 2071. Avgélden galler oférandrat t.o.m. 31 december 2032. Ev. omférhandling av avgald
pakallas senast ett ar fore avgaldsperiodens slut.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Folksam.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Medlemmarna tecknar egen hemfdérsakring med bostadsrattstillagg hos valfritt forsakringsbolag.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1954.

Pa foreningens fastigheter finns uppférda byggnader med 162 ldagenheter (6 hyreslagenheter och 156 bostadsratter) och fem lokaler
(varav en foreningslokal). Byggnaderna bestar av tre grupper med tre innergardar pa fastigheten Byaménnen 2 samt en
miljobyggnad pa fastigheten Byaméannen 4.

Dessutom tillkommer 10 st garageplatser samt 18 st p-platser utomhus.

Garage-
Bostadsyta Lokalyta ta otalyta
8 948 267 165 9380
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Styrelsens sammansattning

Goran Johansson Ordférande

Daniel Erik Niklas Engstrom Styrelseledamot

Erik Harald Akesson Styrelseledamot
Johanna Mortberg Styrelseledamot
Nils-Erik Evers Styrelseledamot
Simon Trana Styrelseledamot
Elsbeth Sikstrom Suppleant
Sara Sundberg Samani Suppleant

Valberedning
Irene Stenius
Angelica Brolin
Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Carina Toresson Revisor Toresson Revision AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-02-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda styrelseméten.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2031. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Taken lagas |6pande nér och dar det behovs. Regelbunden inspektion och rensning av avloppssystemet samt brunnar. Féreningens
varmesystem behover fortsatta att utredas for att optimera systemet och minska foreningens varmekostnader. Varmekulverten
mellan husen maste bytas.

Energiutredning som utfordes under 2021 har bidragit till minskad energiférbrukning. Féreningens inomhusbelysning ar
narvarostyrd LED-belysning och all utomhusbelysning styrs av solens upp- och nedgang. Tvattmaskinerna ar kopplade till
varmvatten/fjarrvarme vilket minskar elférbrukningen.

Insamling av matavfall sker pa samtliga tre gardar.
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Utférda underhall

- Byte aterstdende el i fastigheterna. 2016-2018

- Byte av de badgge undercentralerna till fjarrvarmen. 2017

- Nya stamventiler till vdrmestigare i kdllarplan samt byte av de kallvattensrér som inte bytts tidigare. 2017
- Fem lokaler, totalt 736 kvm ombyggt till 17 ldgenheter. 2013-2017

- Inspektion och rensning av fastighets avloppssystem. 2019

- Foreningens sju skyddsrum &r besiktigade, underhallna och godkdnda av MSB. 2019

- Tva lokaler, totalt 274 kvm ombyggt till sex lagenheter. 2020-2022

- Relining av liggande avloppsror i fastigheten. 2022

- Tva hyresldgenheter har renoverats och darefter upplatits som bostadsratter. 2023-2024

- Overnattningsrummet har renoverats och ar idag en mindre ldgenhet med pentry. 2024

- Foreningslokalen har fatt forbattrad ljudisolering, persienner och gardiner mm. 2023-2024

- Radonmatning med bra resultat har genomforts 2023-2024

- Ny styrenhet i en av undercentralerna har installerats samt temperaturgivare installerade i samtliga lagenheter. 2023-2024
- Utemiljon har renoverats, nyplantering. 2023-2024

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB (f d Brf Ekonomen AB)

Fastighetsskotsel Jensen Drift och Underhall AB
Gard och snoréjning Jensen Drift och Underhall AB
Trappstadning Skurgubben Stadservice AB
Bredband Bredband 2

Kabel-tv Tele 2

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsaret har foreningen genomfért en rad atgarder i syfte att starka foreningens ekonomi och gjort en rad allménna
forbattringar for vara medlemmar.

e Amorterat 6 miljoner kronor.

e Salt var laddboxanlaggning till foretaget Aneo. Det gav oss en bra intdkt och affaren sdkerstaller att anldggningen kommer att
uppgraderas efter behov, utan kostnader for oss.

e Forbattrat styrningen av varmen i fastigheten, i syfte att sdnka kostnaderna for uppvarmning.
e Hyrt ut en lokal till en féretagare i féreningen.

e Radonmatningar har genomforts i foreningens alla lokaler och resultaten haller sig inom rekommenderade gransvarden.

Forandringar i avtal

Under hosten 2025 blev foreningens ekonomiska forvaltare BRF Ekonomen AB uppkdpta av Nabo Group AB som nu tagit ver
uppdraget att skota den ekonomiska forvaltningen.
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Ovriga uppgifter

Vi har gjort en rad férbattringar i utemiljon. Nagra exempel:

e Planterat kryddor och rabarber.
e Delat ut jord och godsel till de som vill odla.
e Slipat om bord.

e Installerat lampor och ljusslingor pa alla gardar.

e Planterat buskar och ett tillfalligt staket for att forhindra férbipasserande pa grasmatta.

e Tagit bort en sandlada.

e Tagit bort plattor vid rutschkanan och ersatt med flis.

e Etablerat en mindre vilddng pa gard 3.
* Kopt nya grillar till gardarna.

e Planterat en ny bjork.

Arsredovisning 2024 - 2025

Vi har iordningstallt ett pingisrum, forbattrat forvaringsmaojligheterna i vara cykelrum, rensat bort dvergivna cyklar samt bytt nagra

armaturer utomhus.
Vidare har vi under aret dven:

¢ Skapat ny hemsida i samverkan med Nabo.

e Beslutat om ny férsakringsmaklare, vilket ger oss lagre kostnader.

e Inspekterat samtliga hyresratter.

e Genomfort en extra foreningsstamma for att faststalla andring av stadgar samt bjudit alla i féreningen pa adventskaffe.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 210 st. Tillkommande medlemmar under aret var 30 och avgaende medlemmar

under aret var 12. Vid rékenskapsarets slut fanns det 228 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 1 upplatelse samt 9 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 8159 410 7910276 7593 244 7 685 000
Resultat efter fin. poster -2 802579 -3364 151 -2 687 399 -2 271000
Soliditet (%) 89 86 81 77
Arsavgifter, kr / kvm bostadsritter 835 825 805 805
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 86,5 85 87 -
Skuldsittning / kvm bostadsrétt, kr 1896 2624 3562 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1747 2501 3307 4228
Sparande / kvm totalyta, kr 122 160 -300 -254
Energikostnad / kvm totalyta, kr 278 297 243 244
Rantekanslighet (%) 2,3 3,21 4,57 6,0
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som éar finansierat med det egna kapitalet.

Sida 5av 18
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Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-08-31
Insatser 102 301 712 - 650 803 102 952 515
Upplatelseavgifter 61 155 320 - 2199197 63 354517
Fond, yttre underhall 4791 318 - -403 528 4387 790
Balanserat resultat -20 231 960 -3364 151 403 528 -23 192 583
Arets resultat -3364 151 3364 151 -2 802579 -2802 579
Eget kapital 144 652 239 0 47 421 144 699 660

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -23 192 583
Arets resultat -2802579
Totalt -25995 162

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 700 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -79 064
Balanseras i ny rakning -26 616 098

-25 995 162
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Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 8159410 7911 706
Ovriga rérelseintakter 3 179 834 286 683
Summa rorelseintakter 8339244 8198 389
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 115 800 -7 308 896
Ovriga externa kostnader 9 -1002 451 -499 651
Personalkostnader 10 -208 602 -201 046
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 555 500 -3440492
Summa rorelsekostnader -10 882 353 -11 450 085
RORELSERESULTAT -2543 109 -3251 696
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 203 372 86 947
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -462 843 -199 402
Summa finansiella poster -259 471 -112 455
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 802 580 -3 364 151
ARETS RESULTAT -2 802 580 -3364 151
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-08-31 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 158 150 352 161 705 852

Summa materiella anlaggningstillgangar 158 150 352 161 705 852

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 158 150 352 161 705 852

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 48 759 103 684

Ovriga fordringar 13 2 235268 228 469

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 447 914 471139

Summa kortfristiga fordringar 2731941 803 291

Kassa och bank

Kassa och bank 1926 860 6171628

Summa kassa och bank 1926 860 6171628

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 658 801 6 974 920

SUMMA TILLGANGAR 162 809 152 168 680 771
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 166 307 032 163 457 032
Fond for yttre underhall 4387790 4791318
Summa bundet eget kapital 170 694 822 168 248 350
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -23192 583 -20 231 960
Arets resultat -2 802579 -3364 151
Summa ansamlad férlust -25995 162 -23 596 111
SUMMA EGET KAPITAL 144 699 660 144 652 239
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 16 383 682 22 383 682
Summa langfristiga skulder 16 383 682 22 383 682
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 428 350 483 160
Skatteskulder 32093 21694
Ovriga kortfristiga skulder 39 691 5736
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1225677 1134260
Summa kortfristiga skulder 1725811 1644 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 809 152 168 680 771
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2543 109 -3 251 696
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3555500 3440492

1012391 188 796
Erhdllen ranta 271 365 86 947
Erlagd ranta -432 020 -199 402
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 851 736 76 341
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 206 900 -53918
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 50138 -194 033
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1108774 -171 610
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 219 022
Kassaflode fran investeringsverksamheten 219 022
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 850 000 5865510
Amortering av 1an -6 000 000 -8 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 150 000 -2134 490
ARETS KASSAFLODE -2 041 226 -2087 078
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6171 628 8 258 706
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4130403 6171628
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Byamannen 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,1-7,7%
Fastighetsforbattringar 2-10%

Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024

Arsavgifter, bostader 7214 072 6967 077
Hyresintdkter, bostader 487 703 550 705
Hyresintakter, lokaler 82910 28 630
Hyresintakter, p-platser 187 680 271694
Kabel-TV/Bredband 2 205 0
Ovriga intédkter 34275 45874
Serviceavgifter 0 5625
Gemensamhetslokal 12 750 0
Overnattnings-/géstlagenhet 92 650 0
Pantforskrivningsavgift 5730 0
Overlatelseavgift 13 970 0
Andrahandsuthyrning 25 466 42 101
Summa 8159 410 7911706
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning 45 -26
Ovriga intékter 768 47 132
Ersattn.fr.forsakr.bolag 25 882 239576
Forsaljning laddboxar 145 000 0
Ovriga rorelseintikter 8139 0
Summa 179 834 286 683
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 256 282 213382
Besiktning och service 132 758 86 576
Stadning 276 616 272 207
Underhallsplan 3438 0
Tradgardsarbete 413 309 290638
Snoskottning 80220 134 584
Ovrigt 16 266 0
Summa 1178 888 997 387
Sida 13 av 18
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NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 15484 29473
Underhall 0 16 503
Bostdder 212 945 3209
Bostader VVS 3923 0
Tvattstuga 28432 20019
Trapphus/port/entr 6 904 50 605
Kallarutrymmen 0 13 758
Soprum/miljéanlaggning 1308 0
Dérrar och las/porttele 71285 22208
Overnattn./gastldgenhet 0 1181
Ovriga gemensamma utrymmen 34 421 0
VA 41 153 178 389
Varme 83 853 0
Ventilation 10133 0
El 69 827 115 209
Tak 5490 0
Fénster 0 7700
Gard/markytor 0 6001
Forsakringsarende/vattenskada 0 483 727
Summa 585 159 947 982
NOT 6, PLANERADE UNDERHAU_ 2024 - 2025 2023 - 2024
Bostader 0 354 449
Lokaler 0 62 674
Trapphus/port/entré 0 104 918
Dérrar och Is/porttele 51370 0
Overnattn./g3stldgenhet 0 53 595
Ovriga gemensamma utrymmen 0 168 682
Fonster 0 18 693
Balkonger 27 694 0
Gard/markytor 0 340517
Summa 79 064 1103 528
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 216 758 217 338
Uppvarmning 1938781 1984 801
Vatten 456 078 453729
Sophdmtning 160 270 161581
Summa 2771887 2817 449

Sida 14 av 18
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 150515 146 436
Tomtrattsavgalder 683 282 643 000
Kabel-TV 160 014 170 632
Bredband 212713 203 432
Fastighetsskatt 294 278 279 050
Summa 1500 802 1442 550
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga férvaltningskostnader 231323 292 956
Forbrukningsmaterial 28 804 73771
Juridiska kostnader 7163 13 250
Revisionsarvoden 67 624 0
Ekonomisk forvaltning 140 537 119674
Konsultkostnader 27 000 0
Flyttersattning 500 000 0
Summa 1002 451 499 651
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 170900 143 500
Ovriga arvoden 1000 14 000
Ovriga personalkostnader 1760 0
Sociala avgifter 34942 43 546
Summa 208 602 201 046
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 457 206 199 402
Ovriga rantekostnader 5637 0
Summa 462 843 199 402
Sida 15 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 190582 937 190 801958
Arets inkop 0 -219 023
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 190 582 937 190 582 937
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 877 085 -25436 592
Arets avskrivning -3 555 500 -3 440 492
Utgdende ackumulerad avskrivning -32 432 585 -28 877 085
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 158 150 352 161 705 852
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 106 119 000 106 119 000
Taxeringsvarde mark 71 380 000 71380 000
Summa 177 499 000 177 499 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 31725 9 446
Ovriga fordringar 0 219023
Klientmedelskonto Nabo 2203543 0
Summa 2 235 268 228 469
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 34223 357 964
Forsakringspremier 41 451 0
Kabel-TV 14 606 0
Tomtratt 232 368 0
Bredband 31774 0
Forvaltning 48 310 0
Inkomstrantor 45 182 113175
Summa 447914 471139
Sida 16 av 18
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024 - 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek ab 2027-06-01 2,74 % 6 000 000 9000 000
Stadshypotek ab 2028-09-30 2,59 % 10 383 682 13383 682
Summa 16 383 682 22383 682
Varav kortfristig del 0 0

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 383 682 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 326 717 436 334
Stadning 22 489 0
El 16 343 0
Uppvarmning 68 764 0
Utgiftsrantor 45 545 14722
Vatten 80 287 0
Forutbetalda avgifter/hyror 665 532 683 204
Summa 1225677 1134 260
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 30 100 000 30 100 000

Sida 17 av 18
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 19 december. Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den

elektroniska underskriften.

Stockholm

Daniel Erik Niklas Engstrom Erik Harald Akesson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Goran Johansson Johanna Mortberg
Ordférande Styrelseledamot
Nils-Erik Evers Simon Trana
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor

[ K4 r-I1IKVBJv7We-Hk7FNBwaZx] Sida 18 av 18
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Byaménnen 2, org.nr 769616-5187.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Byaménnen 2 for rikenskapsaret 1 september 2024 — 31
augusti 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Byaménnen 2 for rdkenskapsaret 1 september 2024 — 31
augusti 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Byamédnnen 2
Org.nr: 769616-5187
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

BRF Byamédnnen 2
Org.nr: 769616-5187
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