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Styrelsen for RBF Brunflohus 3 far

F 6 rv a I t n i n g S b e ré tte I S e hérmed upprditta drsredovisning for

rékenskapsdret

2024-09-01 £l 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Ostersunds Kommun.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en #kta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rilkenskapsdrets slut till 5 282 249 kr.

Driftkostnaderna i freningen har minskat jimfort med foregiende &r beroende pa ligre kostnader for planerat
underhall. Réntekostnaderna har 6kat p.g.a. nyupplaning. Arets resultat jamfort med budget har kat med 4 277 tkr tack
vare att freningen har dvergatt till K3 och far aktivera stdrre planerade underhéllsitgirder for avskrivning. Antagen
budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststdlld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hillbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 67% till 146%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 Jan som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive niista ars amortering) har foréndrats under aret
fran 283 % till 236%.

I'resultatet ingér avskrivningar med 290 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 437 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Brunflo-Ange 1:145 och 1:146 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 1 friliggande
panncentral, 3 st miljohus, 13 st byggnader med 130 ldgenheter samt 34 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna ér
uppfsrda 1968-69. Fastigheternas adress 4r Angevigen 20-34 A-G och Sofiaviigen 1-9 A-G Brunflo.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemftorsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsférdelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anviindning Antal
2 rum och k&k - 54 Lokaler 34
3 rum och kok 76 Garage 44

Carport 22
P-platser 82

2 | ARSREDOVISNING RBF Brunflohus 3 Org.nr: 7932001717



Total tomtarea 30 543 m?

Total bostadsarea 9 246 m*
Total lokalarea 1010 m?
Arets taxeringsvirde 57298 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 53 038 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressef6reningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen #ven f3 aterbidring pé képta tjinster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer fr 249 tkr och planerat underhall f5r 149 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som r ett utbyte av en komponent
innebr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststédlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som &rligen bér sparas for att
l&ngsiktigt hilla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bir sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgéngar.

For de nédrmaste 3 &ren uppgér foreningens underhallskostnader till 11 152 tkr vilket motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pd 3 717 tkr. Av detta #r 88 tkr/ar att betrakta som planerat underhall och 3 629 tkr/ar att betrakta som
ersdttningsinvesteringar i de komponenter foreningens anliggningar bestér av. Reservering (avsittning) till
underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 300 tkr.

For att se till foreningens ldngsiktiga underhallsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens 14n, avskrivningar av fastighetens virde. Ett
positivt kassaflode kommer dven pa sikt att Ska foreningens formaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna
medel. Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2025-05-14.

Fiéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Fasad 122 958
Markytor 26 228
Planerat underhall

Beskrivning Ar

Tak 2025
Carport 2026
Asfaltering 2027
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Efter senaste stimman och dérpa fo6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter o Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Zetterlund Ordf6rande 2027
Lena Sorensson Sekreterare 2026
Angelica Lindblom Vice ordforande 2026
Johan Persson Ledamot 2027
Arvo Pekonen Ledamot 2026
Anders Andersson Ledamot 2027
Asa Bickman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter - Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ida Gustafsson Suppleant 2026
Isto Kallio Suppleant 2027
Revisorer och Gvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
~ Anna Maria Christiansson, BoRevison
Revisionsbyra Revisor 2026
Ann-Christin Johansson Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson, BoRevision Revisionsbyré 2026
Fredrik Axelsson 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv i forening,

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har foreningen bytt regelverk for den ekonomiska redovisningen fran K2 till K3. Féréndringen
innebdr att foreningen delar upp byggnaden i komponenter s att vissa storre atgirder redovisas som tillgdngar med
avskrivning istillet for kostnad. Vidare har fSreningen paborjat omliggning av taken samt installation av solceller.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 159 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 155 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 9 st.)

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 september 2024 d3 avgifterna hdjdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10%
fran och med 2025-09-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 743 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information i&mfiirt med nvekeltal i flerdrsiiversikten
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Flerarsoversikt

Resultat och stilining - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 12024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 7713 7257 6756 6759 6770
Resultat efter finansiella poster® 1148 880 -2 397 —1 088 690
Resultat exkl avskrivningar 1437 1199 -2 078 —769 1009
Balansomslutning 21 798 12 527 12 353 15 876 16 527
Arets kassaflode ~766 652 -3 220 ~511 663
Soliditet %* 8 5 -2 14 20
Likviditet % 146 67 67 175 133
%rsavg.ift"andel i % av totala o4 94 94 93 04
rorelseintikter*

Arsavgiff kr/kvm upplaten med 782 739 688 638 688
bostadsratt*

Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 405 350 306 310 282
Energikostnad kr/kvm* 256 212 183 170 177
Underhéllsfond kr/kvm 58 40 0 0 3
Sparande kr/kvm* 154 211 217 220 244
Rénta kr/kvin 55 20 17 16 17
Skuldsittning kr/kvm* 1789 1057 1101 1145 1188
Skuldséitfning kr/kvm upplaten med 1990 1176 | 204 1273 1322
bostadsratt*

Réntekinslighet %* 2.5 1,6 1,8 1,9 1,9

* obligatoriska nyckeltal

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r et matt p4 foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pd totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) fr bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingfr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pé totala intékter frin drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadstitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:
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Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimf6relsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsédttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan fSreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Ber#knas pa totala rantebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Berdknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Farindrinaar i eaet kanital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr -
Medlems-insatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 513 956 410 760 ~1173 438 880 166
Disposition enl. arsstimmobeslut 880 166 —880 166
Reservering underhallsfond 300 000 =300 000
Tanspraktagande av underhallsfond —149 186 149 186
Arets resultat 1 147 599
Vid arets slut - 513 956 561 574 —444 086 1147 599

Resultatdisposition

Till drsstiimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —293 272
Arets resultat 1147 599
Arets fondreservering enligt stadgarna =300 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 149 186
Summa 703 513

Styrelsen foreslar foljande
behandling av den ansamlade
forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr 703 513

Vad betriffar foreningens resultat och stéillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.



Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintikter m.m.

Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 ~2024-08-31
7712 697 7257 414
1744 7 400
7 714 441 7 264 814
—4316 881 -4 571 304
—1307 554 —1216 334
-162 013 -128 668

289772 319007
-6 076 220 -6 235 313
1638 220 1029 501
72207 57029
_—562 829  —206364
-490 622 -149 335
1147 599 880 166
1147 599 880 166



Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 7 885234 6919 188
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott,
takrenovering och nyinvestering solceller Not 8 8 726 063 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 16 611 297 6919 188
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i Riksbyggens intressefdrening 195 000 195 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 195 000 195 000
Summa anliggningstillgangar 16 806 297 7114 188
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 414 3
Ovriga fordringar 262178 270 369
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 516 266 163 634
Summa kortfristiga fordringar 778 858 434 006
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2741 2703
Summa kortfristiga placeringar 2741 2703
Kassa och bank
Kassa och bank - 4 209 882 4975 838
Summa kassa och bank 4209 882 4975 838
Summa omsittningstillgangar 4991 481 5412547
Summa tillgangar 21797778 12 526 736
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 513 956 513956

Fond for yttre underhall 561 574 410 760

Summa bundet eget kapital 1075530 924 716

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —444 086 —1173 438

Arets resultat 1 147 599 880 166

Summa fritt eget kapital 703 513 -293272

Summa eget kapital 1779 043 631 444
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 16 610 690 3757981

Summa lingfristiga skulder 16 610 690 3757 981

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 1786 000 7110713

Leverantorsskulder 508 895 173 101

Skatteskulder 11 819 18013

Ovriga skulder -12 331 95 771

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Not 11 1113 661 739712

Summa kortfristiga skulder 3 408 045 8137310

Summa eget kapital och skulder 21797778 12 526 736
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 1638 220 1029 501
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 289 772 319 007
_1 927 992 1348 508
Erhallen rénta 72 207 57 029
Erlagd rénta —536 559 —188 117
forandringar av rovelsdlapita 1463 640 1217420
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —344 852 159 379
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 569 178 —272 978
Kassaflode fran den lopande verksamheten ) 1 687 965 1103 822
INVESTERINGSVERKSAMUIETEN
Investeringar i byggnader och mark —1 255 817 0
Investeringar i pagdende byggnation —8 726 063
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 981 880 T
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —472 004 —452 004
Upptagna lan 8 000 000 0
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 7 527 996 —452 0(;
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —765 919 651 818
Likvida medel vid &rets bérjan 4978 541 4326724
Likvida medel vid &rets slut 4212623 4978 541

10 | ARSREDOVISNING RBF Brunflohus 3 Org.nr: 7932001717



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Axrsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Vid 6vergangen till K3 har bestimmelserna i kapitel 35 BFNAR 2012:1 tillimpats.

Redovisningsprinciper for materiella anldggningstiligéngar har dndrats i enlighet med K3 punkt 35.18 med
dvergangsdatum 1 september 2024.

Tillgéngar har delats upp pé olika komponenter och respektive komponent skrivs av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

D4 detta &@r forsta gangen detta samlade regelverk tillimpas innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
visentligt paverkat jamforbarheten med foregdende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3kap. 5§ fjirde stycket
Arsredovisningslagen. Bostadsrittsforeningen Brunflohus nr 3 #r ett mindre foretag och har nyttjat méjligheten for
mindre foretag att inte rikna om jimfSrelsetalen for ar 2024-08-31 enligt K3s principer. Presenterade jimfSrelsetal
Overensstimmer i stdllet med de uppgifter som presenterades i foregdende ars arsredovisning.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det r sannolikt att féreningen kommer att f3 de
ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt s#tt
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Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Byggnader, dorrar
Byggnader, elinstallationer
Byggnader, entrépartier
Byggnader, fasad

Byggnader, fonster
Byggnader, invandigt ytskikt
Byggnader, stomme
Byggnader, tak

Byggnader, tvittstugeutrustning
Byggnader, vatten och aviopp
Byggnader, ventilation
Byggnader, virmesystem

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Avskrivningsprincip
Linjar
Linjdr
Linjar
Linjir
Linjar
Linjar
Linjér
Linjdr
Linjér
Linjér
Linjér
Linjér

Antal ar

42
50
52
25
45
23
86
15
17
55
35
26



Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

o 2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider* 6 874224 6 674 064
Hyror, lokaler 120 462 117 020
Hyror, garage 116 100 117 675
Hyror, p-platser 174 171 174 360
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 842 —3430
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 034 —5353
Elavgifter 196 944 0
Ovriga lokalintikter 1512 204
Ovriga avgifter 47 190 0
IT-avgifter 156 000 156 000
Ovriga ersittningar 33 646 26 890
Ovriga sidointikter 1326 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 —-16
Summa nettoomséttning 7712 697 7 257 414

*Adrsavgifierna inkluderar virme, vatten och renhillning

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intéikt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2024-08-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsiittning. Tidigare &r har det

varit uppdelat pa nettoomséttning och $vriga intikter. Férindringen omfattar dven jaimforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerirséversikten

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

_ 2025-08-31 2024-08-31
Atervunna fordringar 654 4292
Ovriga rérelseintikter 1090 3108
Summa dvriga rorelseintikter 1744 7 400

13 | ARSREDOVISNING RBF Brunflohus 3 Org.nr: 7932001717



Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01
B 2025-08-31 2024-08-31
Underhall —149 186 —967 240
Reparationer —248 846 —171 002
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —187 882 —152 616
Forsidkringspremier -236 210 -207 105
Kabel- och digital-TV —248 234 0
Pcb/Radonsanering —11 531 0
Aterbiring frin Riksbyggen 3800 1 400
Systematiskt brandskyddsarbete -3 624 -1 658
Serviceavtal -504 —236
Obligatoriska besiktningar -11 311 —183 997
Bevakningskostnader —16 358 —11 678
Sné- och halkbekdmpning —226 252 —364 963
Statuskontroll -9 042 -1 336
Férbrukningsinventarier -8 586 —6 555
Vatten ~604 754 —502 325
Fastighetsel —669 748 =321 700
Uppvéarmning -1355575 —1 3553532
Sophantering och atervinning —257 351 —272 081
Fastighetsskotsel utdver avtal, jour —75 688 —52 680
Summa driftskostnader -4 316 881 -4 571 304
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

B B 2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode —1195 586 -1103 378
IT-kostnader —10 412 —10 755
Arvode, yrkesrevisorer -23 750 -21 250
Ovriga forvaltningskostnader -15279 —30 263
Inkasso- och KFM-avgifter -156 -1279
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter —36 950 —14 355
Telefon och porto -9 735 20 818
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -6
Medlems- och foreningsavgifter -9 750 -9 750
Bankkostnader -5936 —4 480
Summa 6vriga externa kostnader -1 307 554 ~1 216 334

Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Styrelsearvoden =76 195 —62 875
Sammantrddesarvoden —46 605 —33 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 180 —12 000
Sociala kostnader —27 033 —19 893
Summa personalkostnader =162 013 -128 668
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

Vid arets borjan
Byggnader, omklassificering 7 000 000 kr fran tillkommande uigifier,
standardforbdttningar

Mark

Tillkommande utgifter

Arets anskaffningar
Byggnader
Markanliggning, terrdngtrappor

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader, inklusive avskrivningar pd tillkommande uigifier,
standardforbdttringar efier omklassificering

Tillkommande utgifter

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning tillkommande utgifter

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter

Markanlédggningar

Taxeringsvérden
Bostider
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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2025-08-31  2024-08-31
16 804 417 9804 417
291 887 291 887
0 7 000 000
17096 304 17 096 304
367 000 0

888 817 0
1255817 0
18 352 121 17 096 304
~10 177 116 ~6 607915
0 ~3250 194
-10177116 -9 858 109
~282 365 88 795
0 —230 212
~7 407 0

-289 772 -319 007
-10 466 887  —10 177 116
7 885 233 6919 188
6711 936 3 107707
291 887 291 887
0 3519594
881410 0
56 200 000 52 000 000
1 098 000 1 038 000
57 298 000 53 038 000
44 551 000 41 546 000
12 747 000 11 492 000



Not 8 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

Vid arets bérjan
Pigaende takrenovering samt nyinvestering solcellsanliggning

Vid arets slut

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda forsikringspremier

Forutbetalda driftkostnader

Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut
LAn som villkorsindras under nistkommande rikenskapsér

2025-08-31  2024-08-31
0 0

8 726 063 0
8726 063 0
2025-08-31  2024-08-31
81652 72 905
4155 0

393 870 90 729
25513 0

11 076 0

516 266 163 634
2025-08-31  2024-08-31
18 396 690 10 868 694
~492 004 ~452 004
—1294 545 —6 658 709
16 610 690 3757 981

Langfristig skuld vid arets slut

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya kan/ Arets amorteringar Utg.skuld
o Omsatta lan i

STADSHYPOTEK 3,05% 2025-10-30 1310 140,00 0,00 32 960,00 1277 180,00
STADSHYPOTEK 3,65% 2025-12-30 238 205,00 0,00 93 940,00 144 265,00
STADSHYPOTEK 4,26% 2026-10-30 723 925,00 0,00 17 984,00 705 941,00
STADSHYPOTEK 2,66% 2027-06-30 1086 300,00 0,00 38 340,00 1047 960,00
STADSHYPOTEK 2,93% 2027-07-30 0,00 4 000 000,00 0,00 4 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,32% 2027-12-30 1296 120,00 0,00 83 620,00 1212 500,00
STADSHYPOTEK 3,45% 2028-06-30 3 163 700,00 0,00 111 660,00 3 052 040,00
STADSHYPOTEK 3,26% 2029-01-30 0,00 4000 000,00 20 000,00 3980 000,00
STADSHYPOTEK 3,28% 2030-01-30 3050 304,00 0,00 73 500,00 2 976 804,00
Summa 10 868 694,00 8 000 000,00 472 004,00 18 396 690,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 492 004 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek) lan om 1 277 180 kr och 144 265 kr som korifristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens linefinansiering dr ldngsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller foridinga lénen under kommande dr:
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rintekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not 12 Stallda sakerheter

2025-08-31

66 839
91 500
54 662
96 090
62 364
22972
18 483
700 752

1113 661

2025-08-31

Foretagsinteckning

Not 13 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 14 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

19 577 400

2024-08-31

40 569
0
30575
0

58 517
5110

5

604 936

739712

2024-08-31

13 236 400

Sedan rikenskapsarets utgang avser foreningen att slutféra takomlaggningen samt installationen av solcellerna. Vidare
har fSreningen inlett en utredning av rivningen av garagen samt nybyggnationen av carports.
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