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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Igelboda 42:4, 769612-6882 far harmed avge arsredovisning for
2025-07-16 — 2025-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningens &ndamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelse

Styrelsen sammansattning under aret har varit:
Bjorn Backman ledamot

Nanna Leth ledamot

Peter Norgren ledamot

Jan Blomqvist suppleant

Patrik Jonson revisor

Féreningens stadgar

Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2005-06-14 och kungjordes 2005-06-17.
Féreningen registrerades hos Skatteverket forst den 16 juli 2025.

Fastighet och byggnader
Féreningen &ger fastigheten Brf Igelboda 42:4 i Nacka kommun, vilket &r ett flerbostadshus med totalt
tre stycken lagenheter.

Lagenhetsférdelning

1 st, 5 rum och kodk 138 kvm
1 st, 5 rum och kok 115 kvm
1 st, 2 rum och kok 39 kvm

Total bostadsyta: 292 kvm

Fdrvaltning
Foreningens ekonomiska férvaltning har under aret handhafts av foreningen sjalv samt extern part.
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltningen har handhafts av féreningen sjélv.

Vésentliga hdndelser under och efter rédkenskapsaret
Bostadsrattsféreningen har funnit sedan 2005, men ombildades den 16 juli 2025. Luftvarmepump &r bytt
under aret.

Medlemsinformation
Inga lagenheter har under aret dverlatits och antal medlemmar i féreningen har varit oféréndrat.

Forsékring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa
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Flerarsoversikt
Belopp i kr 2025
Arsavgifter och hyror 73 490
Resuitat efter finansiella poster -51 495
Soliditet, % 98,2
Arsavgift/kvm 583
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen toreslar att den ansamlade 1orfusien:
ansamlad forlust -114 847
arets forlust -51 495
Totalt -166 342
behandlas s3 att
avsattning till reparationsfond 6 200
i ny rékning overfores -172 542
Totalt -166 342

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2015-07-16-
2015-12-31

Rérelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 73490

Summa rérelseintakter 73 490

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -71 979

Ovriga externa kostnader 4 -13725

Avskrivningar av anlaggningstiligangar -38382

Summa rorelsekostnader -124 086

Rérelseresultat 50596

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -899

Summa finansiella poster -899

Resultat efter finansiella poster 51495

Resultat fore skatt 51495

Arets resultat 51495
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Balansrakning .
Belopp i kr Not 2025-12-31 2025-07-15

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 5709614 5746 931
Inventarier 6 126 786 -
Summa materiella anlaggningstiligangar 5836 400 5746 931
Summa anléggningstillgangar 5836 400 5746 931

Omsittningstililgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3075 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - -
Summa kortfristiga fordringar 3075 -
Summa omsittningstillgangar 3075 -

SUMMA TILLGANGAR 5839475 5746 931
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2025-07-15
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5750 000 5 750 000
Fond for ytire underhall 10 149 10 149
Frivilligt kapitaltiliskott 139 205 11 371
Summa bundet eget kapital 5 899 354 5771520
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -114 847 -114 847
Arets resultat -51 495 -
Summa fritt eget kapital -166 342 -114 847
Summa eget kapital 5733012 5656 673
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 8 72 921 90 258
Summa langfristiga skulder 72 921 90 258
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 33 542 -
Summa kortfristiga skulder 33 542 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5839 475 5746 931
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sékerheter

2025-12-31 2025-07-15
Stélida panter och sékerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga inga
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats med tilldmpning av Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Skatter och avgifter

Bostadsrattsféreningar, som skattemé&ssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler. Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt
och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande skatteregler.

Féreningens fond fér planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhalisfonden ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition
och &verféring sker efter beslut, mellan balanserat och yttre reparationsfond.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beraknande livsiangd.

Markvardet &r inte foremal fér avskrivning.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier 10

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Checkrékningskredit

Checkrakningskrediten har klassificerats som langfristig da foretagets syfte med krediten &r langfristig
finansiering och man réknar inte med att minska utnyttjad kredit under det kommande aret.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Arsavgifter och hyror
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2025-07-16-
2025-12-31 2025-07-15
Arsavgifter bostader 94 560 -
Summa 94 560
Not 3 Driftkostnader
2025-07-16-
2025-12-31 2025-07-15
Loépande underhall 3859 -
Elkostnader 37 798 -
Vatten och aviopp 21589 -
Fastighetsférsakring 8733 -
Summa 71979 -
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025-07-16-
2025-12-31 2025-07-15
Ekonomisk férvaltning 2000 -
Fastighetsavgift 10 074 -
Ovriga administrativa och férvaltningskostnader 1651 -
13725 -
Upplysningar till balansrédkning
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2025-07-15
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5 826 931 5826 931
5826 931 5826 931
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -80 000 -80 000
-Arets avskrivning -37 317 -
-117 317 -80 000
Redovisat virde vid arets slut 5709 614 5746 931
Taxeringsvarde byggnad 1 505 000 1505 000
Taxeringsvarde mark 845 000 845 000
2 350 000 2 350 000

Taxeringsvardet &r 4 442 000 ar 2025
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Mot 6 Inventarier
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2028-12-31 2025-07-15
Ackumulerade anskafingsvarden:
Vid érets bérjen ' -
- Arets anskaffningar 127 851
‘ 127 851 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid #rets birian - ;
~Arets avskriyning ~1 068 -
1 065 -
Redovisat viirde vid Arete slut 126 786 -
Not7 Férédndring av aget kapital
Medlems- Fond for Friviligt  Balanserat Arets
insatser _ yttre underhdll  kepitaltillskott resultat reosultat
Vidérats borfan 5750000 A0 148 = T3 14 847 -
Disposition av foregaende
Ars resultat:
Arets kapitaltiliskott 127 834
Arets resultat . ) 51 495
Vig &rets siut 6750 000 10 149 139 028  -52 909 ~81 495
Reservering till ytire reparationsfond har skett med 6 200 SEK enligt stimmobesiut,
Not B Checkriikningskredit
2025-12-31 2025-06-15
Beviliad Kredilimit 10 .
Quinyttiad del 27079 9742
Utnyttjat kreditbelopp -T2 821 90 258

Underskrifter

Spltsjdbaden 2026-06-30
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Revisionsberidttelse
Till arsmétet i Brf Igelboda 42:4

Organisationsnummer 769612-6882

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Brf Igelboda 42:4
Styrelsens ansvar for drsredovisningen.

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror p3
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom olika
atgarder inhdamta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer
vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvdrdering av @ndamalisenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens férvaltning fér Féreningens
namn for rakenskapsaret 2025-07-16 - 2025-12-31.



Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, 8tgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot har féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund fér vart
uttalande,

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att foreningens drsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Saltsjobaden; 2026-07-03
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Patrik Jonsc



