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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Arstadng, 769601-8774 far harmed avge arsredovisning for 2025.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelser far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsléagenheten eller lokalen. Féreningen rdknas som en akta férening och har sitt sate i Arsta.
Foreningen innehar tomtratt och har en aktuell underhallsplan.

Styrelsesammansattning

Styrelseordforande
Stefan Michelsson

Ordinarie ledamoter
Magnus Nordin
Catharina Djerf
Oliver Noller

Tobias Gustafsson

Suppleanter
Isak Levin
Christina Olsson

Revisor
Christian Kromnér

Valberedning
Lise Hansen
Asa Michelsson

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Verksamheten
Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, hanterats av FF Fastighetsservice.

Vid verksamhetsarets utgang var medlemsantalet 51, fordelade pa 36 lagenheter. Styrelsen har beviljat
fyra lagenhetsoverlatelser under aret samt en andrahandsupplatelse.

Sammantraden
Under bokforingsaret har nio protokollférda styrelsesammantraden hallits samt ett strategiméte. Ordinarie
foéreningsstamma holls 2025-05-27 och extrastamma holls 2025-09-17.

Forsakringar

Foreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde via Séderberg & Partners AB; Bostadsratternas
Fastighetsforsakring.

| foreningens forsakring ingar aven bostadsrattstillagget for medlemmarna.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Largen 5

Adress: Améanningevagen 19-23

Byggar: 2004

Taxeringsvarde: 89 000 000 kronor varav byggnadsvarde 51 000 000 kronor.
Total boyta: 2 130 n??

Fastighetens areal: 2 722m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 16 stycken
3 rum och kok: 13 stycken
4 rum och kok: 7 stycken

P-anlaggning
P-platser: 25 stycken i gemensamhetsanldggning. Varav 4 stycken ar laddplatser.

Véasentliga hdndelser under och efter rdékenskapsaret

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Avgiftshdjning med 3 % fran 2025-03-01.

Underhallsarbeten och dvriga aktiviteter under 2025:

- Byte av armaturer och lampor pa parkeringen till LED
- Byte av de bada tvattmaskinerna i tvattstugan

- Byte av internet och TV-leverantor

- Haft staddag pa varen och hésten

- Kapat grenarna pa vart stora gardstrad

- Bytt till Digitala parkeringstillstand

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
Avgiftshéjning med 4 % fran 2026-01-01.

- Utredning av trasig laddstolpe
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2333939 2277 392 2068 183 2051 816
Resultat efter finansiella poster -778 279 -687 347 -794 291 -624 332
Totala intakter, kr/lkvm* 1115 1 096 933
Soliditet, % 70,1 70,3 69,9 70,2
Balansomslutning 67 336 771 68 252 114 69 621 826 70 485 724
Arsavgift per kvm uppl. med bostadsratt 1016 990 900 900
Arsavgifter/totala intakter %* 91 97 91 91
Skuldsattning 9185 9213 9570 9 598
Skuldsattning bostadsrattsyta* 9185 9213 9570 9 598
Energikostnad* 271 227 228
Sparande per kvm* -119 -74 -113
Rantekanslighet* 9 9 11 11

Upplysning om resultatet
Fran 2026-01-01 ar arsavgifterna héjda med 4 % for att forbattra det negativa resultatet.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning
(*Nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 aret enligt ARL)

Nettoomsattning: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intédkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Balansomslutning: Summan av féreningens tillgangar eller skulder i balansrakningen

Arsavqgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning
av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt
pa foéreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna péa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Eget kapital

4(12)

Upplatelseavg./ Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhéall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 48 410 000 2709122 -2 419 878 -691 343
Resultat disp enligt stammobeslut -691 343 691 343
Fonddispoenl arsstammobeslut 148 700 -148 699
Arets resultat -778 279
Belopp vid arets slut 48 410 000 2 857 822 -3 259 920 -778 279
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till fdrfogande stdende medel:
balanserat resultat -3 259 920
arets resultat -778 279
Totalt -4 038 199
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 239 000
uttag yttre fond -107 483
balanseras i ny rakning -4 169 716
Summa -4 038 199

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 2333939 2277 392

Ovriga rérelseintakter 40 187 56 296

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2374126 2 333 688

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 668 119 -1 488 966

Ovriga externa kostnader -346 454 -305 837

Personalkostnader 3 -73 967 -48 106

Avskrivningar -525 188 -525 188

Summa rorelsekostnader -2 613728 -2 368 097

Rorelseresultat -239 602 -34 409

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 489 19 286

Rantekostnader och liknande resultatposter -545 166 -672 224

Summa finansiella poster -538 677 -652 938

Resultat efter finansiella poster -778 279 -687 347

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -778 279 -687 347

Skatter

Skatt pa arets resultat - -3 996

Arets resultat -778 279 -691 343
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 65 406 293 65 894 400
Inventarier, verktyg och installationer 5 389 284 426 365
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 795 577 66 320 765
Summa anlédggningstillgangar 65 795 577 66 320 765
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 61 979
Ovriga fordringar 33719 112 142
Upparbetad men ej fakturerad intakt - 517
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 218 384 211 060
Summa kortfristiga fordringar 252 103 385 698
Kassa och bank
Kassa och bank 1289 091 1545 651
Summa kassa och bank 1289 091 1 545 651
Summa omsattningstiligangar 1541 194 1931 349
SUMMA TILLGANGAR 67 336 771 68 252 114
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 38 728 000 38 728 000
Upplatelseavgifter 9682 000 9 682 000
Fond fastighetsunderhall 2 857 822 2709 122
Summa bundet eget kapital 51 267 822 51119 122
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 259 920 -2419 878
Arets resultat -778 279 -691 343
Summa fritt eget kapital -4 038 199 -3 111 221
Summa eget kapital 47 229 623 48 007 901
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 8 214 000 8 274 000
Summa langfristiga skulder 8 214 000 8 274 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 11 350 000 11 350 000
Leverantorsskulder 78 292 196 639
Skatteskulder 120 744 115 884
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 344 112 307 690
Summa kortfristiga skulder 11 893 148 11970 213
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 336 771 68 252 114
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -778 279 -687 347
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 525 188 525 188

-253 091 -162 159

Betald skatt -3 996
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -253 091 -166 155
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 133 594 -106 073
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -77 063 81630
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -196 560 -190 598
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -60 000 -760 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -60 000 -760 000
Arets kassaflode -256 560 -950 598
Likvida medel vid arets borjan 1 545 651 2 496 249
Likvida medel vid arets slut 1289 091 1 545 651
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

9(12)

Arsredovisningen upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 150
-Inventarier, verktyg och installationer 10
-Byte av fjarrvarmesystem 20
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomséttning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-plats 168 145 168 570
Arsavgifter bostader 2164 902 2108 779
Forseningsavgift 900 120
Oresutjamning -8 -77
Summa 2333939 2277 392
| arsavgiften ingar vatten, varme, Kabel-TV och bredband.
Not 2 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 66 427 63 994
Stadning 55 387 56 456
Serviceavtal 10 288 9 660
Hiss.service 165 802 23420
Reparation & Underhall 93 419 73 256
Markytor, ovr 21188 72 677
El 84 429 81755
Varme 333 411 338 441
Vatten 159 289 63 681
Sophantering 82 976 71037
Snordjning 55 625 139 062
Ovriga driftskostnader 16 178 5393
Forsakringspremie 96 549 58 394
Tomtrattsavgalder 346 800 310900
Kabel-TV 18 287 63 636
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Fastighetsskatt 62 064 57 204
Summa 1668 119 1 488 966
Not 3 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 57 300 37 679
Summa 57 300 37 679
Sociala kostnader 16 667 10 427
Summa 73 967 48 106
Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 71 830 000 71 830 000

71 830 000 71 830 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 935 600 -5 447 493
-Arets avskrivning enligt plan -488 107 -488 107

-6 423 707 -5 935 600

Redovisat varde vid arets slut 65 406 293 65 894 400
Bokfort varde byggnad 65 406 293 65 894 400
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 553 930 553 930
Vid arets slut 553 930 553 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -127 565 -90 484
-Arets avskrivning enligt plan -37 081 -37 081
Vid arets slut -164 646 -127 565
Redovisat varde vid arets slut 389 284 426 365

Assently: fc5f82076b837234d20a3f69bc11863683a9c52faf8887923f5d09f76a749e3541f51f5e4728776bdea72844b8c147ee6651316f80b723eedd80226807025489



Brf Arstaing
769601-8774

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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I6ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek 2659092247 2026-02-28  2,36% 6 380 000 6 380 000
Swedbank Hypotek 2659092528 2027-08-25  2,69% 8 274 000 8 334 000
Swedbank Hypotek 2757237611 2026-02-28 2,582% 4910 000 4910 000
19 564 000 19 624 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 60 000 60 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amorteringar) 11 290 000 11 290 000
11 350 000 11 350 000
Not 7 Stéllda sékerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 600 000 23 600 000
Summa stéllda sdkerheter 23 600 000 23 600 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna utgiftsrantor 45 826 52 456
Forutbetalda avgifter 187 563 159 763
Upplupna kostnader 95 223 80470
Beraknat arvode revision 15 500 15 000
344 112 307 689
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Underskrifter

Arsredovisningen &r fardigstalld 2026-04-21.

Arsta, datum enligt digital signering

Stefan Michelsson Magnus Nordin
Styrelseordférande

Catharina Djerf Oliver Noller

Tobias Gustafsson

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case reviewed by party: Oliver Noller [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.229.73.24

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Tobias Gustafsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 78.72.18.24

Case signed by party: Oliver Noller [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 81.229.73.24

Case reviewed by party: Christian Robert Kromnér [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 20.79.91.110

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/81.0.4044.138 Safari/537.36

Case signed by party: Christian Robert Kromnér [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 212.247.14.126

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Catarina Birgitta Djerf/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-22T14:32:39","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Catarina Birgitta Djerf","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.64.58.244","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Magnus Nordin/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-22T15:33:36","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Magnus Nordin","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"172.225.208.47","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Oliver Noller/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-26T19:56:30","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Oliver Noller","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.229.73.24","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Stefan Michelsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-22T13:51:38","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Stefan Michelsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.238.215.178","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Tobias Gustafsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-22T18:11:48","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Tobias Gustafsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.72.18.24","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Christian Robert Kromnér/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-28T12:01:04.3039425Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Christian Robert Kromnér","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.247.14.126","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Arstadng, 769601-8774 far harmed avge arsredovisning for 2025.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelser far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsléagenheten eller lokalen. Féreningen rdknas som en akta férening och har sitt sate i Arsta.
Foreningen innehar tomtratt och har en aktuell underhallsplan.

Styrelsesammansattning

Styrelseordforande
Stefan Michelsson

Ordinarie ledamoter
Magnus Nordin
Catharina Djerf
Oliver Noller

Tobias Gustafsson

Suppleanter
Isak Levin
Christina Olsson

Revisor
Christian Kromnér

Valberedning
Lise Hansen
Asa Michelsson

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Verksamheten
Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, hanterats av FF Fastighetsservice.

Vid verksamhetsarets utgang var medlemsantalet 51, fordelade pa 36 lagenheter. Styrelsen har beviljat
fyra lagenhetsoverlatelser under aret samt en andrahandsupplatelse.

Sammantraden
Under bokforingsaret har nio protokollférda styrelsesammantraden hallits samt ett strategiméte. Ordinarie
foéreningsstamma holls 2025-05-27 och extrastamma holls 2025-09-17.

Forsakringar

Foreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde via Séderberg & Partners AB; Bostadsratternas
Fastighetsforsakring.

| foreningens forsakring ingar aven bostadsrattstillagget for medlemmarna.







Brf Arstaing 2(12)
769601-8774

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Largen 5

Adress: Améanningevagen 19-23

Byggar: 2004

Taxeringsvarde: 89 000 000 kronor varav byggnadsvarde 51 000 000 kronor.
Total boyta: 2 130 n??

Fastighetens areal: 2 722m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 16 stycken
3 rum och kok: 13 stycken
4 rum och kok: 7 stycken

P-anlaggning
P-platser: 25 stycken i gemensamhetsanldggning. Varav 4 stycken ar laddplatser.

Véasentliga hdndelser under och efter rdékenskapsaret

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Avgiftshdjning med 3 % fran 2025-03-01.

Underhallsarbeten och dvriga aktiviteter under 2025:

- Byte av armaturer och lampor pa parkeringen till LED
- Byte av de bada tvattmaskinerna i tvattstugan

- Byte av internet och TV-leverantor

- Haft staddag pa varen och hésten

- Kapat grenarna pa vart stora gardstrad

- Bytt till Digitala parkeringstillstand

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
Avgiftshéjning med 4 % fran 2026-01-01.

- Utredning av trasig laddstolpe
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2333939 2277 392 2068 183 2051 816
Resultat efter finansiella poster -778 279 -687 347 -794 291 -624 332
Totala intakter, kr/lkvm* 1115 1 096 933
Soliditet, % 70,1 70,3 69,9 70,2
Balansomslutning 67 336 771 68 252 114 69 621 826 70 485 724
Arsavgift per kvm uppl. med bostadsratt 1016 990 900 900
Arsavgifter/totala intakter %* 91 97 91 91
Skuldsattning 9185 9213 9570 9 598
Skuldsattning bostadsrattsyta* 9185 9213 9570 9 598
Energikostnad* 271 227 228
Sparande per kvm* -119 -74 -113
Rantekanslighet* 9 9 11 11

Upplysning om resultatet
Fran 2026-01-01 ar arsavgifterna héjda med 4 % for att forbattra det negativa resultatet.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning
(*Nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 aret enligt ARL)

Nettoomsattning: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intédkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Balansomslutning: Summan av féreningens tillgangar eller skulder i balansrakningen

Arsavqgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning
av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt
pa foéreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna péa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Eget kapital
Upplatelseavg./ Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhéall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 48 410 000 2709122 -2 419 878 -691 343
Resultat disp enligt stammobeslut -691 343 691 343
Fonddispoenl arsstammobeslut 148 700 -148 699
Arets resultat -778 279
Belopp vid arets slut 48 410 000 2 857 822 -3 259 920 -778 279
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -3 259 920
arets resultat -778 279
Totalt -4 038 199
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 239 000
uttag yttre fond -107 483
balanseras i ny rakning -4 169 716
Summa -4 038 199

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 2333939 2277 392

Ovriga rérelseintakter 40 187 56 296

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2374126 2 333 688

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 668 119 -1 488 966

Ovriga externa kostnader -346 454 -305 837

Personalkostnader 3 -73 967 -48 106

Avskrivningar -525 188 -525 188

Summa rorelsekostnader -2 613728 -2 368 097

Rorelseresultat -239 602 -34 409

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 489 19 286

Rantekostnader och liknande resultatposter -545 166 -672 224

Summa finansiella poster -538 677 -652 938

Resultat efter finansiella poster -778 279 -687 347

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -778 279 -687 347

Skatter

Skatt pa arets resultat - -3 996

Arets resultat -778 279 -691 343
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 65 406 293 65 894 400
Inventarier, verktyg och installationer 5 389 284 426 365
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 795 577 66 320 765
Summa anlédggningstillgangar 65 795 577 66 320 765
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 61 979
Ovriga fordringar 33719 112 142
Upparbetad men ej fakturerad intakt - 517
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 218 384 211 060
Summa kortfristiga fordringar 252 103 385 698
Kassa och bank
Kassa och bank 1289 091 1545 651
Summa kassa och bank 1289 091 1 545 651
Summa omsattningstiligangar 1541 194 1931 349
SUMMA TILLGANGAR 67 336 771 68 252 114
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 38 728 000 38 728 000
Upplatelseavgifter 9682 000 9 682 000
Fond fastighetsunderhall 2 857 822 2709 122
Summa bundet eget kapital 51 267 822 51119 122
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 259 920 -2419 878
Arets resultat -778 279 -691 343
Summa fritt eget kapital -4 038 199 -3 111 221
Summa eget kapital 47 229 623 48 007 901
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 8 214 000 8 274 000
Summa langfristiga skulder 8 214 000 8 274 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 11 350 000 11 350 000
Leverantorsskulder 78 292 196 639
Skatteskulder 120 744 115 884
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 344 112 307 690
Summa kortfristiga skulder 11 893 148 11970 213
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 336 771 68 252 114
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -778 279 -687 347
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 525 188 525 188

-253 091 -162 159

Betald skatt -3 996
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -253 091 -166 155
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 133 594 -106 073
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -77 063 81630
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -196 560 -190 598
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -60 000 -760 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -60 000 -760 000
Arets kassaflode -256 560 -950 598
Likvida medel vid arets borjan 1 545 651 2 496 249

Likvida medel vid arets slut 1 289 091 1 545 651







Brf Arstaing
769601-8774

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

9(12)

Arsredovisningen upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 150
-Inventarier, verktyg och installationer 10
-Byte av fjarrvarmesystem 20
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomséttning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-plats 168 145 168 570
Arsavgifter bostader 2164 902 2108 779
Forseningsavgift 900 120
Oresutjamning -8 -77
Summa 2333939 2 277 392
| arsavgiften ingar vatten, varme, Kabel-TV och bredband.
Not 2 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 66 427 63 994
Stadning 55 387 56 456
Serviceavtal 10 288 9 660
Hiss.service 165 802 23420
Reparation & Underhall 93 419 73 256
Markytor, 6vr 21188 72 677
El 84 429 81755
Varme 333 411 338 441
Vatten 159 289 63 681
Sophantering 82 976 71037
Sndrojning 55 625 139 062
Ovriga driftskostnader 16 178 5393
Forsakringspremie 96 549 58 394
Tomtrattsavgalder 346 800 310 900
Kabel-TV 18 287 63 636
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Fastighetsskatt 62 064 57 204
Summa 1668 119 1 488 966
Not 3 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 57 300 37 679
Summa 57 300 37 679
Sociala kostnader 16 667 10 427
Summa 73 967 48 106
Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 71 830 000 71 830 000

71 830 000 71 830 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 935 600 -5 447 493
-Arets avskrivning enligt plan -488 107 -488 107

-6 423 707 -5 935 600

Redovisat varde vid arets slut 65 406 293 65 894 400
Bokfort varde byggnad 65 406 293 65 894 400
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 553 930 553 930
Vid arets slut 553 930 553 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -127 565 -90 484
-Arets avskrivning enligt plan -37 081 -37 081
Vid arets slut -164 646 -127 565
Redovisat varde vid arets slut 389 284 426 365
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

11(12)

I6ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek 2659092247 2026-02-28  2,36% 6 380 000 6 380 000
Swedbank Hypotek 2659092528 2027-08-25  2,69% 8 274 000 8 334 000
Swedbank Hypotek 2757237611 2026-02-28 2,582% 4910 000 4910 000
19 564 000 19 624 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 60 000 60 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amorteringar) 11 290 000 11 290 000
11 350 000 11 350 000
Not 7 Stéllda sékerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 600 000 23 600 000
Summa stéllda sdkerheter 23 600 000 23 600 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna utgiftsrantor 45 826 52 456
Forutbetalda avgifter 187 563 159 763
Upplupna kostnader 95 223 80470
Beraknat arvode revision 15 500 15 000
344 112 307 689
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Underskrifter

Arsredovisningen &r fardigstalld 2026-04-21.

Arsta, datum enligt digital signering

Stefan Michelsson Magnus Nordin
Styrelseordférande

Catharina Djerf Oliver Noller

Tobias Gustafsson

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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