Arsredovisning

for

Bostadsrattstforeningen Nipfjallet 15

769642-0384

Rikenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Nipfjéllet 15 1(15)
Org.nr 769642-0384

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Nipfjdllet 15 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Nipfjallet 15 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter &t medlemmar for nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.
En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar
en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Bostadsrittsforeningen Nipfjéllet 15 dr en dkta forening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2023-09-05.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 15 medlemmar.

Foreningsfragor

Overlatelser

11 bostadsritter var vid arets utgadng upplatna. Under dret har en dverlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.
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Styrelsen och évriga funktionirer

Styrelsen utgors under verksamhetsdret 2025 av

Asa Nordlander Ordforande
Johan Fredriksson Ledamot
Johan Nystrom Ledamot
Styrelsesuppleanter

Stefan Nordlander

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantrdden varav ett dr arsmotet.
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Auktoriserad revisor

Andreas Lidhed
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Fastigheter

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Nipfjdllet 15. Foreningen har sitt site i Stockholm kommun.
Adresser: Nipfjallsgatan 4-6. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Siakra AB

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
6 2 278
4 3 258
1 4 110
11 646

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Avtal Leverantor

- Ekonomisk forvaltning Interesta AB (fr.o.m. 230901)

- Revisor Lidhed och Partners Revision AB
- Konton for 16pande transaktioner SEB

- Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

- Konton for fastighetsldn Léansforsédkringar Bank

- El-leverans nétdrift Ellevio

- El-leverans forbrukning GodEl i Sverige AB

- Lokalstadning Optimal Service AB

- Forsdkring Trygg-Hansa
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Brf Nipfjéllet 15 bestar av 11 ldgenheter varav en dr hyresldgenhet, 8 p-platser och 2 garageplatser, 15
medlemmar.

Styrelsen bestar av:

Asa Nordlander, styrelseordfdrande
Johan Fredriksson

Johan Nystrom

Styrelsen har sammantritt ca en gdng per manad under 2025 och har haft protokollférda sammantrdden
och ett antal informella avstimningar sinsemellan.

En stdddag genomfordes varen 2025.
Inkop: skrivare, utemdobler till uteplatsen och inkdp av blommor.
Fortsatt finansiering frdn Lansforsdkringar.

En budget for 2026 har arbetats fram i samarbete med Interesta. Styrelsen valde att gora en 3 % hdjning av
avgiften fr.o.m. 1 januari 2026 for att bygga buffert for framtida kostnader. Var hyresgést faren 5 %
hojning.

Tomtrittsavgilden kommer att hojas totalt 138 500 kr.

2027-07-01-2028-06-30 85 200 kr
2028-07-01-2029-06-30 98 500 kr
2029-07-01-2030-06-30 111 800 kr
2030-07-01-2031-06-30 125 100 kr

Vi kanske kommer att behdva bygga avfallsstation for glas, plast, metall och kartong utanfor huset. Planen
ar att forsoka overklaga och att vi fortséttningsvis kan anvinda avfallsstationen pa Vidéngsvégen.

Vi invéntar ocksa offert pa fonsterbyte, men kommer nog att skjuta det pa framtiden da det formodligen
blir en alltfor hog kostnad just nu.

Under 2026: byte av lysror i kdllaren.

Styrelsen har ocksa kontrollerat mdjlighet att kopa loss tomten, vi fick ett prisforslag pa 9 miljoner kr,
vilket vi anser dr en for hog kostnad for var lilla BRF-forening.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intriffat efter rakenskapsarets slut .
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Upplysning vid forlust

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebér att foreningens redovisade resultat kan komma att vara
negativt om inte foreningens avgifter hojs avsevért. Styrelsen har analyserat foreningens ekonomi och
funnit att féreningens kassaflode, med aktuella avgifter bedoms vara tillriackligt for att tdcka saval
driftskostnader och planerat underhall som aterkommande amortering av lan.

Den nuvarande avgiftsnivéan ar delvis en foljd av denna réntegaranti, vilket medfor att foreningens intékter
under garantiperioden &r légre &n kostnaderna och att foreningen redovisar en bokforingsméssig forlust.

De redovisningsméssiga avskrivningarna kan darfor béras utan sérskild hdjning av avgiften, men de medfor
att foreningen ansamlar redovisningsméssig forlust i sin bokforing.

Styrelsen foljer den ekonomiska utvecklingen noggrant och dr medveten om behovet av att framgent justera
avgiftsnivan for att sdkerstélla att foreningens intdkter langsiktigt tacker dess kostnader.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2023/24
(16 mén)
Nettoomséttning 573 2106
Resultat efter finansiella poster -595 640
Soliditet (%) 75,3 75,6
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 693 706
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintidkter 70,1 19,6
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 839 7920
Raéntekédnslighet (%) 12,5 12,4
Sparande per kvm (kr/kvm) -255 1871
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 402 386

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat

Belopp vid érets ingéng 22 890 000 500 000 0

Overforing till bal. resultat 639 878
Avsittning till

underhéllsfond 32300 -32 300
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 22 890 000 532 300 607 578

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 607 578
arets forlust -594 827
12 751

disponeras sé att

Avsittning till yttre underhéllsfond 32300
i ny rédkning 6verfores -19 549
12 751

Arets

resultat

639 878
-639 878

-594 827
-594 827

6 (15)

Totalt

24 029 878
0

0
-594 827
23435051

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Lopande underhall

Administrationskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 573 249
3270
576 519

-398 214
-1 040
=75 457
-55957

AN DN B~ W

-430 233
-960 901
-384 382

-210 445
-210 445
-594 827
-594 827

-594 827

7(15)

2023-09-05
-2024-12-31
(16 man)

582 107
1524 127
2106 234

-430 400
-20 756
-124 215
-55957

-568 936

-1 200 264
905 970

-266 092
-266 092
639 878
639 878

639 878
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

29441 784
29 441 784

29 441 784

9342
35651
44 993

1 626 331
1671 324

31113108

8 (15)

2024-12-31

29 872 016
29 872 016

29 872 016

8 897
23 025
31922

1875171
1907 093

31779 109
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

22 890 000
532300
23 422 300

607 578
-594 827
12 751

23 435 051

1 649 000
2450 000
4099 000

3415 000
34 662
24 457

104 938

3579 057

31113108

9 (15)

2024-12-31

22 890 000
500 000
23 390 000

0

639 878
639 878
24 029 878

5782000
0
5782 000

1784 000
55 858

0

127 373
1967 231

31779109
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatser och upplételseavgifter

Upptagna 14n och revers

Amortering av lan

Avsittning till Underhallsfond vid ombildning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid irets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-384 382
430 233
-210 445

-164 594

-445
12 626
21 196

2021

-196 840

(==

0
0
-52 000
0
-52 000

-248 840

1875171
1626 331

10 (15)

2023-09-05
-2024-12-31
(16 man)

905 970
568 936
-266 092

1208 814

-8 897
-23 025
55858
127 374
1360 124

-30 440 953
-30 440 953

22 890 000
7566 000
0

500 000
30 956 000

1875171

0
1875171
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéindrade jaimfort med foregédende ar.

Redovisning av intakt

Intiéikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret
redovisas som intéikt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan. Avsittningen till underhéllsfond beréknas till 0,3% av taxeringsvérdet eller
minst 35 kr per kvadratmeter boyta.

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hiansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anldggningstillgangar Ar
-Stomme 120
-Vatten och avlopp 50
-Vérme 50
-El 40
-Tak 40
-Fasad 50
-Fonster 50
-Ventilation 30
-Dorrar 30
-Trapphus 50
-Styr och overvakning 20
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kv (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2025-01-01 2023-09-05
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 404 026 411 846
Hyresintékter 110 323 115 661
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 58 900 54 600
573 249 582107
Not 3 Fastighetskostnader
2025-01-01 2023-09-05
-2025-12-31 -2024-12-31
El 20450 15340
Virme 199 832 194 607
Vatten 39 548 39 482
Renhéllning 61 704 56 283
Forsdkring 25297 26332
Bredband 1 683 3008
Sotning 0 8 786
Tomtréattsavgéld 49 700 62 125
Snoérdjning 0 24 438
398 214 430 401
Not 4 Lopande underhall
2025-01-01 2023-09-05
-2025-12-31 -2024-12-31
Lopande underhall 1 040 20756
1040 20 756
Not 5 Administrationskostnader
2025-01-01 2023-09-05
-2025-12-31 -2024-12-31
Ekonomisk forvaltning 27 564 47 104
Revision 17 625 15 000
Konsultarvoden 1925 45279
Bankkostnader 5766 3 810
Forbrukningsmaterial 9771 2524
Ovriga forvaltningskostnader 6 554 3148
Pantséttningsavgift 1 764 7350
Overlatelseavgift 1470 0
Programvaror 3017 0
75 456 124 215
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark
Byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Réntesats
Langivare %
Lansforsakringar 54 3,99
Lansforsdkringar 62 4,29
Léansforsdkringar 70 3,94

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteéindring

2028-12-31
2026-12-31
2026-04-30

2025-01-01
-2025-12-31

45 000
10 957
55957

55 957

2025-12-31

30440 953
30 440 953

-568 936
-430 233
-999 169

29 441 784
9 063 000

11239 000
20302 000

14 (15)

2023-09-05
-2024-12-31

45 000
10 957
55957

55 957

2024-12-31
30 440 953
30 440 953
-568 936
-568 936
29 872 017
9 063 000

11 239 000
20302 000

Lanebelopp
2025-12-31
1 666 000
1 666 000
1 732 000
5064 000

3415 000

Lén med villkorsdndringsdag under néstkommande &r klassificeras som kortfristiga skuld.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 804 000kr.

Lanebelopp
2024-12-31
1 683 000
1 683 000
1 750 000
5116 000

1784 000
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Not 9 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Stockholm Nipfjéllet 15 15 504 000
15 504 000
Arsredovisningen beslutades den 14 april 2026
Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Asa Nordlander Johan Fredriksson
Ordférande
Johan Nystrom

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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Carl Johan Valdemar Nystrom 196004191919
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