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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Langasliden 32, 769621-4704, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt upplata hyresrum under
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-05-11. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2010-06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2010-05-11 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Goteborg B6 86:18 2010 Goteborg
Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad i Dina forsakringar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 smahusenhet med 2 vaningar, kallare samt inredd vind.

Fastighetens vardear ar 1940. Byggnadens total yta ar 335 kvm, varav 285 utgér bostadsarea.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 3st lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.
Lagenhetsfordelning fér bostadsratter:

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok
1 1 1

Foéreningen har sitt sate i Goteborg.

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2025-05-20

Teknisk status
Foreningen har en underhallsplan som togs fram 2021 som f6ljs upp varje ar.

Planerade underhall
Foreningens plan ar att renovera ytterdorr och ett sidofénster i burspraket, mustatning av tillbyggnaden
samt byte av isolering och nytt innertak i tillbyggnaden i Igh 1, 5:an pa forsta plan.

Ekonomi
Ingen avgiftshdjning gjordes under 2025.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Det har under aret bytts takfénster och fonsterkassetter i vindslagenheten samt fonsterkassett i [lagenhet
1, 5:an pa forsta plan.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 3 st.
Policy for andrahandsuthyrning foljer stadgarna.

Styrelsen
Styrelsen ar nu:
Jens Zackrisson
Eva Nyberg

Pontus Wennergren

Den ekonomiska férvaltningen har skoétts av styrelseledamoten Jens Zackrisson.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr

2025-12-31  2024-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Nettoomsattning 334 595 336 000 319 467 253 388
Resultat efter finansiella poster -64 823 25690 40 704 30 863
Yttre fond 8752 6 564 4 376 2188
Arsavgift per kvm uppl. bostadsrétt 989 1003 954 756
Arsavgifternas del i % av tot rérelseintakt 97 99 93 92
Skuldsattning per kvadratmeter 9403 9403 9403 9403
Soliditet % 65,2 65,9 65,9 65,8
Sparande per kvadratmeter 212 213 258 229
Réantekanslighet 10 9 10 12
Energikostnad per kvadratmeter 327 266 223 326

Soliditet (%) - justerat eget kapital/totalt kapital.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder/kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar+kostnadsfort planerat underhall)/ totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter generar som kan anvandas till
framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i realtion till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el+vatten+varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder/ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittsliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta- bostadsyta och lokalyta inkl. garage(fér smahus ingar aven biyta)

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsréatt och som
defineras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Forandringar eget kapital

Inbetalda insatser  Fond underhall Bal. resultat Arets resultat Totalt
B 5 897 555 6 564 253 678 25 690 6 181 299
Fond yttre underhall 2188
Disp.frg ars resultat 25690 -25 690
Arets resultat -64 823 -64 823
Vid arets slut 5 897 555 8 752 279 368 -64 823 6116 476

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till foreningsstdmman férfogande star féljande medel:

Belopp i kr
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 277 180
Arets resultat -64 823
Reservering till fond for yttre underhall enl. stadagar -2 188
Summa 210 169

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhall ianspraktas: -
Summa: 210 169

Styrelsen foreslar att:
I ny réakning balanseras 210 169 kr.

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 334 595 336 000
Ovriga rérelseintakter 3 6 900 3131
341 495 339 131
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -230 971 -128 020
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -45 748 -45 748
Rorelseresultat 64 776 165 363
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 - 203
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -129 599 -139 876
Resultat efter finansiella poster -64 823 25690
Resultat fore skatt -64 823 25690
Arets resultat -64 823 25 690
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 8 714 085 8 759 833
8 714 085 8 759 833

Summa anlédggningstillgangar 8714 085 8 759 833

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 478 163

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 544 5378

31022 5 541

Kassa och bank 639 903 599 452

Summa omsattningstiligangar 670 925 604 993

SUMMA TILLGANGAR 9385010 9 364 826
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 5 897 555 5 897 555

Fond for yttre underhall 8 752 6 564
5906 307 5904 119

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 274 992 251490

Arets resultat -64 823 25 690

210 169 277 180

Summa eget kapital 6 116 476 6181 299

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 150 000 3 150 000
3 150 000 3 150 000

Kortfristiga skulder

Ovriga Kortfristiga skulder 9100 8 900

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 109 434 24 627

118 534 33527
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9385010 9 364 826
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K2).

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:
Byggnader: 100 ar

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 318 095 319 500
Intékter garagehyra och parkering 16 500 16 500
Summa 334 595 336 000
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forsaljning el till medlemmar 6 900 3131
Summa 6900 3131
Not 4 Rorelsens kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Elkostnader 22 999 29 651
Fjarrvarme 50 228 38 567
Vatten och avlopp 28 869 20 958
Sophamtning 7 366 9 697
Sotning, brandkontroll 645 626
Fastighetsavgift/skatt 11 042 12 328
Forbrukningsmaterial 684 -
Reparation och underhall 93 857 -
Ovriga lokalkostnader - 2213
Forsakringar 13 284 12 420
Bankkostnader 1997 1560
Summa 230 971 128 020
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Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter, dvriga - 203
Summa - 203
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, 6vriga -129 599 -139 876
Summa -129 599 -139 876
Not 7 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 9 100 281 9 100 281
Vid arets slut 9100 281 9100 281
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -340 448 -294 700
-Arets avskrivning -45 748 -45 748
Vid arets slut -386 196 -340 448
Redovisat varde vid arets slut 8714 085 8759 833
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 11 042 10 580
Forutbetalda hyror - 9300
Upplupna rantor 4 535 4747
Faktura for byte av takfonster 93 857 -

109 434 24 627

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:

Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).
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Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Raéntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-06-11
Goteborg

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Jens Zackrisson Eva Nyberg
Styrelseordférande Styrelseledamot

Pontus Wennergren
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Line Arlmark
Godkand revisor
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UNDERSKRIFTER

This document contains 11 pages before this page Tama asiakirja sisaltaa 11 sivua ennen tété sivua Detta dokument innehaller 11 sidor fore denna sida

Dokumentet inneholder 11 sider for denne siden Dette dokument indeholder 11 sider for denne side

Jens Edvard Zackrisson

f697be9c-1786-4f6b-9¢c75-1ef10889adf0 - 2026-06-12 10:56:08 UTC +03:00
BankID / Freja elD - a847dd63-2bd0-43f4-932d-d61589176de5 - SE

Eva Britt Nyberg

d4c9fa51-edbc-4fa9-827e-1b2ac673abd5 - 2026-06-12 10:58:57 UTC +03:00
BankID / Freja elD - f2afd098-f331-4216-824{-d9b7e74b7da4 - SE

PONTUS WENNERGREN

¢17698cf-f453-4b85-a152-93e3e1f9f415 - 2026-06-12 12:54:04 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 35eedcd6-e3c7-4305-b64a-8381ac853dce - SE

LINE MERETE ARLMARK

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: Brf Lavendeln
6962190e-17bb-4215-8576-ada4853bf694 - 2026-06-12 15:40:38 UTC +03:00

BanklID / Freja elD - ¢19931f5-a150-4053-a105-340551f738e7 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja férvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/6abc921b-8f0d-4e14-8fb7-04322f1586e2

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsberovende
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