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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nybyggsgrind 6 avger hirmed arsredovisning for
rdkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31, foreningens tjugofemte verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Medlems rétt i
foreningen péd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen Nybyggsgrind 6 registrerades hos Bolagsverket 2001-05-28.
Foreningen har sitt sdte 1 Stockholms kommun.

Foreningen forvirvade under 2001 fastigheten Nybyggsgrind 6.

Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Ekonomisk plan upprittades 2001-06-14 och registrerades 2001-06-26.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-10-31.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér dirmed en

dkta bostadsrattsforening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2025 har tolv (12) bostadsritter overlatits genom forsaljning.
Styrelsen har hallit elva (11) protokollférda moten under rakenskapséret.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med fem (5) procent fran och med den 1 januari 2026.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse dr utsedd vid ordinarie foreningsstimma den 11 juni 2025.

Lena Dahl Linnell ordforande

Erik Hedstrom ledamot

David Wajngot ledamot, avgétt mars 2026
Christopher Hultstrom ledamot

Anni Bergkvist ledamot

Niclas Alsén suppleant

Fredrik Viklund suppleant

Styrelsen har héillit elva (11) protokollférda moten under rdkenskapséret.

Styrelsearvoden avseende dr 2025 om totalt 58 800 kr (foregéende ar 57 300 kr) exklusive sociala
avgifter har reserverats i bokslutet.
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Revisor

Foreningens revisorer, utsedda vid ordinarie foreningsstimma den 11 juni 2025, har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Fredrik From revisorssuppleant, Baker Tilly Stockholm KB
Valberedning

Valberedningen infor foreningsstimman 2026 har bestatt av Linna Martén.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Nybyggsgrind 6 med adress Blanchegatan 4 1 Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen dr uppford 1935, innehaller 39 st bostadsldgenheter med en total
ligenhetsyta om 2 320 m? och med f6ljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 5Rok Summa
Antal 16 15 7 1 39
S:ayta 680 909 582 149 2320

Dirtill finns en gemensam tvittstuga, cykel- och barnvagnsrum, évernattningsrum, hobbyrum samt
vinds- och kéllarforrad.

Fastigheten dr fullviardesforsikrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra. Forsdkringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Taxeringsvirdet 2025 uppgar till 118 000 000 kr (foregaende ar 116 000 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 38 000 0 38 000
Mark 80 000 0 80 000
Summor 118 000 0 118 000

Historik over genomfort underhéll av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Balkonger (3 st. van. 7) renovering 2024
Tvittstuga nya tvittmaskiner 2020
Hiss nyinstallation 2019
Trapphus renovering 2018
Allménna utrymmen installation av toalett o. dusch i kéllaren 2018
Allménna utrymmen Overnattningsrum installerades 2018
Fonster renovering 2016
Fasad renovering 2005
VA-stammar utbyte 2002
Elstammar utbyte 2002
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Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets 16pande reparationer uppgar till ca 97 tkr (féreg. ar ca 60 tkr).
Arets underhallsarbeten uppgér till ca 152 tkr (foreg. ar ca 2 202 tkr). Se vidare Not 4.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Planerat underhall for kommande period

Foreningens underhallsplan omfattar &ren 2016-2030.
Nya snorasskydd pa taket planeras till vintern 2026.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har under aret ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av MH Drift & Fastighetsservice AB.

Avtal om fastighetsjour finns med Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB.
Fastighetsstddning har ombesorjts av Optimal Trappstddning.

Per 2025-12-31 uppgick foreningens 1n till totalt 10 196 480 kr (foregdende ar 10 258 354 kr).
Uttagna och stillda panter 14 800 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningens hemsida d&r www.hemsidan.com/nybyggsgrind6
Foreningens e-post dr nybyggsgrind6@gmail.com

Medlemsinformation

Upplatelser och overlatelser

Samtliga 39 bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.

Under éret har tolv (12) dverlatelser gt rum.
Forvarvare som ej tidigare 4r medlemmar har antagits som medlemmar i féreningen.
Forvérvare av bostadsritt debiteras en Overlatelseavgift motsvarande 2,5 % av ett prisbasbelopp.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja bostadsréttslagen. Om ldgenheten utan
styrelsens tillstind uppléts 1 andra hand &r nyttjanderitten till ligenheten som innehas med
bostadsrétt forverkad och foreningen berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10 % av
géllande basbelopp. Uppléts en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2025 2024
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 63 64
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 7 4
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapséret - 11 - 5
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 59 63
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1 966 791 1 841 205 1 665 948 1 665 948
Resultat efter finansiella poster -217675  -2350917 -390 364 -99 668
Balansomslutning 45689 020 46042692 46269 535 47201 250
Kassa och bank 931 840 924 428 795 584 1461 508
Soliditet (%) 76 76 81 80
Skuldkvot 5,1 5,5 4,9 5,3
Skuldsittning kr/m? (BR) 4395 4422 3588 3832
Skuldséttning kr/m? (tot) 4395 4422 3 588 3 832
Beléningsgrad (%) 9 9 7 8
Réntekénslighet (%) 5,4 5,7 5,3 5,7
Arsavgift kr/m? (BR)/4r, snitt 31 dec * 857 772 671 671
Arsavgifter andel av tot intikt (%) ** 99 93 92 92
Energikostnad kr/m? (tot) 282 268 241 224
Sparande kr/m? (tot) 123 94 33 163

Arsavgiften har hojts med 15% fr o m 2024-04-01
Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2025-04-01
Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2026-01-01

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslin 1 forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.
Rdiintekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rdntan pa réntebarande skulder.

Arsavgift kr/m? (BR)/ar, genomsnitt uttrycks som &rsavgifter inkl. obligatoriska avgifter for bredband
och/eller kabel-tv per kvadratmeter bostadsrittsyta vid den 31 december med start 2025 *.
Arsavgifiernas andel av totala intikter (%) uttrycks som arsavgifter inkl. obligatoriska avgifter for
bredband och/eller kabel-tv dividerat med totala rorelseintikter med start 2025 **.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som arets resultat + irets avskrivningar + &rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala
verksamheten — vdsentliga intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i dverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och dterinvesteringar 1 fastigheten.

Upplysning vid forlust

Styrelsen bedomer inte att det negativa resultatet pdverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden. Styrelsen noterar att kassaflodet for verksamhetsdret var positivt
och att det negativa resultatet kan forklaras av avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar.
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Forandringar i eget kapital

Fond for

In.betalda Upplﬁ?else yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter o resultat resultat
underhall
Belopp vid érets ingang 33765361 5782963 2141708 -4166675 -2350917 35172440
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 348 000  -348 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhéll -2 141 708 2141 708
Balanseras i ny rikning -2350917 2350917
Arets resultat 217675 217675
Belopp vid érets utgang 33765361 5782963 348000 -4723884  -217675 34954765
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 723 884
Arets resultat -217 675
Summa -4 941 559
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhéll (0,3% TAX) 354 000
lanspréktagande av fond for yttre underhéll - 152 438
Balanseras 1 ny rakning -5143 121
Summa -4 941 559

Betriaffande foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret, och dnskar féreningen

ett framgingsrikt ar 2026.

[ v | HyF8bTYCWg-S1qL-TYRWI

Brf Nybyggsgrind 6 (769607-1724) Arsredovisning 2025

Sidan 6 av 15



Resultatrikning Not 2025 2024

Rorelseintdkter

Nettoomséttning 1 1 966 791 1 841 205
Ovriga rorelseintikter 2 20 059 15551
Summa rorelseintdkter 1 986 850 1 856 756
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 - 1230 729 -1171 266
Underhallskostnader 4 - 152438 -2202119
Ovriga externa kostnader 5 - 99 746 -93 090
Personalkostnader 6 - 77275 - 74 968
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 350 141 - 367 852
Summa rorelsekostnader -1910329 -3909 295
Rorelseresultat 76 521 -2 052 539
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 155 240
Réntekostnader och liknande resultatposter - 294 351 -298 618
Summa finansiella poster - 294 196 - 298 378
Resultat efter finansiella poster -217 675 -23500917
Arets resultat - 217 675 -2350917
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31  2024-12-31
Anléggningstillgdngar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 7,14 44 611 038 44 951 225
Inventarier, verktyg och installationer 8 69 673 79 627
Summa materiella anldiggningstillgangar 44 680 711 45 030 852
Summa anldggningstillgangar 44 680 711 45030 852
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 300 15 645
Ovriga fordringar 8 020 7 865
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 65 149 63 902
Summa kortfristiga fordringar 76 469 87412
Kassa och bank

Kassa och bank 10 931 840 924 428
Summa kassa och bank 931 840 924 428
Summa omsittningstillgangar 1 008 309 1011 840
SUMMA TILLGANGAR 45 689 020 46 042 692
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 548 324 39 548 324
Fond for yttre underhall 348 000 2141 708
Summa bundet eget kapital 39 896 324 41 690 032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 723 884 -4 166 675
Arets resultat -217 675 -2350917
Summa fritt eget kapital -4 941 559 -6517 592
SUMMA EGET KAPITAL 34 954 765 35172 440
Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11, 14 4 144 000 4 144 000
Summa langfristiga skulder 4 144 000 4144 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11, 14 6 052 480 6 114 354
Leverantorsskulder 93173 233 109
Skatteskulder 12 7 506 3 840
Ovriga skulder 0 30018
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 437 096 344 931
Summa kortfristiga skulder 6 590 255 6 726 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 689 020 46 042 692
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Kassaflodesanalys 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 76 521 -2 052539
Avskrivningar som belastar detta resultat 350 141 367 852
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 426 662 -1 684 687
Erhallen rénta och utdelning 155 240
Erlagd rinta - 294 351 -298 618
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital 132 466 - 1 983 065
Rorelsekapitalets fordndring

Okning(-) Minskning (+) av rérelsefordringar 10 943 -12 165
Okning(+) Minskning (-) av rérelseskulder -74 123 189 906
Fordndring av rorelsekapitalet - 63 180 177 741
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 69 286 - 1805 324
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 69 286 - 1805 324
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av skulder till kreditinstitut -61 874 1934 168
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -61 874 1934 168
Arets kassaflode 7 412 128 844
Likvida medel vid arets borjan 924 428 795 584
Likvida medel vid &rets slut 931 840 924 428
Varav kassa och bank 931 840 924 428
(Varav kortfristiga placeringar) (0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allmédnna rdd BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhéll med

354 000 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgidngar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berdknas linjart 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktr.
Andra for fastigheten viardehdjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstdende princip.

Avskrivningar

Fo6ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad grunddel 100 ar

Fastighetsforbattring fasad 50 ar

Fastighetsforbittring ombyggnad 20 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter 1 858 683 1 733 097
Kabel-TV och bredbandsavgifter 108 108 108 108
Summa 1966 791 1 841 205
I arsavgiften ingér kostnader for virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Hyresintékter gdstrum 5700 5400
Overlatelseavgifter 10 214 1432
Avgifter andrahandsuthyrningar 4145 8719
Summa 20 059 15551
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Not 3 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel, gird, snordjning 147 066 160 877
Hisstillsyn 8201 18 906
Elavgifter 54 591 48 038
Fjarrvarme 489 832 475131
Vatten 109 355 98 442
Stddning 47 434 44 460
Renhallning hushéllssopor 34 458 34120
Renhallning grovsopor 6 638 0
Reparationer fastigheten 81 638 46 677
Reparationer hiss 15 488 13378
Ovriga fastighetskostnader 20 238 20 169
Fastighetsavgift 67 236 63 570
Fastighetsforsdkring 24750 23 864
Kabel-TV och bredband 123 804 123 634
Summa 1230 729 1171 266
Not 4 Underhillskostnader 2025 2024
OVK-besiktning 0 17 125
Renovering balkonger 126 938 2 184 994
Radonétgérder kéllarplan 25500 0
Summa 152 438 2202119
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ekonomisk forvaltning 63 204 59 683
Revision 22 750 21 000
Ovriga forvaltningskostnader 10 293 9 649
Bankavgifter 3 499 2 758
Summa 99 746 93 090
Not 6 Personalkostnader 2025 2024
Loner och andra erséttningar for
styrelse, efterjustering foreg ar 0 0
styrelse 58 800 57 300
Ovriga anstillda 0 0
Summa l6ner och andra ersittningar 58 800 57300
Sociala kostnader 18 475 17 668
(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra erséittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 77 275 74 968
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 51342 855 51 342 855
Inkdp 0 0
Utgdende anskaffningsvirden 51342 855 51 342 855
Ingdende avskrivningar - 6391 630 -6 051 443
Arets avskrivningar - 340 187 - 340 187
Utgaende avskrivningar -6 731 817 -6 391 630
Redovisat virde 44 611 038 44 951 225
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 38 000 000 31 000 000
Mark 80 000 000 85 000 000
Summa 118 000 000 116 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 326 423 326 423
Inkop 0 0
Utgéende anskaffningsviarden 326 423 326 423
Ingdende avskrivningar - 246 796 -219 131
Arets avskrivningar -9954 - 27 665
Utgéende avskrivningar -256 750 - 246 796
Redovisat virde 69 673 79 627
Not 9 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Hisstillsyn per dec 8201 8201
Kabel-tv o. bredband per mars 31332 30951
Brandkontoret fastighetsforsékring per dec 25616 24 750
Summa 65 149 63 902
Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken affarskonto 931 840 924 428
Summa 931 840 924 428
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Naésta ars

Langivare Rinta  Bundet per amortering 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,90 2026-03-03 90d 50 000 2944 750 2994 750
Stadshypotek 2,75 2026-01-02 90d 15 832 1107 730 1119 604
Stadshypotek 2,17 2027-03-30 5 éar 0 4 144 000 4 144 000
Stadshypotek 2,90 2026-03-03 90d 0 750 000 750 000
Stadshypotek 2,90 2026-02-26 90d 0 750 000 750 000
Stadshypotek 2,90 2026-03-10 90d 0 500 000 500 000
Summa 65 832 10 196 480 10 258 354

varav langfristig del 4 144 000 4 144 000

varav kortfristig del 6 052 480 6 114 354

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsdndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Eventuell rorlig rinta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde

9%

9%

Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 4395 4422
Not 12 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Beslutad fastighetsavgift 2024 0 63 570
Berédknad fastighetsavgift 2025 67 236 0
Inbetald preliminérskatt - 59 730 - 59 730
Summa 7 506 3 840
Not 13 Upplupna kostnader och

forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 66 455 63 459
Upplupen kostnad elavgifter 4 634 4710
Upplupen kostnd hissreparation 2 624 0
Upplupen kostnad vatten och renhallning 24014 21 495
Beréknade upplupna arvoden inkl sociala 152 575 75 300
Upplupen rénta 18 427 14 941
Forutbetalda avgifter 146 367 144 026
Berdknad upplupen kostnad revision 22 000 21 000
Summa 437 096 344 931
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Not 14 Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 14 800 000 14 800 000
Summa stéillda sikerheter 14 800 000 14 800 000

Arsredovisningen beslutades 2026-04-07.

Stockholm enligt min digitala underskrift

Lena Dahl Linnell, ordférande
Erik Hedstrom

Christopher Hultstrom

Anni Bergkvist

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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@ bakertilly

1(4)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nybyggsgrind 6
Org.nr 769607-1724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nybyggsgrind 6 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nybyggsgrind 6 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdoéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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