Arsredovisning 2025

Brf Fyrhojden

769621-9521




Brf Fyrhéjden Arsredovisning 2025
769621-9521

Valkommen till arsredovisningen for Brf Fyrhojden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Fyrhojden intygar att resultatrékningen och balansrakningen i &rsredovisningen har faststallts pa
ordinarie foreningsstdmma den 2026-06-04. Foreningsstamman besl utade att godkanna styrelsens forslag till hur férlusten ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer Gverens med originaen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfortydligande
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-08-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-03-02 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-11-15 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Kommun

Ronnskar 1, Heligholm, Hoburg 2010

Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1985.

Foreningen har 11 hyreslagenheter och 188 bostadsratter om totalt 12 039 kvm och 21 lokaler om 1 189 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 14 335 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ann Gardestrém
Maya Maldonado
Peter Nicander
Petra Ohlin

Robin Landstrom
Skyddad Identitet
Sofia Larsson

Mikael Norrman

Firmateckning

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Halvard Malqvist  Revisor brf revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

1949 e Byggnaderna uppfordes
1989 e Installation av fjdrrvdarme
1992 e VA-stambyte, renovering av badrum och kok
1993-1995 @ Renovering av balkonger, takrenovering
2011 e Renovering av tvattstuga
2015 e Renovering av trapphus, omdragning av el i fastigheterna

2020-2022 e Fasadrenovering, relining ror, dranering, malning fonsterkarmar ut- och invandigt, byte till energiglas i fonster,

renovering av balkonger
2022 e Stamspolning
2023 e Renoverat och fardigstallt dvernattningsldgenhet
2024 e Fardigstallt gemensamhetslokal
2025 @ Renovering portar, brandtatning kallare, renovering hyreslagenhet, installerat gemensam laddstolpe for elbilar

Planerade underhall

2026 ® Fortsatt brandtatning kéllare, fortsatt renovering av hyreslagenheter (ytskikt, kok)
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Avtal med leverantorer

Bredband

Ekonomisk och teknisk forvaltning

El

El

El

Elnat

Fjarrvarme

Hamtning av matavfall, leverans vatten
Sophdmtning, hdmtning av atervinning
Stadning trapphus och tvattstuga
Tradgard och snordjning

Tvattstuga

Ownit

Nabo group AB

Godel

Fortum Ellevio
Molndal energi
Ellevio

Stockholm Exergi
Stockholm vatten och avfall
Remondi

Malaro Stad

Assars tradgardstjanst

Entema
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
| augusti 2025 salde féreningen en tidigare hyresritt (en etta om 28 kvadratmeter) for 1,59 miljoner kronor.

Under rékenskapsaret 2025 hojdes arsavgifterna med 2 procent fran och med tredje kvartalet, for att mota taxebundna kostnader.
Styrelsen har under aret gjort en grundlig genomgang av féreningens ekonomi och underhallsplan. For att fortsatta uppratthalla en
god likviditet, 6ka foreningens sparande och kunna moéta framtida underhallsbehov, beslutade styrelsen i december 2025 att hoja
arsavgifterna med 10 procent fran och med andra kvartalet 2026.

Underhall

Under 2025 genomfordes bland annat foljande atgarder:

- Atgérder avseende ventilation enligt OVK som genomfordes 2024. Inga kvarvarande tgérder.
- Byte av samtliga rékluckor.

- Utvandig renovering av alla entréportar och tradorrar.

- Renovering av badrum i en hyreslagenhet.

- Kontroll av elsdkerheten i allmdnna utrymmen och hyreslagenheter. Efter ggnomgangen besiktning genomférdes ett antal mindre
atgarder sdsom byte av strombrytare, eluttag m.m.

- Underhall av skorstenar och platarbeten pa dessa.

- Installering av gemensam laddstolpe for elbilar.

- Atgarder for att forbattra avrinningen fran husets socklar.

- Pa grund av dterkommande vattenldckor Iat féreningen genomféra en relining av en kdksstam.
Planerade underhallsatgarder

Foreningen har en langsiktig underhallsplan for framtida projekt sasom stamspolning, elsakerhetsatgarder, takrenovering, underhall
av fonster, renovering av hyreslagenheter och framtida nyinkép av maskiner till tvattstugan. Dessa kommer att krava fortsatt
ekonomisk framférhallning och 6kat sparande.

Planerat underhall 2026

- Fortsatt brandtatning

- Genomfora en forstudie for att bedoma nar, och i vilken omfattning, renovering av taken behover ske.

- Genomfora en forstudie for att faststalla fortsatt planering och genomférande av elsdkerhetsarbete och byte av elservis.
- Fortsatt 6versyn och renovering av hyreslagenheter.

Lanesituation

Under 2025 har féreningen lagt om tre av sina lan. Styrelsen har darfér under aret arbetat aktivt med att inhamta information och
forhandla nya villkor med flera banker for att sékerstalla sa goda lanevillkor som majligt for foreningen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-07-01 med 2%.
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Forandringar i avtal

Ovriga uppgifter
Lagenhetsfordelningen i foreningens totalt 199 lagenheter &r: 15 fyror, 70 treor, 90 tvaor och 24 ettor.
Foreningen har nagra arbetsgrupper bestaende av engagerade medlemmar:

Utemiljogruppen tog fram ett forslag pa forbattrade parkeringsmojligheter for cyklar. Under hésten 2025 kopte foreningen in nya
cykelstall.

Tradgardsgruppen ansvarar for att halla listan dver faddrar till rabatterna uppdaterad och kommer med forslag till forbattringar eller
forandringar nar det galler rabatter och gardar.

Foreningen har en 6vernattningsldgenhet och en gemensamhetslokal, som ocksa kan anvandas for 6vernattning, som medlemmar
kan nyttja. Dessa anvands flitigt.

Foreningen har 21 lokaler, inklusive de som anvands gemensamt av foreningens medlemmar (tvattstuga, styrelselokal,
Overnattningslagenhet och gemensamhetslokal med 6vernattningsméjlighet). Tva lokaler blev vakanta sommaren 2025. Den ena
fick en ny hyresgast i oktober 2025. Under 2025 pabdrjades ett arbete for att kunna besiktiga och atgarda el i lokalerna.

Féreningen har genomfort tva staddagar, en pa varen och en pa hosten. Ett stort antal medlemmar deltog.
Med hjalp av en medlem har féreningen identifierat ett antal trdd som har varit i behov av beskarning och genomfort atgarder.
Foreningen har képt nya utemabler.

Foreningen har latit slamsuga samtliga dagvattenbrunnar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 262 st. Tillkommande medlemmar under aret var 29 och avgaende medlemmar
under aret var 28. Vid rakenskapsarets slut fanns det 263 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 15 6verlatelser.

Flerarsoversikt
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NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 14 571 296 14 293917 13 546 004 12 205 238
Resultat efter fin. poster -6 288 025 -4193 119 -4 020 943 -1450 384
Soliditet (%) 58 59 59 60
Yttre fond 6 649 036 5800 654 4952272 4103 890
Taxeringsvarde 286 952 000 282 794 000 282 794 000 282 794 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 1006 977 914 832
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 83,1 82,4 81 82
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 11 385 11422 10320 10 387
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9561 9593 9621 9648
Sparande / kvm totalyta, kr -25 78 91 -101
Elkostnad / kvm totalyta, kr 18 18 17 30
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 198 184 165 148
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 68 41 39 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 284 243 221 207
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,44 - - -
Réntekanslighet (%) 11,46 11,68 12,76 14,12

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).
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Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Upplysning vid negativt resultat

Styrelsen foljer den ekonomiska utvecklingen och forsoker hitta mojliga besparingar och onddiga utgifter. Det negativa resultatet
harror till stor del fran avskrivningar av materiella tillgangar och ar en bokféringsmdssig justering snarare dn en direkt kostnad.
Styrelsen har under verksamhetsaret tillsammans med var tekniska férvaltare arbetat med att revidera och félja underhallsplanen
for att sakerstélla att ekonomin langsiktigt ska halla och kunna bara de atgarder som kravs for att vara fastigheter ska vara i ett gott
skick bade nu och i framtiden. Avgiften héjdes med 2% under 2024, fran tredje kvartalet. Styrelsen beslutade i december att hoja
arsavgiften med 10 % fran 1/4 2026.

Under 2026 kommer styrelsen att sérskilt titta pa energibesparande atgarder/investeringar for att pa langre sikt spara bade energi
och pengar. En stor del av 6kade kostnader under 2025 beror pa hojda taxor pa el, vatten och fjarrvarme.

Flera av vara lan ska ldggas om under 2026 vilket bor leda till lagre rantekostnader framaver.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 193 597 005 - 490 000 194 087 005
Upplatelseavgifter 35825 246 - 1185 000 37010 246
Fond, yttre underhall 5800 654 - 848 382 6 649 036
Balanserat resultat -29 239730 -4 193118 -848 382 -34 281230
Arets resultat -4193 118 4193118 -6 288 025 -6 288 025
Eget kapital 201 790 057 0 -4 613 025 197 177 032

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -34 281 230
Arets resultat -6 288 025
Totalt -40 569 255

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 848 382
Att fran yttre fond i ansprak ta -399 949
Balanseras i ny rakning -41 017 688

-40 569 255

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 14 571 296 14293917
Summa rérelseintakter 14 571 296 14 293 917
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -9 866 587 -8 634 129
Ovriga externa kostnader 8 -764 089 -543 321
Personalkostnader 9 -297 949 -253 083
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 346 612 -5 308 645
Summa roérelsekostnader -16 275 238 -14739 179
RORELSERESULTAT -1703 942 -445 262
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 137 232 254 501
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -4721 315 -4 002 358
Summa finansiella poster -4 584 083 -3747 857
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 288 025 -4 193 119
ARETS RESULTAT -6 288 025 -4 193 119
Sida 9 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 325185 783 330532395

Pagaende projekt 13 1344 500 0

Summa materiella anldggningstillgangar 326 530 283 330532395

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 326 530 283 330532 395

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25391 127 179

Ovriga fordringar 14 10 161 868

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 730216 711814

Summa kortfristiga fordringar 765 768 839 861

Kassa och bank

Kassa och bank 11030874 11829871

Summa kassa och bank 11 030 874 11829 871

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 796 642 12 669 732

SUMMA TILLGANGAR 338 326 925 343 202 127
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 231097 251 229422 251
Fond for yttre underhall 6 649 036 5800 654
Summa bundet eget kapital 237 746 287 235222 905
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -34 281 230 -29 239730
Arets resultat -6 288 025 -4 193118
Summa ansamlad férlust -40 569 255 -33432 848
SUMMA EGET KAPITAL 197 177 032 201 790 057
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 68 750 000 4380 250
Ovriga langfristiga skulder 1000 0
Summa langfristiga skulder 68 751 000 4380 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 68 310 250 133 130000
Leverantdrsskulder 976 061 1153882
Skatteskulder 5166 71105
Ovriga kortfristiga skulder 208 505 249 978
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 2898911 2 426 856
Summa kortfristiga skulder 72 398 893 137 031 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 338 326 925 343 202 127
Sida 11 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1703 942 -445 262
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5346 612 5308 645

3642670 4 863 383
Erhdllen ranta 137 232 254 500
Erlagd ranta -4 512 298 -3790 550
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -732 396 1327334
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 74 093 26 508
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -22194 -14 399
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -680 497 1339443
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 344500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 344 500
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1675 000 0
Upptagna lan 100 000 137 910 250
Amortering av lan -550 000 -400 000
Forandring av checkrakningskredit 0 -137 910 250
Depositioner 1000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1226 000 -400 000
ARETS KASSAFLODE -798 997 939 443
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 829 871 10 890 428
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11 030874 11 829 871
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fyrhajden ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,90 - 1,00 %
Stamledningar VA 3,33%
Fasader 2,50 %
Fonster 2,50 %
Stomme och grund 2,50 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 11 958 987 11773 413
Hyresintakter, bostader 1030737 1070 046
Hyresintakter, lokaler 699 252 772 164
Hyresintakter, garage 116 376 104 580
Hyresintakter, p-platser 335440 336334
Kabel-TV/Bredband 165 234 165 738
Intaktsreduktion -13 400 0
Ovriga intdkter 278 670 71643
Summa 14 571 296 14 293 917
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 407 303 202 200
Besiktning och service 216 064 228 127
Stadning 237 840 235848
Ovrigt 269 178 239332
Snoskottning 71540 84 838
Summa 1201925 990 344
Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 30438 78 616
Bostader 32119 248 609
Bostader VVS 643 0
Lokaler 21719 2338
Tvattstuga 89 025 16 275
Trapphus/port/entr 0 3575
Kallarutrymmen 1988 6135
Dérrar och las/porttele 33761 144 213
Overnattn./gastlagenhet 3825 0
Ovriga gemensamma utrymmen 22071 43 155
VA 129 588 69 360
Varme 11 346 5919
Ventilation 15612 280117
El 64 625 57 455
Tak 18 480 4000
Fasader 20375 52357
Fénster 2625 900
Balkonger 1143 9398
Gard/markytor 0 45 790
Garage och p-platser 0 22341
Forsakringsdrende/vattenskada 294 482 101 408
Reparation p.g.a. skadegorelse 5256 0
Summa 799 120 1191960
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Badrum hyreslagenhet 213411 0
Rokluckor trapphus port 118 788 0
Relining port 136 206 250 0
Tak 40 250 0
Summa 578 699 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 264 067 255975
Uppvarmning 2840478 2639028
Vatten 970 750 584 282
Sophamtning 503 025 331173
Summa 4578 320 3 810459

Sida 15 av 20
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 311766 335955
Tomtrattsavgalder 1667 700 1667 700
Bredband 187 437 127 221
Arvode teknisk forvaltning 163183 49 167
Fastighetsskatt 378 437 461323
Summa 2708 523 2 641 366
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 173519 104 796
Forbrukningsmaterial 53299 27 955
Juridiska kostnader 229314 124 071
Revisionsarvoden 31000 31000
Ekonomisk forvaltning 174 958 199 423
Konsultkostnader 102 000 56 076
Summa 764 089 543 321
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 236 800 199 000
Sociala avgifter 61149 54083
Summa 297 949 253 083
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 4720764 4001 988
Ovriga rantekostnader 551 370
Summa 4721315 4002 358
Sida 16 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 374 244 325 374244 325
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 374 244 325 374 244 325
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -43 711930 -38403 281
Arets avskrivning -5 346 612 -5 308 649
Utgaende ackumulerad avskrivning -49 058 542 -43 711930
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 325185 783 330532395
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 181 200 000 171 000 000
Taxeringsvarde mark 105 752 000 111 794 000
Summa 286 952 000 282 794 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 68 023 68 023
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 68 023 68 023
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -68 023 -68 023
Utgdende ackumulerad avskrivning -68 023 -68 023
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 1344500 0
Omfort till Byggnad 0 0
Summa pagaende arbeten 1344 500 0
Sida 17 av 20
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5555 868
Skattefordringar 4 606 0
Summa 10161 868
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 393 64 702
Fastighetsskotsel 58 993 56 753
Forsakringspremier 104 770 102 222
Kabel-TV 27 462 27 462
Tomtratt 416 925 416 925
Bredband 28 923 0
Forvaltning 43 750 43 750
Summa 730 216 711814
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2027-08-18 2,78 % 25 000 000 25 000 000
Stadshypotek 2026-09-01 4,39 % 29210 250 29210 250
Nordea Hypotek 2027-03-17 2,96 % 24 950 000 25000 000
Nordea Hypotek 2028-04-19 2,82 % 19 100 000 19 300 000
Nordea Hypotek 2026-01-20 2,68 % 19 050 000 19 250 000
Stadshypotek 2026-07-30 4,22 % 19 750 000 19 750 000
Summa 137 060 250 137 510 250
Varav kortfristig del 68 310 250 133 130 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 134 560 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 353 364 261 749
El 27576 25262
Uppvarmning 386 530 364 166
Utgiftsrantor 744 317 535 300
Vatten 137711 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1216752 1207 843
Berdknat revisionsarvode 32 661 32536
Summa 2898911 2 426 856
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 167 905 240 167 905 240

Sida 19 av 20
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-01.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ann Gardestrom Maya Maldonado
Ordférande Styrelseledamot
Peter Nicander Petra Ohlin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Robin Landstrém Skyddad Identitet
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sofia Larsson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

brf revisor
Halvard Malqvist
Revisor
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REVISOR

Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i Brf Fyrhojden org.nr 769621-9521
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fyrhojden for ar 2025
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet
att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgiarder som dr dndamaélsenliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen. Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Fyrhéjden for ar 2025
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REVISOR

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ackurat Ekonomi AB

Halvard Malquist

Revisor
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