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Styrelsen for Brf Visterby 2 fdr hirmed

Forvaltningsberattelse o

rakenskapsaret

2025-01-01 11 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Jarfalla Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-20.

Arets resultat hamnar pa 2 064 tkr, vilket 4r ca 100 tkr bittre 4n foregdende Ar.

Driftskostnaderna 4r marginellt ligre &n foregdende ar. Arets intikter har okat, vilket ticker de okade rintekostnaderna.

Nya lan har tagits upp for att bekosta pagaende storre underhéll av bottenstammarna.
I resultatet ingér avskrivningar med 3 961 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 025 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Jakobsberg 2:1669 m.fl. Fastigheterna &r fullvardesforsidkrade 1 Trygg-Hansa. I
forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna,
kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rok 39
2 rok 144
3 rok 184
4 rok 44
5 rok 3
Summa 414

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
P-platser 30
Garageplatser 14
Forrad 48

Foreningen &r delaktig i Samfilligheten Jarfilla Jakobsberg S:20. Foreningens andel 4r 42 procent. Samfilligheten
forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar P-platser inom omradet.

Foreningen har 26 300 kvm bostadsarea, bostadsrittsyta och 507 kvm lokalyta. Totalyta utgoér 26 807 kvm.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 196 tkr och planerat underhall for 623 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvdarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 212713
Installationer 234 996
Huskropp utvindigt 96 149
Garage och p-platser 78 879

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristian Reinoso Ordforande
Cevin Wahlstedt Sekreterare
Lenita Gaelok Ledamot
Henri Stendalen Ledamot
Dennis Eklund Ledamot

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Av HSB riksférbund

August Andersson, Kungsbron Borevision vald revisor 2026
Fortroendevald

Malin Lyckdal revisor

Foreningens firma tecknas av foreningens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under rakenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

3 | ARSREDOVISNING Brf Véasterby 2 Org.nr: 7132001038

Penneo dokumentnyckel: HHBTL-48C1Y-BXZN3-IE8IF-FZ540-33J57



Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 494 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 32 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 33 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 493 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgift med 2 % fran
2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 911 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 29 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 30 st.)

Verksamhetsberittelse

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollforda styrelseméten samt en foreningsstimma.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-06-10.
Foreningen genomfor ett byte av bottenstammar under 2025-2026. Total kostnad for detta uppgar till 41 350 000 kr, och
finansieras via lan.

Genomforda atgirder under 2025:

e Driftséttning av el-laddning Norrbyparkeringen.
¢ Mindre underhallsatgérder enligt UH-planen.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under det nirmaste aret:

Paborjat byte av liggande stammar, fortgar under 2026.

Péborjat justering av varmvatten samt vérmesystem, fortgar under 2026.
Oversyn av ljusarmaturer i foreningen till LED, fortgar under 2026.
Mindre underhéllsatgérder enligt UH-planen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 24 592 23 842 23 220 22 634 25710
Resultat efter finansiella poster* 2 064 1945 =70 3557 6 988
Resultat exkl avskrivningar 6 025 5797 3 802 7430 10 861
Soliditet %* 27 29 27 26 23
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* o7 o7 o7 ) i
é(f:f;if; tltff/ kvm upplaten med 911 884 861 836 836
Energikostnad kr/kvm* 254 232 246 220 213
Underhallsfond kr/kvm 111 81 144 125 -
Sparande kr/kvm* 248 230 196 277 320
Skuldsittning kr/kvm* 4 689 4362 4 459 4738 5099
Slg;ﬁfj‘rt;‘t‘t‘fg kr/kvm upplaten med 4780 4 446 4556 4 845 5204
Réntekédnslighet %* 5 5 5 6 6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beriknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2 050 250 0 0 3018218 41 785 853 1945 460
Disposition enl. arsstimmobeslut 1945460  —1945 460
Reservering underhallsfond 591 000 =591 000
lanspraktagande av underhallsfond —377 838 377 838

Arets resultat 2 064 246
Vid érets slut 2 050 250 0 0 3231380 43 518 151 2 064 246
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 43 518 151

Arets resultat 2 064 246

Summa 45 582 397

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Arets fondreservering enligt stadgarna —591 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 622 737

Att balansera i ny rikning i kr 45614 134

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 24592 352 23 842 352
Ovriga rorelseintikter Not 3 168 618 93 203
Summa 24760 970 23 935 555
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —13 836 596 —14 086 591
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 030 444 —914 348
Personalkostnader Not 6 —523 279 =501 945
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -3 961 089 —3 851516
Summa rorelsekostnader -19 351 409 -19 354 400
Rorelseresultat 5409 561 4 581 155
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 21396 42792
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —3 366 711 —2 678 487
Summa finansiella poster -3 345 315 -2 635 695
Resultat efter finansiella poster 2 064 246 1945 460
Arets resultat 2 064 246 1945 460
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 155038 076 158 867 678
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 504 034 635 521
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 11 682 605 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 167 224 715 159 503 199
Summa anliggningstillgangar 167 224 715 159 503 199

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 89 137 32226
Ovriga fordringar Not 14 603 517
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 826 961 784 948
Summa kortfristiga fordringar 916 701 817 691

Kassa och bank

Penneo dokumentnyckel: HHBTL-48C1Y-BXZN3-IE8IF-FZ540-33J57

Kassa och bank Not 16 17 168 793 9591 479
Summa kassa och bank 17 168 793 9 591 479
Summa omsittningstillgangar 18 085 493 10 409 170
Summa tillgangar 185 310 209 169 912 369
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 050 250 2 050 250

Fond for yttre underhall 3231380 3018218

Summa bundet eget kapital 5281630 5068 468

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 43 518 151 41 785 853

Arets resultat 2 064 246 1 945 460

Summa fritt eget kapital 45 582 397 43 731 313

Summa eget kapital 50 864 027 48 799 781
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 39 125 000 39 125 000

Summa langfristiga skulder 39125000 39125 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 86 580 000 77 800 000
Leverantorsskulder 5504773 1 564 998
Skatteskulder 42 152 71718
Ovriga skulder Not 18 150 321 111 328
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 3043 936 2 439 544
Summa kortfristiga skulder 95 321 182 81 987 588
Summa eget kapital och skulder 185 310 209 169 912 369
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 5409 561 4 581 155
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3961089 3851516
9370 650 8432 671
Erhallen rénta 21396 42 792
Erlagd rinta -3 266 281 -2 676 817
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -99 010 68 283
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 4453163 —449 792
Kassaflode fran den lopande verksamheten 10 479 919 5417138
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —657 436
Investeringar i pdgdende byggnation —11 682 605
Kassaflode fran investeringsverksamheten —11 682 605 —657 436
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =3 000 000 -2 900 000
Upptagna ldn 11 780 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 780 000 -2 900 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 7577314 1 859 702
Likvida medel vid arets borjan 9591479 7731777
Likvida medel vid arets slut 17 168 793 9591479
Kassa och Bank BR 17 168 793 9591479
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnadskomponenter Linjar 15-120 ar
Markanldggningar Linjar 20 ar
Inventarier Linjar 5 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 23 964 541 23 256 799
Hyror, lokaler 365 280 361 648
Hyror, garage 135 562 134 352
Hyror, p-platser 93 552 92 880
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —88 636 -91 736
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =752
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —384 —294
Rabatter 0 —600
Ovriga avgifter 5000 6950
Ovriga ersittningar 117 434 83 111
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 -6
Summa nettoomsittning 24 592 352 23 842 352

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhéllna skadestand 0 19 876
Ovriga rorelseintikter 168 618 73 327
Summa dvriga rorelseintédkter 168 618 93 203

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —622 737 —377 838
Reparationer —1 195 862 —1753 147
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —744 436 =713 460
Forsdkringspremier —608 182 =576 475
Kabel- och digital-TV =72276 -91 169
Systematiskt brandskyddsarbete —1455 —64 155
Serviceavtal —21 288 =94 000
Obligatoriska besiktningar —4 500 —30 537
Bevakningskostnader -5370 -9 778
Snoé- och halkbekdmpning —183 907 -136 912
Statuskontroll —21 741 -2 330
Forbrukningsinventarier =20 207 —28 603
Vatten —1474 187 —-1308 116
Fastighetsel —829 753 —495 618
Uppvéarmning —4 492 621 —4 425124
Sophantering och atervinning —1 409 959 —1275 845
Forvaltningsarvode drift -2 128 116 —2 703 483
Summa driftskostnader -13 836 596 -14 086 591
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —565 221 —534 999
IT-kostnader -3510 —3 948
Arvode, yrkesrevisorer —46 500 =34 000
Ovriga forvaltningskostnader —-118 162 —102 066
Kreditupplysningar -3 090 —6 964
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =71 676 —67 321
Representation —689 0
Kontorsmateriel —10 701 0
Telefon och porto =76 957 —13 491
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —6 087
Medlems- och foreningsavgifter —120 780 —120 780
Bankkostnader -10332 —10 061
Advokat och réttegdngskostnader 0 =7 082
Ovriga externa kostnader -2 827 =7 549
Summa évriga externa kostnader -1 030 444 -914 348
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —349 000 —369 940
Sammantréddesarvoden —41 220 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 000 —12 000
Sociala kostnader —121 059 —120 005
Summa personalkostnader =523 279 =501 945
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —3 804 780 —3 804 780
Avskrivning Markanldggningar —24 822 —24 822
Avskrivning Maskiner och inventarier —131 487 —21915
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 961 089 -3 851 516

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rainteintdkter fran bankkonton 18916 38715
Raénteintdkter fran hyres/kundfordringar 2256 4077
Ovriga rinteintikter 225 0
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 21 396 42 792
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —3 365 898 -2 676232
Ovriga rintekostnader —813 -2 255
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 366 711 -2 678 487
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 209 616 738 210266 499
Mark 1 667 064 1667 064
Markanldggning 496 438 496 438
211 780 240 212 430 001
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0 —649 761
0 -649 761
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 211 780 240 211 780 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —52 664 343 —49 509 324
Markanldggningar —248 219 —223 397
-52 912 562 -49732721
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 804 780 —3 804 780
Arets avskrivning markanliggningar —24 822 —24 822
Arets utrangering 0 649 761
-3 829 602 -3179 841
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -56 742 164 -52 912 562
Restvidrde enligt plan vid arets slut 155 038 076 158 867 678
Varav
Byggnader 153 147 615 156 952 395
Mark 1 667 064 1 667 064
Markanldggningar 223397 248 219
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 657 436 0
657 436 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 657 436
0 657 436
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 657 436 657 436
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —21915 0
-21915 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —131 487 —210915
-131 487 -21915
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —153 402 —21915
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -153 402 -21915
Restvéarde enligt plan vid arets slut 504 034 635 521
Varav
Inventarier och verktyg 504 034 635 521
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-12-31 2024-12-31
Bottenstammar 9 580 000 0
Varmeinjustering ventilbyte 2 102 605 0
Vid arets slut 11 682 605 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 13 625 32226
Kundfordringar 75512 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 89 137 32 226
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 603 517
Summa dvriga fordringar 603 517
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 636 746 608 182
Forutbetalt forvaltningsarvode 139 055 133 750
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 655 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31505 43 016
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 826 961 784 948
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1416257 1376 795
Transaktionskonto 15 752 536 8214 684
Summa kassa och bank 17 168 793 9 591 479
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningsléan 125 705 000 116 925 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —86 580 000 —77 800 000
Langfristig skuld vid arets slut 39 125 000 39125000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,29% 2026-03-28 10 187 500,00 0,00 250 000,00 9937 500,00
SWEDBANK 2,18% 2026-03-28 20 000 000,00 0,00 500 000,00 19 500 000,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2026-04-30 11 625 000,00 0,00 250 000,00 11 375 000,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2026-04-30 11 625 000,00 0,00 250 000,00 11 375 000,00
SWEDBANK 2,33% 2026-05-28 0,00 11 780 000,00 100 000,00 11 680 000,00
SWEDBANK 2,33% 2026-05-28 12 500 000,00 0,00 0,00 12 500 000,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2026-06-02 10 612 500,00 0,00 400 000,00 10212 500,00
STADSHYPOTEK 3,78% 2027-12-01 12 000 000,00 0,00 250 000,00 11 750 000,00
STADSHYPOTEK 3,84% 2028-04-30 18 312 500,00 0,00 500 000,00 17 812 500,00
STADSHYPOTEK 4,13% 2028-12-01 10 062 500,00 0,00 500 000,00 9 562 500,00
Summa 116 925 000,00 11 780 000,00 3000 000,00 125 705 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Féreningen har
inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har
for avsikt att omférhandla eller forldnga lanen under kommande ér.
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Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 94 451 94 451
Skuld for moms 55870 16 877
Summa dvriga skulder 150 321 111 328

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 363 471 263 041
Upplupna elkostnader 76 497 74 189
Upplupna virmekostnader 556 187 570 306
Upplupna kostnader for renhéllning 14 829 18 580
Upplupna revisionsarvoden 32 000 32 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 55982 53126
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1 944 970 1428 302
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 3043936 2439 544
Not 20 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 177 559 800 177 559 800
Varav i eget forvar -11 981 800 -11 981 800
Summa 165 578 000 165 578 000

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-04

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Kristian Reinoso,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Cevin Wahlstedt,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Henri Stendalen,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Lenita Gaelok,

Var revisionsberittelse har avlimnats 2026-

Kungsbron Borevision AB

August Andersson
Av HSB Riksforbund vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB BOSTADSRATTSFORENING VASTERBY 2 | JARFALLA

Org.nr 713200-1038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
BOSTADSRATTSFORENING VASTERBY 2 | JARFALLA fér &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB BOSTADSRATTSFORENING VASTERBY 2 | JARFALLAs
finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst&d p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB BOSTADSRATTSFORENING VASTERBY 2 |
JARFALLA fér &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féoreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation ar utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

August Andersson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Malin Lyckdal
Fértroendevald revisor
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