Arsredovisning

for

Brf Roslagsgardarna

714400-1489

Rékenskapséret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Roslagsgérdarna intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 30 maj 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Norrtélje den 30 maj 2026

Ingalill Klockare
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Styrelsen for Brf Roslagsgardarna, med séte i Norrtélje, far hirmed avge rsredovisning for
rdkenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregéende éar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamél ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-04.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus med totalt 30 bostadsrétter. Fastigheten ar uppldten med
dganderitt.

Fastighetsbeteckning: Télje 3:6, 3:7

Byggnadsér: 1944

Den totala boytan dr 1633,5 kvm. I fastigheten finns ocksé 3 lokaler med en total uthyrningsbar yta om
188 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsérets utgdng 23 669 000 kr varav markvérdet motsvarar

6 739 000 kr och byggnadsvéardet 16 930 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Brandkontoret.

Fastighetens tekniska status

I enlighet med foreningens stadgar ska avsittning till yttre fastighetsunderhéll ske, vilket motsvarar minst
0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus (4 754 kr). Enligt stimmobeslut ska 150 000 kr avsittas
till yttre fond, enligt uppdaterad underhallsplan fran 2025 &r rekommenderad avsittning 168 000 kr.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Fastighetsforvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Avtal om underhéllsplanering finns tecknat med Fastum Teknik AB. I avtalet ingér bland annat rlig

fastighetsbesiktning och uppdatering av foreningens underhallsplan.
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Foreningsfrégor

Foreningen har 2025-12-31, 42 medlemmar fordelade pa 30 lagenheter. Foéreningen har tre lokaler som
hyrs ut. Samtliga bostadsrétter i bostadsrattsforeningen var vid érets utgéng upplétna. Tvé
andrahandsupplételser ar godkinda av styrelsen. Under aret har fyra bostadsritter overlatits.

Andrahandsupplatelse
Enligt foreningens nya stadgar far en avgift tas ut vid andrahandsupplatelse. Avgiften fér arligen uppgd

till hogst 10 % av prisbasbeloppet.

Parkeringsplatser
20 parkeringsplatser var vid &rets utgéng uthyrda.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen betalar i kommunal fastighetsavgift 1 724 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for
narvarande 1 % av taxeringsviarde for lokaler.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-24 och paféljande konstituerande sammantride
haft foljande sammanséttning:

Ingalill Klockare Ledamot, Ordférande
Johanna Eklund Ledamot, Ekonomiansvarig
Stefan Jansson Ledamot, Sekreterare
Sebastian Gustafsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret hallit sju stycken protokollférda méten.
Arvode till styrelsen har under éret uppgétt till 88 200 kr.

Revisorer
Britt-Marie Ahman Ordinarie

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Avgiftshojning med 7 % fr o m 250101, parkeringshyran har 6kats med 50 kr, frin 150 kr per ménad till
200 kr, fran 250101.

Genomgéng av viarmesystem samt byte av radiatortermostat hos vissa medlemmar.
Ny lampa vid kéllartrapp Roslagsgatan.

Spolning av stam Bangardsgatan.

Frisning av stam Bangérdsgatan.

Arlig fastighetsbesiktning, revidering underhallsplan.

Tak och fasadtvitt.

Ny portkod samt reparation av el till portkodsdosor.

Tradgérdsarbete, beskéra buskar mm

Grovsopor.

Omléaggning av 1 lan.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomséttning 1575
Resultat efter finansiella poster -172
Soliditet (%) 29
Arets resultat exkl. avsk. -9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (ki/kvm) 803
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2 629
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 2932
Sparande per kvm (kr/kvm) 198
Réntekénslighet (%) 4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 291
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 83
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl. avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)

2024
1471
33

31
197

751
2 629

2933
108

278

83

2023
1377
-268
28
-105

702
3013

3362
116

230

82

Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
1293
-82
30

81

656
3013

3362
167

231

82

3 (13)

underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — véisentliga intékter

som inte ir en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekéanslighet (%)

Foreningens riantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte i drsavgiften.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror pa att underhall genomforts till en kostnad om 370 tkr vilket har

kostnadsforts i bokslutet per 2025-12-31. Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen
foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 81200 1614 067 558 487 32 947 2286 701
Disposition av
foregdende
ars resultat: 145 000 -112 053 -32 947 0
Arets resultat -172 380 -172 380
Belopp vid drets
utging 81 200 1759 067 446 434 -172 380 2114 321

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 446 434

arets forlust -172 380
274 054

disponeras s att

reservering fond for yttre underhéll 168 000

ianspraktas ur yttre fond -370 087

1 ny rakning overfores 476 141
274 054

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W bW

2025-01-01
-2025-12-31

1575352
2958
1578 310

-1169 234
-160 282
-115912
-163 607

-1 609 035

-30 725
25

-141 680
-141 655
-172 380

-172 380
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2024-01-01
-2024-12-31

1471 485
5759
1477 244

-828 767
-169 599
-113 021
-163 607
1274 994

202 250
3793
-173 096
-169 303
32947

32 947
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,8,9

10

11
12

2025-12-31

6193 524
6193 524

41 800
41 800
6235324

891 507
75122
966 629

14 876
14 876
981 505

7 216 829
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2024-12-31

6357 131
6 357 131

41 800
41 800
6398 931

868 103
72 785
940 888

9 876
9 876
950 764

7 349 695
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

81 200
1759 067
1 840 267

446 434
-172 380
274 054
2114321

13 1 800 000
1 800 000

13 2990 200
49 519

5276

62712

14 194 801
3 302 508

7 216 829
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2024-12-31

81200
1614 067
1 695 267

558 487
32947
591 434
2 286 701

2 800 000
2 800 000

1 990 200
51966
4912

59 821
156 095
2262 994

7 349 695
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forédndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-172 380
163 607
364

-8 409
-4 539
2447

41 597
26 202

0
0
26 202

877 819
904 021
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2024-01-01
-2024-12-31

32 947
163 607
-2 557

193 997
-4120
-43 230

-89 365
57 281

-700 000
-700 000
-642 719

1520 537
877 819
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 35 &r
Foénsterbyte samt ombyggnation sophus 50 ar
Fastighetsforbattringar 30 -70 ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2025 2024
Arsavgifter 1312 841 1226 955
Hyror lokaler 204 360 201 379
Parkeringsplatser 47 150 34 800
Ovriga objekt 11 000 8350
1575 351 1471 484

I drsavgiften ingédr virme, vatten, TV.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Tradgérdsskotsel 14 500 15321
Stiadkostnader 50 088 48 464
Snéréjning/sandning 35614 60 328
Serviceavtal 3350 2075
Besiktningskostnader 0 1289
Reparationer 38 902 68 191
Planerat underhéll 370 088 0
Fastighetsel 32300 29 678
Uppvéirmning 253 092 248 425
Vatten och avlopp 244 457 229 154
Avfallshantering 48 385 39402
Forsakringskostnader 38 253 36579
Kabel-tv 38990 35008
Forbrukningsinventarier 185 14230
Forbrukningsmaterial 1030 624

1169 234 828 768
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhéllsplan

Bostadsritterna

Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende viirde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025

10 690
51720
1780
1233
74912
0

13 847
5120
0

980
160 282

2025

88 200

27712
115912

2025-12-31

1584 658
1 584 658

-1 584 658
-1 584 658

363 400
363 400

363 400
16 930 000

6 739 000
23 669 000
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2024

9000
48 900
1705
3874
81108
151

13 229
5120
6303
209
169 599

2024

86 000

27021

113 021

2024-12-31

1584 658
1584 658

-1 584 658
-1 584 658

363 400
363 400

363 400
16 057 000

6 243 000
22 300 000



Brf Roslagsgardama
Org.nr 714400-1489

Not 7 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Fonsterbyte

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ombyggnation sophus

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025-12-31

5 688 561
5 688 561

-2 475 796
-101 201
-2 576 997

3111 564

2025-12-31

2341073
2341073

-288 730
-46 821
-335551

2 005 522

2025-12-31

779 274
779 274

-50 651
-15 585
-66 236

713 038
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2024-12-31

5688 561
5688 561

-2 374 595
-101 201
-2 475 796

3212 765

2024-12-31

2341073
2341073

-241 909
-46 821
-288 730

2 052 343

2024-12-31

779 274
779 274

-35 066
-15 585
-50 651

728 623
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Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

22 st aktier a 1 900 kr.
Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning
Prenumeration Bostadsrétterna
Nyckelforvaring

Ovrigt

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réintesats
Langivare %
Stadshypotek 3,05
Stadshypotek 2,76
Stadshypotek 2,84

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Datum for
rintedindring

2026-09-30
2026-09-30
2027-09-30

2025-12-31

41 800
41 800

2025-12-31

2249

889 144

114

891 507

2025-12-31

9 850

39539

19 284
4610
1469

370

75122

Lénebelopp
2025-12-31
1 000 000
1990 200

1 800 000
4790 200
2990 200
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2024-12-31

41 800
41 800

2024-12-31

48

867 942

112

868 102

2024-12-31

9735

38 253

18 383
5120
1294

0

72 785

Lanebelopp
2024-12-31
1 000 000

1 990 200

1 800 000
4790 200
1990 200

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor det 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langsiktig och styrelsen bedémning

ar att 1anen kommer att forldngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 2 990 200 kr.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 2 % fr o m 260101.

Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen har beslutats 2 april 2026.

Norrtilje den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Ingalill Klockare

Stefan Jansson

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Britt-Marie Ahman
Foreningsvald revisor

Johanna Eklund

2025-12-31

20410
2831
27742
8532
20 663
5358
109 265
194 801

2025-12-31

5490 200
5490 200
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2024-12-31

19703
3004
28 829
3312
20075
16 490
64 682
156 095

2024-12-31

5490 200
5490 200
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Revisionsberattelse

Till rsmotet 2026 i bostadsrattsforeningen Roslagsgardarna.

Jag har granskat bokslut, rakenskaper och styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen Roslagsgardarna. Det ar styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig
om bokslutet och forvaltningen pa grundval av revisionen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed, for att forsakra mig
om att bokslutet inte innehaller nagra vasentliga fel. Jag anser att revisionen
ger stod for mitt uttalande nedan.

Bokslutet har uppréttats i enligt med bokforingslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning enligt god
redovisningssed.

Styrelsens medlemmar har enligt min bedomning inte handlat i strid med
foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att arsmoétet faststéller resultatrékningen och balansrékningen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.

Norrtalje den 12 april 2026

SN PYi
I,
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Britt-Marie Ahman



