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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfareningen Utsikten i Alvsjd, org. nr 769639-9091 med sate i Stockholms koemmun
registrerades hos Bolagsverket 2021-04-30. Fdreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt pa grund av en sddan upplatelse
kallas bostadsratt. En medlem som innchar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Fareningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsratisforening).

Bygglov ar beviljade och byggstart har skett. Byggnaderna uppfors av Designshus | Uppsala AB. Den
ekonomiska foreningen Lingonriset 97 Ekonomisk forening som ager fastigheten Kapellmastaren 7 och
som kommer att fusioneras med bostadsrattsforeningen har tecknat ett entreprenadavtal med
Designhus Uppsala AB avscende uppférandet. ABT 06 géller for avtalet. Genom fusionen kommer de
garanticr som foljer av entreprenadavtalet att Gverga till Féreningen.,

P4 fastigheten uppfdrs 2 parhusbyggnader med 2 ldgenheter 4 127 m® i respektive byggnad. Totalt 4
bostadsrattslégenheter med en area om 508 m®. Lagenheterna bestar av 3 vaningar varav den dversta
delvis upptas av on takterrass. Samtliga lagenheter kommer ha egen uteplats och majlighet till on
parkeringsplats.

Upplatelse av bostadsratterna ar planerad till kvartal 3 2026 och inflyttningen beriknas ske under
kvartal 4 2026. Tidpunkt for upplatelse och tillirade beror pa i vilken byggnad |&genheten ar beldgen i.

Byggnaderna kommer att ligga i sddant samband att cn dndamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &r
kanda vid tidpunkten for planens upprattande. Anskaffningskostnaden &r beraknad. Infor upplatelse
kommer fareningen aft teckna en insatsgarantiforsakring samt inhamta tillstand till upplatelse fran
Bolagsverket,

Fareningens styrelse har upprattat foljande ekonomiska plan for att kunna teckna upplatelseavial.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Kapellmastaren 7
Adress: F n Langsjovagen 63, 125 51 Alvsjo
Kommun: Stockholm

Upplatelseform, fastighet: Aganderatt

Markareal: 1395 m?



Lagenhetsarea:
Antal lagenheter:
Byggnadsar:
Byggnadstyp:
GA:

Servitut:
Detaljplan:
Bygalow:

Startbesked:

508 m*

4 st bostadslagenheter

2026

2 parhusbyggnader

Saknas

Saknas

Del av stadsdelen Langsjé (akt 0180-3309)

Beviljats 2025-10-10, Stockholms kommun, diarienummer 2023-10404

Erhallits 2025-12-02, Stockholms kommun, diarienummer 2023-10404

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Yttervaggar:
Yitertak:
Fonster:

VA
Uppviarmning:
Ventilation:
Media:

El

Lagenhetsforrad:
Parkering:
Sophantering:

Betongplatta pd mark

Tra, betong

Trapanel

Takstornme av tra, beklatt med plat
Encrgiglas, mélad aluminium
Kommunalt vatten och avlopp
Franluftvarmepump, ol
Franluftvarmepump, el

Tw, telefoni och data via fiber

Eleentral med automatsakringar, jordfelsbrytare, Var och on tecknar eget

clabonnemang.
Qisolerat forrdd om ca 4 m? till respektive ldgenhet
P4 fastigheten, en plats per lagenhst

Gemensamt pé foreningens mark.

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

4 stycken bostadslagenheter med kdk och vatrum fordelade pa 3 vaningar

Tak:

\aggar:
Innerdorrar:
Foder och lister:
Golv:

Farvaring:

MMalat tak

Malade vaggar

Vita innerdérrar, fabriksmalade

Vita slata, fabriksmalade

Enstavigt, hardat trégolv. | hall och badrum laggs klinker

Garderober till forvaring placeras enligt ritning



Medre plan

Entré/hall: Avhéngning, garderob samt stddskip
Twatt- | och teknikrum: Torktumlare, tvdttmaskin, luftvdrmepump
Badrum: Kaklade vaggar. We, dusch med vikbara duschvaggar, handfat med

kommod och spegel.
Forrad: Oinrett, under trappan

Kok: Koksstommar och kikssnickerier fran Vedum, Bankskiva och sténkskydd.
Spishall, flakt, ugn, mikrovagsugn, kyl och frys, diskho samt diskmaskin,

Vardagsrum: Oppen planldsning maot kok. Utgang till uteplats
Mellanplan
Hall; Trappa fran/fill évriga plan

Sovrum, 4 st:

Badrum: Kaklade viaggar, We, handfat med kommod och spegel. Badkar moed
dusch och badkarsblandare,

Ovre plan
Trappa till/frén underliggande plan
Allrum

Lhgang till taktorrass

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR
Bostadsrattshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invandiga underhallet av [Egenheterna,

Byggnaderna ar helt nya och nagot periodiskt underhallsbehov bedoms darfdr inte fareligga under de
forsta 10 &ren. Fareningen har latit ta fram bifogad underhéllsplan, se bilaga 2. Av underhallsplanen
framgar foreningens underhélls- och aterinvesteringsbehov for de kommande 50 aren. Underhalls-
planen &r inte statiskt utan kommer att uppdateras lGpande under dren i den takt som styrelsen finner
l&mpligt. For framtida renoveringar och underhdlisbehov girs en arligen en avsattning till underhalls-
fond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan, Av underhallsplanen framgdr att foreningen bdr sitta av
40 kr per kvm de forsta 10 aren. Darefter bor avsattningen haéjas fill ca 60 kr per kvm. Storre
renoveringar och ombyggnationer, t ex del av de som ar inplanerade ar 2046, kommer sannolikt att
behdva lanefinansieras vilket da kan medfira en hijning av drsavgiften,

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE
Nagra kostnader far andra atgarder av betydelse ar inte kanda,

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invéndiga underhéllet av lagenheterna, Bostadsrattshavarna
ansvarar aven for skotsel och underhall av den uteplats och det farrdd som disponeras av
lagenhetshavaren.



2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvirdefdrsakrad och férsakringen inkludera en styrelseansvars-
forsakring. | fastighetsférsidkringen ingédr aven forsékring mot skadedjur. Féreningen har fatt en offert
pa Bostadsratternas fastighetsforsakring, Beslut om att anta denna har inte fattats.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhdrande bostadsrattstillagg.

Under produktion har entreprentren tecknat en fullgorandefarsakring fran Dual Nordics Filial som
tecknats via forsakringsformedlaren Max Matthiessen,

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde for fastigheten med fardigstillda byggnader har annu inte faststéllts men har, enligt
Skatteverkets regler for allmanna fastighetstaxeringen for ar 2024 - 2028, bergknats till 19 628 000 kr,
varav 8 524 000 kr avser mark och 11104 000 kr avser byggnad. Fastigheten ar taxerad som sméahus,
kedjehus.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomride fastig-
heten ar belagna inom. Avvikelser mellan det bergknade taxeringsvardet och Skatteverkets faststallda
taxeringsvarde kan darfir komma att ske.

Statlig fastighetsskatt erlaggs for byggnaderna fram till den tidpunkt dé fastigheten omtaxeras till
bostadsfastighot, Omtaxering sker vanligtvis vid det drsskifte som foljer efter det att fastigheten slut-
besiktats. Bostadsdelen | nyproducerade byggnader &r cnligt géllande regehverk befriad frdn kommunal
fastighctsavgift i 15 &r. Fréan och moed ar 16 kommer fastighetsavgitt att behdva erldggas, se ndrmare
prognos och kanslighetsanalys, bilaga 1.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fareningen kommer att forvarva fastigheten genom fusion med Lingonriset 87 Ekonomisk Forening som
ar lagfaren agare till foreningens blivande fastighet Stockholm Kapellmastaren 7. Fusionen har inletis |
april 2026 och kommer att vara avslutad fore det att upplatelse av bostadsratt sker. | samband med
fusionen overtar fareningen fastighetens skattemassiga restvarde vilket f n beraknas till 16 961 704 kr. |
det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar Fastigheten kommer det dvertagna skattemdssiga
vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. D& foreningen &r den slutliga dgaren av
Fastigheten bedéms den latenta skatten aldrig aktualiseras. Om bostadsrattsféreningen 1 framtiden
avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemissiga vardet att ligga till grund for berdkning av
skattepliktig vinst.  Den latenta skatteskulden beraknas till 5 286 268 kr. Lagenheterna kommer att
upplatas med bostadsratt. Om foreningen upptar lan kommer Fastigheten utnyttjas som sakerhet for
foreningens lan.

Kopeskilling andelar’ 42 623 200
Summa 42 623 200
Kassa 25 000
Summa 42 648 200

1) Kopeskilling andelar i Lingonriset 97 Ekonomisk Forening. | kopeskillingsn ingar entreprenad - och dvriga
projektrelaterade kostnader, Utvecklaren kemmer att tillfora medel till den ekonomiska foreningen for att den
ska kunna fullgdra sina ekonomiska dtaganden i form av entreprenad- och dvriga projektrelaterade kostnader,



4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan® 4648 200
Medlemmarnas insatser vid forvary 20 900 000
Upplatelseavgifter 17 100 000
Summa 42 648 200

*Sakerhet for lanen utgors av pantbrey

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Fareningen har fatt majlighet att hos Nordiska teckna amarteringsfria |1An de forsta 3 dren varfdr
Fareningen i denna plan valt att ta amorteringsfria 1an. Fran och med ar 4 berdknas amorteringen ske
enligt on 86-&rig sericplan da den sammanvigda nyttjandeperioden uppgar till 82 ar, sc narmare punkt
5 necdan samt | Prognos och kanslighetsanalysen, bilaga 1.

Fareningen har erhdllit on rdnteoffort frdn Nordiska, Cffererad 5 arsrdnta per 2026-02-04 uppgar till
4,25 %, Avsikten dr att foreningslanct ska delas upp i flera delar for att fa on bra spridning pa lanct.
Vilka bindningstider som kommer att valjas beror pé rantelaget vid den aktuella tidpunkten. Om det
beddms mer fordelaktigt kan réntan bindas péa kortare tid eller langre tid alternativt laggas rorligt.
Fareningen avser att uppta fdreningslanet da ldgenheterna tilltratis sé det ar forst da rantenivan
bestams.

5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Forcningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BENAR 2012:1), att gdra avskrivningar pd
bygunadernas bokforda byggnadsvirde (sk kemponentavskrivning). Enligt K3 ska byggnaden delas
upp i vasentliga komponenter med skilda nyttjandeperioder. Avskrivaingstiderna varierar dérfar mellan
olika delar av byggnaden, Den genomsnittliga avskrivningstiden har beréknats utifrén beddémd teknisk
livslangd for byggnadens olika komponenter och ligger till grund for berakningen av avskrivningarna,

Avskrivning beraknas enligt foljande: Byggnadernas andel av totala taxeringsvardet uppgar till 56,6 %.
Byggnadernas andel av anskaffningskostnaden uppgér till 56,6 % * 42 623 200 kr = 24124 731 kr. De
olika komponenternas nyttjandeperiod leder till en sammanlagd &rlig beraknad avskrivning om 350 843
kr. Den sammanvagda nyttjandeperioden beddms uppga till 90 &r. Avskrivningsbeloppet grundas pd
nuvarande beddmningar och kan komma att andras till foljd av framtida ompravningar av nyttjande-
perioder, komponentindelning eller andra redovisningsmassiga bedomningar.

Avskrivningen kommer inte att paverka foreningens likviditet och anges darfor inte | punkten 5.1 nedan.
Fareningen avser inte att ta ut arsavgifter for att ticka avskrivningar.



5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad'

Rantekostnad, snittranta om 4,25 % 197 548
Driftskostnader’ 96 500
Administrativ forvaltning 20 000

Farsdkring 15 000

Lapande underhall 10 000

Sophantering 15 000

Vatten, vidaredebiteras 26 500

Cvrigt 10 000

Kommunal fastighetsavgift® 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)! 20320
Summa kostnader 314 369

1) Foreningens kapitalkostnad (avskriviing och rantekostnad) de forsta tre dren berdknas uppad till 1645 176 kr,
2) Driftkostnaderna har uppskattats och jamfarelse har gjorts med likvdrdiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli higre eller ldgre an det uppskattade vardet. Kostnaden fir vatten ar baserad pé en
firbrukning om ca 520 m?, se punkt 6.1, Nivan pd driftkostnaderna férutsitter att medlemmarna tar en aktiv del i
fareningens fastighetsskotsel, inkl sndrgjning.

31 Befrielse fran kommunal fastighetsavgift 1 15 &r enligt gallande regelverk

4 Enligt fareningans stadgar § 47 ska en fond bildas for yitre underhall med minst 0,1 % av taxeringsvardet,

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 287 869
Vatton, vidaredebiterat 26 500
Summa intakter 314 369

5.3 KASSAFLODESPROGNOS

Kassaflode

Intakter 314 369
Kostnader -644 B2
Aterinforda avskrivningar 350 843
Kassaflide for |dpande drift 20 320
Amorteringar -0
Summa kassaflode 20 320
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6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Area  Andelstal  Insats Upplatelse Totalt Arsavgift  Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr/ar kr/mén
1 127 25,0 5225000 4275000 9 500 000 71 967 5997
2 127 25,0 5225000 4275000 9 500 000 71 967 5987
3 127 25,0 5225000 4275000 9 500 000 71967 5997
4 127 25,0 5225 000 4 275 000 9 500 000 71987 59497
508 100,0 20900000 17100 000 3& 000 000 287 B69 23989

Arsavgift kr/man ar avrundad till ndrmaste heltal, Darfor kan det vara viss differens mellan arsavgift per ar
och Arsavgift per manad.

Kostnaden fdr lagenhetens uppvarmning, hushéallsel, vatten, TVW/bredband samt hemfarsakring ingér inte |
angiven arsavgift ovan. Bostadsratishavaren maste ha hemforsakring med tillaggsfdrsdkring for bostadsratt.

6.1 UPPSKATTADE OVRIGA KOSTNADER PER LAGENHET UTOVER VAD SOM
INGAR | ARSAVGIFTEN

Area Hushallsel, inkl Vatten Tv/Bredband Hemforsakring
m* uppvarmning kr/man kr/man kr/man
kr/méan
127 1560 kr 550 kr 350 kr 400 kr

Kostnaden for hushallscl och uppvarmning &r bascrad pa en forbrukning om 11 000 kwh.

Matavgitt (sakringsavgift), dverforingsavgift samt cnergiskatt betalas till Ellevio, se Belagets hemsida for
aktuell information. | berakningen har vi utgatt fran att |1agenheterna har en sakring om 16 - 25 A vilket
innebar en sdkringsavgift om 395 kr/man. Dartill kommer overfaringsavgift om 7 ore/kwh samt energiskatt
om 45 dre/kwh. Elleverantor valjs fritt. | berakningen har vi utgatt frAn en farbrukningskostnad om 75 ore/
kwh. Detta belopp varierar fran tid till annan och &r dven beroende av val av leverantdr och abonnemang.
Excmpel; 11 000 kwh = {7 dro + 45 dre + 75 0re) =13 970 kr + {395 kr * 12 man) = 18 710 kr/12 = 1 560 kr

Fareningen tecknar ott gemensamt abonnemang for vatten med Stockholm Vatten, Varje lagenhet har
undermitare och kommer att vidaredebiteras vatten efter forbrukning, Utbver kestnad for forbrukning
betalar varje lagenhetshavare sin del av de fasta avgifterna, Inledningsvis kommer debitering ske efter
schablon. Avlasning gdrs initialt drsvis i efterskott. Den rorliga avgiften uppgar fn till 21,75 kr/m® Dartill
kommer en fast avgift in 7 099 kr samt en nyttoavgift om 4 950 kr samt en dagvattenavgift som uppgar till
765 kr/enhet. For mer information om kostnader och pris per kubikmeter se www.svoa.se, Kostnaden for
vatten ar uppskattad och berdknad pa en arsférbrukning om 130 m?. Verklig kostnad ar beroende av
konsumtion, Notera att det initialt kan gd &t mer vatten eftersom grasmattan behiver vattnas for att den
ska ta sig ordentligt.

Exempel; 130 m? x 21,75 kr/m® + (7 099 kr + 4 950 kr)/4 lagenheter + 765 kr= 6 604 kr/12 =550 kr/mén

Kostnaden for TV/bredband &r uppskattad och beroende av leverantar, hastighet mm,

Kostnaden for hemforsakring med bostadsrattstilldgg ar beroende av bl a det farsadkrades virde, antal
personer i hushallet och eventuella rabatter.



6.2 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m*

Insats och upplételse, snitt per m?

Arsavgift i snitt per m*/ar

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter i %
Foreningslan per m*

Sparande per m®

Foreningens encrgikostnad per m®

Driftkostnad, inkl energikostnad, snitt per m®
Lagenhetshavarnas genomsnittliga forbrukningsavgift
som debiteras separat per m®

Intakter, exkl drsavgifter, per m®

Kassaflade per m®

83 904 kr
74 803 kr
86T kr
892 %
9150 kr
40 kr

52 kr
190 kr

52 kr
52 kr
40 kr



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna ska betala insats och upplatelseavgift. For bostadsratt i foreningens
fastigheter betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld
arsavgift, Arsavgiften avvags sé, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pd ldgenheten av foreningens kostnader och avsattning till fonder.

C. Ligenheternas area dr uppmdatta pd ritning enligt gallande matregler 58 21054:2020, vartor vissa
mindre férandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre forandringar avses hadgst
5 % och for mindre avvikelser an 5 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | ovrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgéar vad som galler vid foreningens
uppldsning.

E. Dcidenna chkonemiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens upplforande, berdknade
kostnader och intdkter mom. hanfor sig till tidpunkten for plancns upprattande,

F. Bostadsrattshavare ska pa cgen boekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenhetens inre i gott
skick. Det géaller dven mark som ingér | upplatelsen samt i forckommande fall férrdd, uteplats,
terrass, balkong och altan.

G. Scdan ldgenhet fardigstéllts och dverldmnats ska bostadsrattshavaren hélla ldgenheten tillgénglig
under ordinaric arbetstid for utforande av cfterarbeten, garantiarbeten cller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren, Inflyttning i ldgenheten kan komma att ske innan fastigheterna i sin
helhet ar fardigstalld, Bostadsrittshavaren har inte ratt till ersattning cller nedséttning av arsavygift
pa grund av oldgenheter eller kostnader pé grund av ovanstaende arbeten.

H. | omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Magon ratt for

bostadsrattshavarna att utkriva ersattning eller nedsattning av Arsavgiften pa grund av
oldgenheter av pAgaende arbeten pa eller omkring foreningens fastigheter foreligger inte.

Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Crt och datum enligt digital signatur
Bostadsrattsforeningen Utsikten i Alvsjo

Mikael Reiser
Mattias Reiser

Fredrik Brunnberg
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Bri Utsikten | Alvsjd Ekonomisk Plan

Bilaga 1Prognos och kénslighetsanalys

PROGNOS

AR 1{2026) 2 3 q 5 B 10 {2035) %6 {2041) 20 (2045)
Kapitalkostnader (kr)

Réanter 167 549 187 545 BT 48 185 573 183 59 |10t 183 375 171358 163 017
fwskrivningar A50 843 350 843 A50 B4 460 843 460 843 450 843 450 843 350 B43 A50 843
Drittkostnader (kr)

Drifsestnadar B8 500 88 430 00 558 102 07 04455 06 Sd4 115 326 123 378 MWD 5A2
Ovriga kostnader

Kammunal lastighatsavgift . - - - - . 56 126 &0 753
Intakter exkl drsavgifter

atten vidaredebiteras 28 500 27030 FrETa | 2B 122 28 834 29 258 STET0 55 688 38 805
Amaorteringar Avsatiningar

Aveatining underhall 20320 20 726 211 215484 21835 22435 24 284 33652 36 426
Amortering 46 482 48 845 46 B25 47 458 45 454 48 129
Erfoderlig arsavgift 237 889 28R ETE 29157 337 803 337 BA9 333 27 334974 03 788 411302

exkl avskrivmingar

#rswgift ki bovm ar SBT 570 574 g43 885 886 GET TBS 23]
Bokfart resuliat . a4 04 - aanaw o - wawmE - - T gz Es - gatg0a - ammn - e aM 4T
Ackumuleral resultat - 284 041 - 614 158 - 943 EED - 285 357 - 1508 852 - 17a0 485 - 2810EM - 47TEE3S - BOIATTAH
Nodvandig niva pa arsavgifier

.ﬁ.rswg idter medlammar 287 859 288 ETE 29957 33T E0S 237 B39 33a v 333974 403 763 411302
Kassaflbde

Intakter 314 359 316 TS =18 083 366 0E5 64 534 347 385 370 B4 439 434 448 908
Kasinader - 44 882 - 646 B22 - 648 TED - G40 823 - E48 a8 . G4BBER - G4ETAE mem - T15 185
Kterinfarda avekrivningar 350 843 350843 350 B43 350 BAS 350 843 350 B43 350 B43 350 B43 350 843
Kassafldde fdr lpande drift 20 320 20726 2111 E8 046 33 338 89 240 71742 EZ 1048 85 556
Amorteringar - - - 46 482 - 44 443 - 48 8O3 - 47 458 - 48 454 - 48 129
Summa kassaflade 20 320 20726 2111 21544 21835 22435 24 234 33 652 36 426
Ackumulerat kassallide 20320 41048 &2 W7 83 7R 105 746 128 8 222 498 4% T 556 246
Prognostorutsattningar

Ranteartagande 4.25% 4,25% 4. 25% 4,25% 4.25% 4 25% 4,25% 4 25% 4,25%
Inflationsantagandea 20% Hajning per ar. Ghller drithostnader, rareringevarde, kommunal fastighetsavgilt och fond savsitining

Tamaringsvarde 11104 00 1326 DB 1 EE2 BOE 1782 BG4 120t azy rEHTO 13 ET0a0s 944 B2a 16 176 431
Fareningsalan 4 648 200 4 43 200 4 848 209 4 EMTE 4 553075 4 508 270 4 318 421 4 031183 3 B35 898

Fastigheten farvinas under IBgande kalenderar. Ovanstdende prognos cch nedanstiends kinelighetzanalys beriknas pd hela 4r, ¥1-31012

fwskrivning sker anligl K3 mad &t balopp uppgaanda till 350 843 kr, 56 dock punkten 5 dan shonamiska planan, Faraningan kammer boklaringsmassigt alt redovisa sdt arligh undarskatt (se
bokfdn resultal) som ubgdr didferensen mallan arlig avakevning ocn summan v &g amarering ach avsittning 10 underhallefona. Detta 8 inget som paverkar fareningens likviditet. Prognasen
visar pa olarandrada arsavgidter da tre ldrsta aran och an hajning &r 4 pga amaortesing av féraningans lan, | prognesen har inka harsyn tagits till da dlgarder som redovisas i bilagd wndarhallsplan
Ciservara att det & kpommande styrelsa gom beslutes om eventuella avgiltefi-andringar ach att warklig avgiftenivd kan bl ar ganar.

KANSLIGHETSANALYS

AR 1 2 3 1 5 B 10 1B 20
Dagans inflationsniva cch dagans

ran1aniuh.haaugiﬁ s kel Ar SET 570 x| B85 885 aa6 BET 785 &M
(enl avan prognes).

Arsavgifter om:

Dagens inflationaniva och

1 Dagens rinteniva + T 58 GEE BES ThG 758 754 752 B2Y an1
2. Dagens rantaniva + 2% ilt] 53 757 846 845 843 BET 858 976
3. Dagens ranteniva + 33 &1 845 E43 asT B34 83z 922 1047 1052
1 Dagens rinteniva - 1% 475 475 4BE 574 G676 677 2 730 750
2. Dagens réntanivh - 2% 334 387 3 434 486 43a 497 851 674

Dagans ranteniva nch

1 Dagens inflationsniva + SET 572 577 ET1 33 a73 BET BE3 BOE
2. Dagens inflationsniva + 2% GET 674 5a1 676 GE1 A6 g a7 1nn7
4, Dagans inflationsnivi + 3% GET 576 GB5 B8 89 B96 T3 101 1185
1 Dagens inflationsniva - 1% GET GES 57 G 58 B56 E49 754 ThE

2. Dagens inflationsniva - 2% SET 55T BET BE4 651 47 33 o 697

anam digitala
AaGfl1951del




Underhéallsplan
BRF Utsikten i Alvsjé (nyproduktion - fardigstillande hosten 2026)
1. Syfte och avgransning

Denna handling &r en forenklad teknisk underhallsplan for BRF Utsikten i Alvsjo. Planen,
vilken har upprattats av styrelsen maj 2026, ar avsedd att ge en enkel och overskadlig
bild av féreningens framtida underhallsbehov for gemensamma byggnadsdelar och
gemensam mark.

Foreningen bestar av tva parhus med totalt fyra bostider. Det finns inga gemensamma
trapphus, ingen kallare och inga storre gemensamma inomhusytor. Underhallsbehovet
ar darfor begransat och avser framst tak, fasader, utvandig plat, takavvattning, forrad,
gangar, grasmattor och dagvatten.

Planen omfattar inte medlemmarnas invédndiga underhallsansvar, sadsom ytskikt, kok,
badrum, vitvaror eller andra delar som enligt foreningens stadgar normalt ligger pa
respektive bostadsrattshavare.

2. Tekniska huvuduppgifter enligt entreprenadhandlingarna

Del Utférande

Byggnader Tva parhus med totalt fyra bostader samt forrad

Fasad Trafasad med rakkantad falspanel 22 x 145 mm, infargad fran fabrik
Yttertak Plannja Trend PL20, kulor RAL 7043 / NCS 57005-B20G

Utvandig plat PL20 RAL 7043 / NCS 57005-B20G

, Hangrannor 125 mm och stuprér 87 mm med renssil och
Takavvattning
brunnsutkastare

Fonster Aluftra-fonster med 3-glas
Altaner/takterrass Tryckimpregnerat virke
Férrad Ett oisolerat forrad per bostad

3. Ansvar och overlamning

Under bygg- och uppstartsfasen finns en interimstyrelse. Eftersom interimstyrelsen
bestar av representanter med koppling till byggféretaget bor den lopande tekniska
forvaltningen och den praktiska uppfoljningen av underhallsplanen overga till den
ordinarie, nyvalda styrelsen fran och med 2027.



Interimstyrelsens uppgift begransas till att se till att grundlaggande dokumentation,
drift- och skotselparm, garantihandlingar, besiktningsprotokoll och denna
underhallsplan overlamnas till den nya styrelsen.

Den ordinarie styrelsen ansvarar darefter for arlig uppfoljning, enkel okular kontroll,
eventuell uppdatering av planen och beslut om atgarder nar behov uppstar.

4. Underhallsplan 2026-2076

Beloppen nedan ar angivna i dagens penningvarde och ar avsiktligt hallna pa en forsiktig
och kostnadsmedveten niva. Den ordinarie styrelsen ska vid behov revidera beloppen
nar faktisk driftserfarenhet finns och nar byggnadernas skick kan bedomas.

Arv

) Atgard Budget
period

2026 Overlamning av driftparm, garantier, ritningar, besiktningsprotokoll 0k
och denna plan '

2027 My styrelse tar dver uppfoljningen. Enkel arlig kontroll av tak, fasad, Ok
r
mark och dagvatten

Garantigenomgang / tvaarsbesiktning samt uppfoljning av

2028 . 10 000 kr
eventuella garantipunkter

2029- ﬂrlig enkel egenkontroll och enklare rensning av hangrannor, 3000

2035 stupror och dagvattenpunkter kr/ar

Forsta enkel fasaddversyn: tvatt, punktlagning och mindre béttring
2036 . . 50 000 kr
dar behov finns

Oversyn av platdetaljer, taksékerhet, hangrannor, stuprér och
2041 . 40 000 kr
genomforingar

Fasadunderhall trdpanel, inklusive behandling eller malning dér 150 000

2046 .
behov finns kr
2051 Utvar?ldlgl oversyn av fonster och ytterdorrar, inklusive justeringar 50 000 kr
och tatningar
2056 Takstatuskontroll samt mindre tak- och platarbeten om behov 100 000
finns kr
v e A . . , 300 000
2061 Reserv for storre takatgard om faktisk teknisk status visar behov

kr



Ars

Atgard Budget
period gar udge

. . ) . 200 000
2066 Ny storre fasadoversyn och behandling av trafasad K
r

2071 Mark, gangar, grasytor och dagvatten: justeringar och enklare 100 000
omlaggningar kr

. . 150 000
2076 Allman reserv for gemensamma yttre byggnadsdelar K
r

5. Rekommenderad arlig avsattning

Mot bakgrund av att foreningen ar nyproducerad, mycket liten och saknar trapphus,
kallare och storre gemensamma inomhusytor bedoms en lag initial avsattning vara
tillracklig. Den ordinarie styrelsen kan senare justera avsattningen om faktisk erfarenhet
eller framtida besiktningar visar att behovet ar storre.

Period ﬁarlig avsattning Motsvarar per bostad
2026 0 kr 0 kr/méanad
2027-2035 20 000 kr/ar cirka 417 kr/manad
2036-2045 30 000 kr/ar cirka 625 kr/manad

2046 och framat 40 000 kr/ar cirka 833 kr/manad

6. Mall for ny styrelses arliga arbete

Den ordinarie styrelsen bor fran 2027 gora en enkel genomgang en gang per ar,
lampligen pa varen. Genomgangen kan utforas av styrelsen sjalv sa lange inga skador
eller tekniska avvikelser upptacks.

Kontrollpunkt MNotering
Tak och taksdkerhet kontrolleras okulart
Hangrannor och stupror kontrolleras och rensas vid behov

Fasad kontrolleras for fargslapp, sprickor, fuktpaverkan eller mekaniska
skador

Fonsterbleck, platdetaljer och genomféringar kontrolleras



Kontrollpunkt MNotering
Marklutning, gangar, grasmattor och dagvatten kontrolleras

Forrdd och gemensamma yttre delar kontrolleras

Eventuella fel fotograferas och sparas i foreningens dokumentation

Underhéllsplanen uppdateras vid behov

7. Dokument som ska dverldmnas till ny styrelse

Dokument Ansvar

Overld
Drift- och skétselpérm veramnas av

entreprendr/interimstyrelse

i o . . Overlamnas av
Relationsritningar och tekniska handlingar o )
entreprendar/interimstyrelse

. ] Overldmnas av
Garantihandlingar o )
entreprendar/interimstyrelse

o Overlamnas av
Besiktningsprotokoll -~ .
entreprendr/interimstyrelse

Kontaktuppgifter till entreprenér och Overlamnas av
leverantorer entreprenar/interimstyrelse

Overlamnas till ordinarie styrelse fran

Denna underhallsplan
2027

8. Sammanfattande bedémning

Underhallsbehovet bedoms som begransat under de forsta aren efter fardigstallandet.
De viktigaste punkterna ar att byggnadernas garantier foljs upp, att takavvattning och
dagvatten fungerar samt att trafasaden kontrolleras regelbundet. Eftersom foreningen
saknar storre gemensamma inomhusytor kan den lopande tekniska forvaltningen hallas
enkel.

Den ordinarie styrelsen fran 2027 ansvarar for att uppdatera planen om faktiska
forhallanden, garantibesiktning eller senare tekniska kontroller visar annat
underhallsbehov.
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dndamal som avses 13 kap 2 § Bostadsriittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsritisfireningen Utsikten i Alvsjd, organisationsnummer 769639-9091, far
hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en beriknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgingliga handlingar
och 1 dévrigt med forhallanden som ér kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ér av betydelse for
beddmning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nidviindigt att besdka fastigheten for vir
beddmning av planen eftersom det rér sig om nyproduktion och ett flertal kontrollinstanser finns
inbyggda i produktionsprocessen.

Bostadsriittsforeningens byggnation bestar av 4 bostider 1 2 parhus, Bostiderna fir sa placerade att en
dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan uppnas. Vi anser att forutsiittningarna for
registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsriittslagen dr upplyllda.

I planen, digitalt daterad 2026, gjorda berdkningar ar vederhiftiga. Foreningen kommer redovisa
resultatmiissiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som girs.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors for framtida
underhill, varftr den ekonomiska planen framstar som hallbar, Ligenhetema bedéms kunna upplatas tll
berdknade insatser och avgifter med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den [Hrelagna granskningen kan vi som etl allméint omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2026 (digitalt signerad) Linkdping, 2026 (digitalt signerad)

Anders Uby Damiel Karlsson

Av Boverket [Grklarade behdriga, avseende hela riket, alt wifiirda intye angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler: Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar

Andelsdverlatelseavtal mellan Iorizontvyn AB, Lingonriset 110 AB och Rosendalsskogen AB och a andra
sidan Brf Utsikien 1 Alvsjé avseende andelarna 1 Lingonriset 97 Ekonomisk forening, 2026-05-18
Avskrivningsunderlag, odaterat

Berdkningar taxeringsvirden, smahus 2024-2026

Beslut | drende om godkinnande av tdreningens val av intyvgsgivare, Boverket, 2026-04-23
Botaktablad

Beviljat bygelov, Stadsbyggnadskontoret Stockholms stad, 2025-04-29

Ekonomisk plan

Entreprenadkontrakt (ABT 06) Designhus Uppsala AB, 2025-11-26

Fullgtrandegaranti Dual Nordic, tecknad av Designhus Uppsala AB, 2026-01-28

Fusionsplan, mellan Brf Utsikten 1 Alvsjé och Lingonriset 97 Ek. firening, 2026-05-05
Forsikringsoffert, Bostadsriitternas fastighets{orsikring, 2026-02-18

Kontrollplan, Avilla Byggkonsult AB, 2025-11-20

Nybyggnadskarta Kapellmistaren 7, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2022-10-03
Prisindikation fastighetsforsikring, Max Matthiessen, 2024-11-22

Registreringshevis, Brf Utsikien i Alvsja, 2026-03-24

Registreringsbevis, Lingonriset 97 Ek. térening, 2026-05-28

Revisorsyttrande dver fusionsplan, Mikael Sigvardsson auktoriserad revisor, 2026-05-06

Sida 1 av2



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Ritningar och situationsplan

Riinteoffert indikativ, Bankaktiebolaget Nordiska, 2026-02-04

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2026-03-24

Starthesked, Stadsbyggnadskontoret Stockholms stad, 2025-12-02
Underhallsplan 50 ar upprittad av byggstyrelsen, 2026

Utdrag ur Fastighetsregistret, Stockholm Kapellmiistaren 7, 2026-01-16

Wi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriittats intrdfTar nagot som ir av viisentlig betydelse (or beddmning av [Greningens verksambhet,
maste en ny ckonomisk plan uppritiats av styrelsen och regisireras av Bolagsverket innan foreningen [Gr
upplata ligenheter med bostadsriil.
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Faststalld: dor 3009/ 2024

‘3‘- Beslut

Datum Processnumrmer

Boverket 2026-04-23 3534

Christine Elisabeth Hallberg
chnistine(@bolevo.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Daniel Karlsson, HSB Ostergdtland, och
Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning 1 Nykvam AB, som mitygsgivare [6r
Bostadsriittsforeningen Utsikten 1 Alvsjd, organisationsnummer 769639-9091.

Bakgrund

Bostadsriittsfreningen Ulsikten i Alvsjé har ansoki om godkinnande av
intygsgivarna Danicl Karlsson och Anders Uby som intyesgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

1339/2026
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Anders Uby har behtnighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan frin Bostadsrittsforeningen Utsikten i Alvsjé om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Firedragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Charlotte Gustafsson
Jurist



