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VValkommen till arsredovisningen for Brf Spiran

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Tierp.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1955-04-01. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1958-11-06 och nuvarande stadgar

registrerades 2019-02-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Tierp 32:3 1955 Tierp

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrade hos Lansforsakringar Uppsala.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Byggnaderna uppfordes 1954-55. Vardearet ar 1955.

Foreningen har 26 bostadsratter om totalt 1 413 kvm och 1 lokal. Byggnadernas totalyta ar 1 569 kvm.

Styrelsens sammansattning

Agneta Steisjo Ordférande
Felicia Mattsson Styrelseledamot
Liam Lager Styrelseledamot

Edvin Hjortsberg Suppleant
Vendela Bjornebye Suppleant

Valberedning

In Hie Yang

Firmateckning

Firman tecknas - férutom av styrelsen - av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Hanna Denize, Din Vinst Redovisningsbyrda AB  Revisor

Monica Jansson Revisorssuppleant
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2006-2007 ® Stam- och el renovering lagenheter

2007-2008 @ El renovering kallare och trapphus

2011 e Postboxar

2014 e Stamrenovering kallare

2015 e Fonsterrenovering

2018 e Tak Gdvlevdgen

2021 e Balkongrenovering

2024 e Fiber

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Uppsala AB
Fastighetsskotsel Nj Fastighetskonsult AB
Stad Cimzon Clean AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Arsavgiften hojdes med 2,5 % fran 2025-07-01. Avgiften for parkering beholls oférandrad.

Foreningens Ian har alla bindningstid pa 3-manader. Rantan har under aret sankts flera ganger. Prognosen for 2026 ar lite osdker
men en hojning kan vara att vanta.

Vid omplacering av foreningens |an i slutet av 2024 registrerades fel belopp fér amortering av banken. Detta har korrigerats 2025
och en extra amortering har utforts under aret. Féreningens lan amorteras nu enligt plan.

Budget visat pa ett resultat pa 250 000 kr, varav hela beloppet foreslas avsattas till fond for yttre underhall.
Projekt under 2026 kommer att finansieras med eget kapital samt upptagande av nytt Ian.

Hyreslokalen ar for tillfallet utan hyresgast.

Forandringar i avtal

Byte av programdistributor for kanal 5 till Allenté.Vid arsskiftet uppgraderades foreningens kabel-tv ndt med ett TV4 paket.

Ovrigt
Tillaggsjobb avseende brandtatning utford.

En forstudie gallande stamrenovering i kdllaren gjordes infor foreningsstamman. Detta inkluderade filmning av avloppsledningarna.
Kontroll och atgard av rensluckor till avloppsledningarna i kallaren.

Foreningsstamman beslutade:
Att utse en arbetsgrupp for sophus.
Att starta en Facebook grupp.

Att avloppsledningarna i kdllaren ska renoveras med relining.

Underhall av entrédérrar pa Gavlevagen.

Installation av brytskydd pa utvandiga kallardorrar.
Malning av 6verbyggnader till kdllarnedgangar utvandigt.
Montering av fagelpiggar pa Gavlevagens tak - entrésidan.

Under aret holls tva staddagar.

Planerad verksamhet under kommande ar
Relining av avloppsledningar i kdllaren.
Foreningsstamman tar beslut om sophus.
Upprattande av tradvardsplan samt eventuell atgarder.

Underhall av entrédorrar pa Torggatan.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 33 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1537924 1485526 1406 544 1284 469
Resultat efter fin. poster 332928 253 886 252 408 356 883
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 1000 000 750 000 500 000 250 000
Taxeringsvarde 11191 000 11 258 000 11 258 000 11 258 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1045 1017 958 871
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 95,5 96,7 96,0 95,3
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3196 3291 3375 3470
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2879 2964 3039 3470
Sparande / kvm totalyta, kr 280 225 224 323
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 20 25 28
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 209 214 188 177
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 73 62 60 60
Energikostnad / kvm totalyta, kr 304 295 273 266
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,11 4,36 3,28 1,63
Réntekanslighet (%) 3,06 3,24 3,52 3,98

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 41705 - - 41705
Fond, yttre underhall 750 000 - 250 000 1 000 000
Balanserat resultat -1632 025 253 886 -250 000 -1628 138
Arets resultat 253 886 -253 886 332928 332928
Eget kapital -586 433 0 332928 -253 505
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1628 138
Arets resultat 332928
Totalt -1295 211
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 250 000
Balanseras i ny rakning -1 545 211
-1 295 211

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1537924 1485526
Ovriga rorelseintdkter 3 8538 0
Summa rorelseintakter 1546 462 1485 526
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -859 699 -856 637
Ovriga externa kostnader 8 -81 633 -64 641
Personalkostnader 9 -31901 -22 270
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -105 696 -99 816
Summa rorelsekostnader -1078 929 -1043 364
RORELSERESULTAT 467 533 442 162
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 878 17 217
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -142 483 -205 493
Summa finansiella poster -134 605 -188 276
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 332928 253 886
ARETS RESULTAT 332928 253 886
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 2 932 256 3037952

Maskiner och inventarier 12 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 2 932 256 3037 952

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2932 256 3037 952

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21998 18 370

Ovriga fordringar 13 1977 1086

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 54931 29575

Summa kortfristiga fordringar 78 906 49 031

Kassa och bank

Kassa och bank 1505 525 1319319

Summa kassa och bank 1505 525 1319319

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1584431 1368 350

SUMMA TILLGANGAR 4516 687 4 406 302
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41705 41 705
Fond for yttre underhall 1000 000 750 000
Summa bundet eget kapital 1041705 791 705
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1628 138 -1632 025
Arets resultat 332928 253 886
Summa fritt eget kapital -1295 211 -1378 138
SUMMA EGET KAPITAL -253 505 -586 433
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 4516 471 4650 643
Leverantdrsskulder 15173 55155
Skatteskulder 0 5075
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 238 548 281 862
Summa kortfristiga skulder 4770 192 4992 735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4516 687 4 406 302
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 467 533 442 162
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 105 696 99 816

573 229 541978
Erhdllen ranta 7878 17 217
Erlagd ranta -149 350 -186 603
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 431 757 372592
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29 875 26 684
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -81 504 40 691
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 320378 439 967
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -117 598
Kassaflode fran investeringsverksamheten -117 598
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -134 172 -118 310
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -134 172 -118 310
ARETS KASSAFLODE 186 206 204 059
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1319319 1115260
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1505 525 1319319
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Spiran ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00-5,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1476 486 1437012
Hyresintdkter, p-platser 34 940 37376
Ovriga intékter 26 498 11138
Summa 1537924 1485526
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ores- och kronutjamning -2 0
Ovriga intédkter 8540 0
Summa 8538 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 105 236 91 898
Stadning 25 080 25680
Snoskottning 8625 18 376
Ovrigt 88018 25317
Summa 226 959 161 271
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 29563 105 747
Summa 29 563 105 747
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 35090 30770
Uppvarmning 327779 335042
Vatten 113774 96 826
Sophamtning 33057 31026
Summa 509 700 493 664
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 33078 32 265
Kabel-TV 25 832 28 614
Fastighetsskatt 34567 35076
Summa 93 477 95 955
Sida 12 av 16
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 25 565 11392
Forbrukningsmaterial 3460 4696
Juridiska kostnader 0 -2375
Revisionsarvoden 6 000 6 000
Ekonomisk forvaltning 46 608 44 928
Summa 81633 64 641
NOT S, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Vicevardsarvode 12 188 6 500
Styrelsearvode 15 000 12 000
Sociala avgifter 4713 3770
Summa 31901 22270
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 142 357 205 354
Ovriga rantekostnader 126 139
Summa 142 483 205493
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 5323200 5205 602
Arets inkop 0 117 598
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 5323 200 5323 200
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 285 248 -2185432
Arets avskrivning -105 696 -99 816
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 390 944 -2 285 248
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2932 256 3037 952
| utgdende restvdrde ingar mark med 31500 31500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 542 000 8 786 000
Taxeringsvarde mark 2 649 000 2472 000
Summa 11 191 000 11 258 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 212 117 212 117
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 212 117 212 117
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -212 117 -212 117
Utgdende ackumulerad avskrivning -212 117 -212 117
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1119 1086
Skattefordringar 798 0
Ovriga fordringar 60 0
Summa 1977 1086
Sida 14 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2376 2268
Fastighetsskotsel 0 6 750
Forsakringspremier 33186 0
Kabel-TV 6 067 8 905
Forvaltning 13302 11 652
Summa 54931 29 575
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 2,90 % 728 275 806 275
Stadshypotek 2026-01-30 2,90 % 1552 255 1552 255
Stadshypotek 2026-01-30 2,90 % 755 929 772 105
Stadshypotek 2026-01-30 2,90 % 1480012 1520008
Summa 4516 471 4650 643
Varav kortfristig del 4516471 4650 643

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 845 611 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 30 125 68913
El 3235 2946
Uppvarmning 38 407 42 868
Utgiftsrantor 22 669 29 536
Vatten 9 833 6709
Forutbetalda avgifter/hyror 128 279 124 890
Beraknat revisionsarvode 6 000 6 000
Summa 238 548 281 862
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5831000 5831000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Foreningar kommer under rakenskapsaret 2026 att gar 6ver till arsredovisning enligt K3.
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Brf Spiran Arsredovisning 2025
717300-0303

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-28.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Tierp

Agneta Steisjo Felicia Mattsson
Ordférande Styrelseledamot
Liam Lager

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Hanna Denize, Din Vinst Redovisningsbyra AB
Revisor
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Revisionsberdittelse

Till féreningsstimman i Brf Spiran org.nr 717300-0303

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Spiran for rakenskapséret 20250101-20251231.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedéomer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Spiran for rakenskapsaret
2025.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Undertecknad den dag som framgér av digital underskrift

Namn pa revisionsforetaget

Din Vinst Redovisningsbyrad AB

Hanna Denize

Auktoriserad redovisningskonsult
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