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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

KARLA SIBYLLE

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Fareningens firma ar Bostadsrattsféreningen Karla Sibylle,

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ldgenheter och i férekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning

samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelse utan begrinsning i tiden kallas bostadsritt. Medlem

som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms l&n.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
MNar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flyttain i
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvare av bostadsritt ska anstka om

medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt styrelsen bestammer,

35

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som dvertar bostadsratt i foreningens hus eller som
fareningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte vdgras medlemskap |
féreningen om féreningen skiligen bér godta forvirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
farvdrvaren fér egen del inte permanent ska bositta sig | bostadsrittsldgenheten har foreningen ratt att
vagra medlemskap. Den som har farvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om
inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376)

ska tilldmpas.

En dverlatelse av bostadsratt &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i

féreningen.

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som ej forvdrvar bostadsratt. En medlem som upphér att vara
bostadsrattshavare ska dirmed anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon
far kvarstd som medlem.



INSATS OCH AVGIFTER M M

45
Insats, andelstal, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststdlls av styrelsen. Beslut om

dndring av insats beslutas av féreningsstimman enligt regler i bostadsrittslagen.

Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift samt genom
eventuella hyresintikter och évriga intakter. Arsavgifterna firdelas pa bostadsrittsldgenheterna i

farhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, vatten, elektrisk strém, renhallning, sophdmtning, TV, bredband, telefoni, fastighetsskatt
och/eller fastighetsavgift ska berdknas efter andelstal, erldggas utifran uppmaétt farbrukning och/eller
uppskattad forbrukning, area eller i tillampliga fall per ldgenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter

beslut av styrelsen,

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt socialférsakrings-

balken géller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap och betalas av férvdrvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hégst 1,5 procent av det prisbasbelopp som enligt socialforsakrings-
balken galler vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning och betalas av pantsittaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far en ldgenhet far per &r uppga till hdgst 10 procent av det prishas-
belopp som enligt socialférsdkringsbalken giller vid tidpunkten fér ansékan om andrahandsuthyrningen
och betalas av bostadsrittzshavaren. Om en l&genhet upplats i andra hand under en del av ett ar, beriknas
den hogsta tillatna avgiften fér andrahandsupplatelsen efter det antal kalendermanader som ldgenheten

ar upplaten.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rtt tid utgar drbjs-
malsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt

paminnelseavgift och inkassokostnader enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla l3genheten i gott skick och svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det l6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen férsett

ldgenheten med och som betjdnar fler &n en ldgenhet,
Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer;
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhérande |dgenheten;



- ledningar och évriga installationer f&r avlopp, virme, gas, el, vatten, TV/tele/data och ventilation -
till de delar dessa inte tjdnar fler &n en ldgenhet;

- golvbrunnar;
- svagstrimsanlaggningar;

-  malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar, emfattande dven sddana som fareningen forsett

ligenheten med och som tjdnar fler &n en lagenhet;
- elledningar fran lagenhetens el-central och till elsystemet hérande utrustning inklusive el-central;
- wventilationsanordningar;
- eldstdder med tillhérande rékgangar till de delar rékgangarna ar i ligenheten;
- dérrar samt glas och bagar i fonster, dock e] malning av yttersidorna av dérrar och fénster;
- till lagenheten hérande mark,

- till ligenheten hérande fristaende forrad.

Om ldgenheten &r utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar bostadsrattshavaren for

renhallning och snéskottning samt ska se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begrénsningar i bostadsrattshavarens ansvar for

reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick eller utfér en atgérd i strid med 7 §
forsta stycket nedan, i sadan utstrickning att annans sdkerhet &ventyras eller det finns risk far
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenheten 53 snart

som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
Bostadsrattshavaren ska teckna sedvanlig forsidkring.

6%
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte av

inredning och utrustning avseende de delar av l3genheten som medlemmen svarar for.

75

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Férandring som innefattar ingrepp i en bdrande
konstruktion, installation eller &ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, installation eller
dndring av anordning fér ventilation, installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal eller annan
paverkan pa brandskyddet, eller nagon annan vasentlig fordndring av lagenheten far dock inte utféras
utan styrelsens tillstdnd. Som visentlig férandring riknas alltid férdndring som kréver anmalan eller
bygglov. For en ldgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljémaéssiga eller konstnérliga
varden kravs alltid tillstand fér en atgérd som innebér att ett sadant virde paverkas.

Det aligger bostadsrittshavaren att géira anmaélan och anséka om bygglov, ta fram erforderligt underlag
utvisande hur arbetena ska utféras fackmannamdssigt samt skerstalla att arbeten utférs fackmissigt.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en 3tgdrd endast om den 3r till pataglig skada eller oldgenhet fér
fareningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrittshavaren &r missnéjd med styrelsens
beslut far han eller hon begéra att hyresnidmnden prévar fragan.



8§

MN&r bostadsrattshavaren anvénder lgenheten ska han eller hon se till att de som bor [ omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
boendemiljé att de inte skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset,
Han eller hon ska rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstammelse med ortens sed
meddelar, Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem
som hér till hushallet, bestker honom eller henne, som inrymts i ligenheten eller ndgon som fér hans

eller hennes rékning utfér arbete i ldgenheten.

95

Féretradare fér bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ratt att utféra. Nar bostadsratten ska séljas
genom tvangsfarsdljning eller ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig lagenheten, ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten, nir féreningen har ritt till det,

kan styrelsen ansdka om handrickning.

104§
En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsrattslagen anges vissa situationer dar samtycke inte erfordras.

Samtycke kan ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér nagot annat dndamal dn det avsedda.

12§
Myttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrittslagens

bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drijer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

2} ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for farening eller medlem,

4) lagenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

&) om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsriattshavaren sidosétter sina skyldigheter
enligt 8 § vid anvidndningen av ldgenheten eller om den som l&genheten upplatits till i andra hand vid
anvindningen av denna asidositter de skyldigheter som aligger en bostadsrittshavare,

7}  bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursdkt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs,



9) lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands fér ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt farfarande eller fér tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning, eller

10} bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgérd som anges i 7 § forsta stycket.
Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

13 §
Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsratten. Sker rittelse

kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14 &
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersdttning fér skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f5ljd av uppsagning ska bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsadljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar
far blivit atgardade.

STYRELSEM

16§

Styrelsen ska besta av minst tre och higst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstdmman f&r hogst tva ar och kan omviljas.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas férutom av

styrelsen pa det satt styrelsen bestdmmer.

17 &
Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den yiterligare

ledamot som styrelsen utser.

12§

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet ndrvarande ledambter vid sammantradet Gverstiger hilften av samtliga
ledamdéter, Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften av de nirvarande réstat
eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. N3r minsta antalet ledaméter ar

nérvarande kravs enhillighet far giltigt beslut,

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

20§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhetsfarteckning.
Bostadsrittshavare har ratt att pad begdran f3 utdrag ur ldgenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsligenhet,



RAKENSKAPER OCH REVISION

2156
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska

styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

228
Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdmma far tiden fréan arsstdmman fram till slutet av ndsta

arsstimma. Revisorerna behéver inte vara medlemmar i féreningen.

235
Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor innan féreningsstdmman.

248
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna

gjorda anmérkningar ska hallas tillgdngliga f&r medlemmarna minst tva veckor fére féreningsstdmman.

FOREMINGSSTAMMA

25§
Foreningsstamma kan alltid hallas i den ort dar styrelsen har sitt sdte och i Stockholms 1an samt digitalt.

Om féreningsstdmman ska hallas digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till
vaga for att delta och fér att résta.

26§
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen tidigast | mars och senast fére juni manads utgang.

275
Medlem som &nskar [dmna farslag till stdmma ska anmala detta till styrelsen senast 31 januari eller inom

den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

285§

Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1,/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som énskas
behandlat pa stdmman.

295
Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

1)  Oppnande

2) Faststdllande av ristldngd

3) Val av stimmoordférande

4) Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokollférare
5) Val av en eller tvd justerare tillika réstriknare

6) Fraga om stdmman blivit | stadgeenlig ordning utlyst

7) Godkdnnande av dagordningen



8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Faredragning av revisorns berittelse

10}  Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12}  Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
14}  Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15}  Val av revisorer och revisorssuppleant

16)  Val av valberedning

17}  Aw styrelsen till stdmman h&nskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt &rende

18]  Awslutande

30§

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.
Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, elektroniska hjdlpmedel
sasom e-post eller postbefordran tidigast sex veckor och senast tva veckor fore ordinarie- och extra
fareningsstamma. Aven kallelse till extra foreningsstamma som ska behandla stadgedndring, fusion och
likvidation ska ske senast tva veckor fore stimman.

Kallelzen ska enligt lag skickas med post till varje medlem vars postadress &r kand f&r féreningen, om:
1. en ordinarie féreningsstdmma ska hallas pa en annan tid n som har bestdmts i stadgarna,

2. stdmman ska behandla en fraga om en &ndring av stadgarna som innebér a) att en medlemsskyldighet
att betala insatser eller avgifter till féreningen &kas, b) att en medlems ratt till féreningens vinst

inskrdnks, c) att en medlems ritt till féreningens tillgangar vid dess upplésning inskrénks,

3. stdmman ska ta stdllning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion, ga |
likvidation eller upplésas genom forenklad avveckling. | vilka fall en kallelse oaktat vad som anges i

detta stycke dndock far skickas med elektroniska hjilpmedel framgar av lag.

31%

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rdst. Medlem som innehar flera bostadsrittsligenheter har ocksa
endast en rést. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.

325

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Aven annan dn medlem, make/maka och sambo far vara
ombud. Ombud far féretréda fler 4n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hégst ett ar fran utfirdandet,

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Aven annan dn medlem, make/maka, och
sambo far vara bitride.

Juridisk person som dr medlem far utéver vad som ovan anges alltid féretridas av legal stillforetridare,

Utomstdende har ratt att ndrvara och yttra sig vid féreningsstdmman om en enkel majoritet av de
réstande bifaller beslutet,



33§

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna résterna eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet farrdttas.

34§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nidsta ordinarie féreningsstimma
hallits.

35§
Protokoll fran féreningsstamman ska hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARMNA

364
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, utdelning, e-post eller genom postbefordran.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

7%

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhallsplan for underhéllet av foreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
ska arligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare ska styrelsen uppratta en budget
for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla behévliga medel for att trygga

underhallet av féreningens hus.

Avsattning till fonden f&r yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter boarea, dock kan féreningen fér de tre forsta
verksamhetsaren géra avsattning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrakning gor
avsattning i form av avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden fér yttre underhall

for samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet ska, efter erforderlig avsattning till
fonden fér yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rékning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

385

Om foreningen uppltses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser. Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till Iigenheternas arsavgifter fir det senaste rikenskapsaret,



