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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLA SIBYLLE

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfareningen Karla Sibylle, org.nr. 769642-8478, som registrerats hos Bolagsverket 2025-01-11 har enligt stadgarna
registrerade 2025-03-11 till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
lagenheter och i fdrekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning samt att | fdrekommande fall
hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems rdtt i foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas
bostadsratt, Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for foreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden fér féreningens hus. Berdkning av
féreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden ftir planens upprattande kdnda férhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrittsfarening).

Bostadsratterna kommer att upplitas och tilltrédas ndr den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket och fareningen
tilltréitt fastigheten, vilket berdknas ske under december 2025. Bostadsritterna kommer att uppldtas i befintligt skick.

Forvdrvet avser en ombildning i enlighet med 9 kap. 19 § bostadsrattslagen.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Stockholm Rackelhanen 1

Adress: Sibyllegatan 36 f Karlavdgen 71, Stockholm
Fastighetens areal: 795 lewm

Bostadsarea (BOA) 2361 kvm

Lokalarea {LOA) 558 kvm

Antal bostadsldgenheter u, 22 st

Antal lokaler 6 st

Byggnadsar: 1883-1884

Husets utformning: Flerfamiljshus med killare.

1) Tre lgenheter | huset dr far niovarande tacerade shoom lokaler men kommer att wpplatas fare bostadsndamdl och konverteras till bostsder.

Servitut, gemensamhetsanldggningar och nyttjanderatter
Fastigheten belastas av nedan nyttjanderatt:
- Tunnelbana expr fullbordad, last, officialnyttjanderatt

Fastigheten belastas inte av ndgot servitut eller gemensamhbetsanldggning.

Beskrivning av fareningens hus:

Grundlaggning: Murar till fast mark eller rustbadd.

Kallarytterviggar: Betong och sten.

Stomme: Tegel.

Bjalklag: Bottenbjilklaget &r stalbalkar och tegelvalv. Vindsplanens bjélklag ar i tra.
Fasader; Fasaderna dr putsade och fargade fasader.

¥itertak: Taken dr sadeltak belagda med falsad plat.

Balkonger: Balkongerna ar utkragade stdlbalkar med mellangjuten betang.

Racken ar i smide, Kungsbalkongerna dr indragna och har racken i smide,
Det finns dven takterrasser indragna i takfallet.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLA SIBYLLE

Fénster: Fénster dr 2-glas kopplade med karmar och bdgar i tra. Mot
gatorna dr det energiglas monterade med battre ljudisolering.

Trapphus: Malade viggar och tak och golv och trappbeldggning | marmaor.

Hiss: Det finns tvd hissar, en i varje trapphus. Hissarna har moderniserats 2000,

Eldstader: | flertalet av ldgenheter finns eldstider. Mastan alla eldstiderna
ska vara kontrollerade av skorstensfejarméstaren och godkdnda
atteldai.

Installationer:

Vattenfaviopp: Fastigheten &r ansluten till det kommunala natet.

Uppvarmning: Radiatorer med vattenburen varme. Vindsplanet har
vattenburen golvwarme. Varmekillan &r en fjdrrvarmecentral beldgen i
Rackelhanen 2.

Ventilation: Lagenhetarna och tva lokaler har mekaniskt franluftssystem med fldktar

placerade pa taket. Cafét och en lokal har var sitt separata till och
franluftsaggregat med dtervinning, bada frén 2013, Cafét har dven en separat

franluftsfldkt.
El: Fastighetsmatare i elcentralen. Individuella matare i ldgenheterna.
TV/tele/bredband: Fastigheten &r ansluten till fibernat.

Allm3nna och gemensamma utrymmen i och | anslutning till féreningens hus
Sophantering; Det finns en separat byggnad pd gdrden med tvd skilda soprum. Det ena far

lagenheterna och det andra fiir lokaler.
Det noteras att utrymmet delas med Rackelhanen 2.

Twittstuga: Tvattstuga finns i killarplanet.
Tva tvittmaskiner, en torktumlare samt ett torkskdp. Alla maskiner &r fran 2022,

Cykelrum/barnvagnsrum: Mej. Endast cykelstall pd garden.
Ligenhetsforrad: Lagenhetsforrad finns i kdllarplan.
Gard, gardsutrustning: En mindre bakgard med en separat byggnad for avfallshantering.

Beskrivning av bostadsldgenheter
Hall: Klinker/parkett. Milade viggar och tak.

Kik; Maormal standard pd kiksinredning med bink- och skdpsinredning, spis med ugn
ach kylffrys. Parkett/klinkergolv. Malade/tapetserade viggar och mélade tak.

Badrum: Klinkergoly, kaklade vaggar och malade tak. Mormal inredning med dusch eller
badkar, WC och twvattstall.

Separat WC: Mormal inredning med WC och tvittstall. Klinkergole. Malade/kaklade viggar
och malade tak.

Vardagsrum: Parkettgolv. Milade/tapetserade viggar och malat tak.

Sovrum: Parkett/furugolv. Malade/tapetserade viggar och malat tak.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLA SIBYLLE

Beskrivning av lokaler

Lokal 1: Butik B3 kvm
Lokal 2: Café 314 kvm
Lokal 3: Butik 25 kvm
Lokal 4: Butik 24 kvm
Lokal 5: Kontor 94 kvm

Lager 38 kvm
Underhallshehov:

Underhallsbehowvet enligt 50-drig underhallsplan har far &r 1-6 beddmts till ca 1 700 000 kr, Foreningen har valt att avsatta ett
belopp om 3 500 000 kr, vilken réknats med i ekonomisk plan. For specifikation dver underhallsatgarder se bilaga teknisk
besiktning.

Forsakring:
Foreningen avser hdlla fastigheten fullvdrdesfarsakrad samt teckna ett gemensamt bostadsrittstilligg som komplement till
bostadsrattshavarnas hemforsakringar.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLA SIBYLLE

3. KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal 1
Kipeskilling fastighet 207 550000 63 413
Fondavsattning 3 500 000 1069
Stampelskatt lagfart 3114 250

Stampelskatt pantbrev 380200
Foreningsbildning och kassa 3049999

Summa total och slutligt kiind anskaffningskostnad 217 594 449 b6 482
Finansiering

Lin 20000 000 6111
Lén fér tickande av insatsbortfall ¥ 29 639 168 9056
Insatser (85 %) 167 555 281

Summa finansiering 217 594 449 66 482

1} Kromar per kvrn BOA och LOA.

2] Ldn for tackande av insatsbortfall vid antagande om att 15 % av bostadsytan kvarblir sorm hyresritter. Lanets storlek faststalls vid tlltrdde av fastigheten.
warefter kvarvarande hyresgister ansluter kormmer Bnet att amorteras ner.

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Finansieringsaffert har [Amnats med féljande rantevillkor 3,25 % (3 man), 3,27 % (3 ar) och 3,46 % (5 &r). Rantorna kan komma
att fordndras till den dag foreningzn handlar upp sin langsiktiga belaning. Infor slutplacering av foreningens lan kan andra

hindningstider viljas.

Foreningens drsavgiftsnivier har i denna plan utgdtt frdn en antagen genomsnittlig rénta pd 4 %. Den faktiska rdntan antas bli
lgre och skillnaden utgdr en likviditets-/rinteresery f&r féreningen. Reserven bor | férsta hand anviindas till extra amaortering
(Farutsatt att féreningens Bvriga utbetalningar/kostnader tilliter det).

Foreningen avser att tilldmpa en rak amortering motsvarande 1 % per ar pa lan 1-3.

Sdkerhet far lan dr pantbrev i fastigheten.

Ladn Belopp Bindningstid Rintesats Rantekostnad
Lan 1 7000000 Rarligt 4,00% 280 000
Ldn 2 7000 000 24r 4,00% 280000
Lin 3 & 000 000 5 &r 4.00% 240 000
Lan 4 29 639 168 Rérligt 4,00% 1 185 567
Summa 49 539 168 1985 567
Rantekostnad, ar 1 1985 567
Amortering, ar 1 200 000
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 2 185 567

Fondavsdttning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond far yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm BOA, dock kan fiéreningen de tre firsta aren gora avsdttningar enligt ekonomisk

plan.

Summa fondavsattning, ar 1

143 400
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Avskrivningar

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLA SIBYLLE

Foreningen ska enligt bokfaringslagen (1999;1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar foreningens
bokfaringsmassiga resultat men inte dess likviditet. FGreningen avser att tilldmpa linjar avskrivning i sin redovisning. Foreningen
bedéims gira redovisningsméssiga avskrivningar ar 1 enligt nedan vilket motsvarar képeskilling fastighet x andel taxeringsvirde

byggnad:

Underlag for avskrivning:
Avskrivningsbelopp:

74095 350
740954

Foreningens drsavgiftsuttag ticker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amaortering samt avsattning till fond fér yttre underhall. Féreningen kan | framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det drliga avskrivningsbeloppet | arsavgiften.

Driftskostnader

Beddmning av de |6pande driftskostnaderna har berdknats utifrdn uppmatta och historiska virden frin aktuell fastighet. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hdgre eller ldgre dn det berdknade virdet.

Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Nyckeltal *
Watten och avlopp 80 000 24
Varme och varmvatten 450 000 137
Fastighetsel 86 000 26
Teknisk forvaltning 80 000 24
Ekonomisk férvaltning &0 000 24
Forsdkringspremier 40 000 12
sophdmtning 88 000 27
Snéréjning 30 000 8
Trappstadning 85 000 26
Bredband/TV 30000 a
Hissar 20000 &
Ovrigt/lapande underhall 5000 2
Revision 30 000 9
Arvode styrelse 30 000 8
Summa driftskostnader 1 134 000
1.) Kronos per kvm BOA och LDA
Bostadsrittshavare tecknar eget avtal med leverantér och svarar sjilv for kostnaden avseende:
- Hushallsel
- TV/bredband/telefoni
- Hemférsakring
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMINGEN KARLA SIBYLLE

Taxeringsvirde samt fastighetsavgift/fastighetsskatt

mark bostader 77 000 000
bygenad bostader 36 000 000
mark lokal 15 200 000
byegenad lokal 15 200 000
Summa 143 400 000

Kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av taxeringsvardet for bostadsdelen och statlig fastighetsskatt
uppgar till 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen. Den kommunala fastighetsavgiften @r dock begransad till maximalt 1 724 kr
per ldgenhet (inkomstaret 2025).

Fastighetsavgift bostader 37928
Fastighetsskatt lokaler 304 000
Ssumma fastighetsavgift/fastighetsskatt 341928
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 3 804 89S

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader (85 % anslutning avseende bostadsyta) 1139030
{Arsavgifter bostéder vid en 100 % anslutning avseende bostadsyta 1 340 034 kr)
Hyra bostader (15 %) 646 233
Hyresintdkter lokaler 1841 1395
Hyresintédkter fastighetsskatt lokaler 178 437
SUMMA BERAKNADE INTAKTER 3 B04 B9S
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EKOMOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLA SIBYLLE

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp
Arsavgifter bostider (85 % anslutning avseende bostadsyta) 1139030
Hyra bostider (15 %) 646 233
Hyresintdkter lokaler 1841155
Hyresintidkter fastighetsskatt lokaler 178 437
Summa intdkter 3 804 B95
Driftskostnader 1134000
Fastighetsavgift bostider 37928
Fastighetsskatt lokaler 304 000
Avskrivningar 740954
Rantekostnader 1 985 567
Summa kostnader 4202 448
Arets resultat -397 553
Aysattning underhallsfond 143 400
Kassaflidesprognos

Summa intakter 3 BO4 BSS
Summa kostnader -4 202 448
Aterforing avskrivningar 740 954
Kassaflide fran IGpande drift 343 401
Amorteringar =200 000
Summa kassafléde 143 401

1} Kronor per kvm BOA och LOA,

2} Kromar per kvrn BOA.

Nyckeltal ¥

519 ¥

346

226

44

105

61
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lapande penningviirde [SEK)

EKOMOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEM KARLA SIBYLLE

AR 1 2 3 4 5 [ 10 16 20
Resultatprognos
Arsavgifter bostader (85 %) v 1135030 1161811 1185 047 1208 748 1232923 1257581 1351 246 1532 584 1659 352
Hyra bostider (15 %) b6 233 659 158 672 341 685 7EE GO0 503 713403 772308 8GO 745 541 439
HyresintBkter lokaler 1E41 195 1878 019 1915 580 1953 801 1992 369 2032 BIE 2 200 399 2 47E DD& 2 B82 274
Hyresintakter fastighetsskatt lokaler 178 437 182 006 185 b46 189 354 153 146 197 009 213 249 240 153 259949
Surmma intikter 3 804 B95 3880993 3058 613 4037 785 4118541 4200 912 4547 202 5120 BER 5543 014
Driftskostnader 1134 000 1156 680 1179814 1203 410 1227478 1252028 1355 235 1526 215 1652 024
Fastighetsavgitt bostider EXQ- ] 38 GET 3 450 40 249 41054 41876 45327 51045 55 254
Fastighetsskatt lokaler 304 000 310080 31k 282 322807 39059 335641 363 308 409 144 442 871
Avskrivningar T40 954 740954 T4 954 740954 T40 554 740954 40954 740 954 740954
Riintekostnader 1 8B5S 567 1977 567 1965 567 1961 567 14953 567 1945 567 1913 567 1865 567 1 833 567
Surnma kostnader 4 202 448 4 223 967 4 206 076 4 268 787 4292112 4 316 064 4418 391 4592 925 4 724 669
Arets resultat =307 553 =342974 =267 453 =231 001 -173571 =115 152 128 811 527 563 18345
Avsattning underhallsfond 143 400 143 400 143 400 143 400 143 400 143 400 143 400 143 400 143 400
Kazsafiddesprognos
Summa Intakber 3 B804 895 3 HHO 993 3058 613 4 037 785 4 118 541 4200912 4 547 202 5 130 BER 5543 014
Summa kostmader -4 202 444 -4 223 967 -4 246 076 -4 268 7E7 -4 152 112 -4 316 064 -4 418 391 -4 597 925 -4 724 669
Aterftiving avskrivningar 740 354 740 954 740354 740 854 740354 740954 740954 740554 740954
Kassafltde fran kpande drift 343 a0l 397 980 453 491 509 952 567 382 625 801 BG9 TES 1268 917 1559 299
Amarteringar ¥ -300 000 -200 000 -300 000 -200 000 -300 000 -200 000 -200 000 200 00D -200 000
Surnma kassaflade 143 a1 197 980 253 491 309 952 367 382 425 801 669 TES 1068 917 1359 299
Ackumnulerat kassaflode exkiusive
forandringar rorelsekapital = 1] 143 401 341381 a4 872 a0 824 1272 206 3336111 8332 303 13037 148
Ayskrimingar + avsattning till
underhallsfond 884 354 B84 354 854 354 B4 354 884 354 B84 354 B84 354 884 354 B84 354
Prognosfarutsitiningar
Rantesats lan 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea () blarea) 2919 2919 2919 2919 2919 2919 2919 2919 2919
1) Arsavgifterna har | denna prognos raknats upp med drig hajning om 2 .
2) Amortering sker enligt =n rak amorteringsplan med 1 % per &r pd &0 1-3.
3) Matsvarar avedttning till underksblisfond samt rdrelsefverskott dinadver,

11 Signatur:
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EKOMOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLA SBYLLE

9, KANSLIGHETSANALYS

Lipande penningviirde [SEK). Eventuell likviditets- rinteresery har inte beaktats | denna analys.,

AR 1 2 3 4 5 B 10 16 20
Enligt ekanamisk prognos
Arsavgifter, |85%) 1138 030 1161811 1185 D47 1208 748 1232923 1257 581 1361 246 1532 984 1659 352
Arsavgift, kefiowrn (genemsnitt) 250 ELT] 405 414 412 am 456 515 558
Enligt ekonamisk prognod (awsnitt B | denna plan] men rintesats + 1% (allt annat lika)
Arsaugifter, |85%) 1635422 1656 202 1677435 1699139 1721314 17433973 1839638 1999376 2117743
AF‘SWW. krfikwm (genomsnitt) SE0 &7 575 532 S50 a7 &30 685 126
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) +/- 170 169 169 168 167 167 164 160 157
Enligt ehonomisk prognos (awsnitt 8 | denna plan] men rintesats + 2 % (allt annat lika)
Arsavgifter, |85%) 2131813 2 150 594 2 169 B30 7 189 531 2 209 708 2 230 365 2 318030 2 465 TBE 2576 135
Arsavgift, kifiwrn (genomsnitt) 730 737 743 750 757 754 734 245 B43
Arsavgift, krflem (genomsnitt) +/- 40 339 aay 336 aag 333 328 310 314
Enligt ekonomisk prognos (awsnitt & | denna plan) men med inflation +1 %
-a"F‘i“E'lﬂBf. 185%) 1135030 1149911 1160653 1171242 1181664 1191905 1230733 1280 600 1306 303
Arsavgitt, krfiovm (genomsnitt) 390 394 308 401 405 408 432 439 448
Arsavgift, ke fium (gencmsnitt) +/- 0 4 K] 13 -18 -2 45 -B6 -1
Mettoutbetalningar +/- 0 11899 -24 354 -37 506 -51 259 S5 677 -130 513 -252 385 353 048
Enligt ekonomisk prognos (awsnitt 8 | denna plan] men med inflation +2 %
-a'ﬁﬂiiﬂﬂ. 185%) 1135030 1138042 1136021 1133001 1128851 1123627 1083 680 991 474 B85 847
Arsavgift, krfkvm (gencmsnitt) 390 390 389 388 3BT 385 373 340 303
Arsavgift, kefium (genomsnitt) +/- o - -17 -26 -3 -46 a3 -1B6 265
Mettoutbetalningar +/- 1] -23 799 -48 025 -75 747 -104 032 -133 954 -371 557 -541 511 773 504
12 Signatur:
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Intyg av ekonomisk plan for Bostadsriittsfireningen Karla Sibylle

Undertecknade har for dndamal som avses i 3 kap 2 § BrL granskat Brf Karla Sibylle
(769642-8478) ekonomisk plan och vi far 1 anledning av detta uppdrag avge foljande intyg.

Foreningen bestar av en huskropp med totalt 22 bostadsligenheter avsedda att upplatas med
bostadsriitt samt 6 lokaler som &r hyresriitter. Andamalsenlig samverkan foreligger.

Planen innchaller de upplysningar som dr av betydelse fir bedémningen av foreningens
verksamhet och redovisade berdkningar dr vederhiiftiga. De faktiska uppgifter som har
limnats dverensstimmer med mnehallet 1 f6r oss tillgingliga handlingar och planen, som
redovisar den sluthiga kostnaden, framstar som hallbar. Féremingen uppfyller enligt var

bedomning bostadsriittslagens krav.

Uppsala dag i oktober 2025 enligt digital signering

Robert Wikstrém Bo Wergedahl

Av Boverket torklarade behoriga avseende riket att uttiirda intyg avseende ckonomiska planer

Tillgiingliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2025-10-01
Stadgar 2025-03-11
Fastighetsdata 2025-10-01
Lokalavial (6 st1) 2017 -2021
Hembud-avial om kip av [astighelen 2025-05-28
Finansieningsoffert 2025-09-19
Teknisk besikining - uilatande 2025-08-11
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COMPOCIT

TEKNISK UTREDNING

Stockholm Rackelhanen 1

Karlavagen 71 och Sibyllegatan 36

Ostermalm

Compocit pa Gotland, Endigrind 3, 621 57 Vishy
Compocit 1 Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Styrelsens site: Gotland, Org. Nr. 559319-0363
Innehar F-skattsedel Bankgiro 8432831
www.compocit.se mfo@compocit.se
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COMPOCIT

Stockholm 202508-11
LW 25 380

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Rackelhanen 1

Uppdrag

Av Brf Karla Sibylle har undertecknat [Gretag faw 1 uppdrag att utfora en tekisk
undersokiing av byggnaden pa rubricerad [astighet.

Utredimmgen skall anvindas vid upprittandet av en ckononusk plan 1 sammband med
bostadsrits[orcumgens kop av fasugheten samt vid underhallsplancering 1 fastigheten.
Besikumgen avser kommande underhallskosimader vilka [6remngen komumer att ha
ansvar [or. Det mmebir alt de enskalda Ligenhetermas bygrnadsickinska skick mie bedomis
1 den hir utrediingen.

kommande underhall av viskiky, tiskikl, badmum, kokssinckener, vitvaror, clekinska
mistallationer mm nme 1 de enskilda Egenheterma ansvarar den enskalde
ligenhetsnmchavaren [or. Utlitandet nmehaller silunda en bedémumg av behovet de
nirmaste 50 dren av plancrade underhallsdtgivder 1 byvggnaden samt en grov
kostadsheddmmunng av varje atgind. Endast de ckononnskt betydelselulla atgiirderna dir
upptagua, s algirder och arligt lopande underhal/OVK
besiktmngar/cncrgpdeklnatoner ar utelanmade.

For uppdraget giller ABK09
Besiktningsforhallanden

Besiktningen uttérdes 2025-06-30 med start klockan 13.00.
Vidret var klart med uppehall och temperaturen ca 21°C.

Alla allméiinna och tekniska utryvmmen var besiktningshara.
Foljande ligenheter hesaktes tor aversikilig kontroll:

Uppgang 71 ligenhet 1001, 1101 och 1301
Uppgang 36 ligenhet 1201, 1302, 1402 och 1501.
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Stockholm Rackelhanen 1 Sid 2 (18)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ir bebyvegzd med ett hémgathus. Hilften av bygenaden dr upplort 1.5
vamngsplan och inrett vindsplan samt killare, den andra hiilften har 6 vanmgsplan samt
pabvgzet vindsplan och Killare. I killarplan fims lokaler, tekmkutrymmen [érrad och
tvittstuga. Pa gatuplan nns lokalhyvresgister och 1 ovanstiende gatuplan finns bostider
med mslag av kontorslokaler. Det [inns tvi trapphus 1 bygrmaden med en hiss 1 vardera
trapphus.

Bakom byggnaden nns en mmergard med en mindre bygenad [6r aviallshantering.

Byvesnaden:

Iuscl upplordes s 1883 - 1884,

Starre underhall som pa

senare tid har utférts: 1. Ettvaningsplan byggdes pa, pa en del av byggnaden ar
{enligt uppgitter erhall- 1909,

na i samband med be- 2. Stambyte och renoverat 2000. Di byttes vatten och
siktningen) avloppsror, viskikten renoverades, delar av planlésning

andrades och hissarna moderniseraces.
d. Fasaderna och halkongerna renoverades 2011

l.  Ytertaket delvis uthytt 2017,
3. Fonster och halkongdérrar renoverade 2023
Antal ligenheter: Totalt 19 stycken ligenheter
Antal lokaler: Totalt 9 lokaler varav | kontorslokaler, 4 hutikslokaler och en
torridslokal.
Grundlaggning: Murar till tast mark/musthicdd.
Killarytterviggar: Betong och sten
Stomme: Tegel
Bjilklag: Bottenbjilklaget ir stalbalkar och tegelvalv. Vindsplanens

bjilklag &r 1 trii.
Yitertak: Taken ir sadeltak belagda med falsad plat.

Fasader: Fasaderna ar putsade och Firgade fasader.
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Stockholm Rackelhanen 1 Sid 3 (18)

Fonster: Fonster dr 2-glas kopplade med karmar och bagar 1 trii. Mot
gatorna ir det energiglas monterade med bitire ljudisolermg.

Balkonger: Balkongerna ir utkragade stilbalkar med mellangjuten hetong.
Ricken ér 1 smde.
Kungsbalkongerma ar indragna och har riicken 1 stmde.
Det [inns dven takterrasser indragna 1 takfallet.

Trapphus: Malade viiggar och tak och golv och trappbeligmmng 1 marmor.
TUppvirmning: Radiatorer med vattenburen virme. Vindsplanet har

vattenburen golvwirme. Virmekallan dr en fiirviirmecentral
placerad 1 Rackelhanen 2.

Fldstider I flertalet av ligenheter finns eldstider. Nistan alla eldstiderna
ska vara kontrollerade av skorstenslojanmiistaren och godkinda
all clda 1.

Vattenrér: Vattenrdr ir i plast eller koppar och hedéms vara fran 2000.

Avloppsror: Avloppsrir beddms vara tran 2000, Det finns dock enstaka

fldre rér kvar i killaren.
Avloppsvatten frin killaren pumpas upp till kommunal
anslutningspunkt.

Flektriska imstallationer:  Elektriska installationer bedéms vara fran 2000 1 sin helhet.

Hissar: Det finns tvi hissar, en 1 varje trapphus. Hissarna har
maoderniserats 2000,
Ventilation: Ligenheterna och tva lokaler har mekaniskt tranluftssystem

med tliktar placerade pi taket. Catét och en lokal "Lokal ljud”
har var sitt separata till och frinluftsaggregat med atervinning,
bada fidn 2013, Calét har dven en separat frinlufisflake.

OVK: Catét godkind OVK ull 2026-06-31
Lokal "Ljud” godkand OVEK ull 2026-06-31.
Ligenheter och tva lokaler godkind OVE ull 2029-02-29.
Lokalerna dr uppgang 71 lokal 1501 och 1502,

Trvattstuga: Trittstuga finns 1 Kallarplanet.
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Stockholm Rackelhanen 1 Sid 4 (186)

Maskiner 1 tviittstugan:  T'vi tvittmaskiner, en torktumlare samt ett torkskap. Alla
maskiner ar frin 2022,

Ligenhetstérrad: Finns i killarplan.

Sophantering: Det inns en separat bygegnad pa girden med tva skilda soprum.
Det ena [or ligenheterna och det andra [6r lokaler.

LEnermpdeklaration: Energpideklaration ar utford gilug all 2028-11-28.
Energiprestandan ar 173 KWh/m? och ar

Ashest: Bvggnaden ir upptird under den tidsperiod di man anvinde
asbest 1 lex vinmeltsolerng pa ror. Vid stamnbytet 2000 bedémer
jag all stérre delen av asbesten ar sancrad. Det gar dock mite att
utesluta att mindre méngder ashest kan finnas kvar i tex
ronsolering och skivinatenial samt venulationskanaler, Nir
arbeten ska goras som beror, [ramfor allt isolenngen pa
virmerdren méste man kontrollera om den innehéller ashest.

PCB: Risken tor PCB 1 hyvggnadsmaterialen hedédms som liten
beroende pa byggnadens alder. Det gir dock inte helt att

utesluta att PCB i mindre mingd kan finnas

Radon: Enligt Stockholms radonregister har totalt 7 mitmingar uttorts
ar 2022, alla under gillande grinsvirde.

Gard, gardsutrustning:  En mindre bakgard med en separat byggnad tér
aviallshantering.

a E COMPOCIT

Asganlly: e0bB437T0dasiiEalldidadi53eBalad]diid 3a5b 293598 13be 30T 2ed4dI6 668 dde 2 1461 d45T cbd adaadibddT e 3c7 3615806 15200M05ab 1 7B218TEL 3al



Stockholm Rackelhanen 1 Sid 5 (186)

Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = évnigt)

Hall GG Klinker/ parkett

V  Milade

T  Malat
Vardagsrumn G Parken

V' Milade/tapet

T  Milat

O  Eldstad finns 1 ménga av Egenheterna.
Sovrum G Parkew/Turugoly

V  Malade/tapet

T Malat
Kok G Parkett/ klinker

V  Milade

T Milat

O Normal standard péi kéksinredning med héink- och

skapinredning, spis med ugn och kyl/frys.

Vitrum. G Klinker

V  Kakel

T Milade

O  Normal inredning med dusch eller badkar, WC och tviittstill.
Separat We G Klinker

A% Milade/kakel

T Milade

O  Normal inredning med WC och tviittstill.
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Stockholm Rackelhanen 1 Sid 6 (186)

Kommande underhall under ar 1 till 10

Kosmadema [or atgirderna ar grovt bedémda, mkl. moms och 1 dagens prisliige.

1.  Byvgedel: Tittstugans vt- och titskikt
Noleringar: Tittstugan har delvis kakel och delvis malade vigzar och
klinker pa golvet. Klinkern ér skadad dar pumpgropen har
sin lucka. Luckramen ar skadad/rostg. Viggama bedoms
vara 1 bittre skick men kan biittringsméalas.
Planerat underhill:  Ligg ny klinker med ny ram [r pumpgropen. Bitingsmala

viggarna.
Miingd: Tillstugan
Aktualitet: Inom 1-3 ar

Bedomd kostnad: Ca. 100 000 k

2 Byvggdel: Avloppsstammar

Nolerngar: Avloppsstanunarma bedéms vara [ran 2000, Det fiims
musslarsingar/begyimande skador pd stammama 1 Kaillaren.
I kallaren s saval édldre som nvare stammmar, T'roligen br
inte alla lokalerna i gatuplan stambytta 2000,

Nornal wkinsk hivslangd dr 50 ar vilket gor att det ar ca 245
ar kvar av livslingden. Flertalet av duschrmummen éir dldre
med vit- och titskikt frin 2000 vilka ir uttjfinta.

Planerat underhall:  Det tinns tlera varianter pa lur underhallet kan planeras.
Stammarna spolas och varje ligenhetsinnehavare far ett
bidrag pa 10 000 kr tér att byta horisontella stammar 1 sin
ligenhet da renoveringar uttérs 1 den enskilda ligenheten.
Stammar som ir dldre, i del av kiillare och troligen lokalerna,
relinas. Vattenrdr i lokalerna byts om de ej dr bytta 2000.
Alternativt kan ett stambyte 1 tortid géras, ettersom manga
ligenhetsinnehavare troligen vill renovera sina badrmim inom
en snar framtid.

Bada alternativen ir méjliga.

Miingd: Giiller alla stammar

Aktualitet: Inom 1-3 ar (ettersom min bedémning ir att minga
ligenhetsinnehavare vill renovera sina badrm inom 1-3 ar.

Beddmd kostnad: 00 000 kr tor spolning, bidrag il ligenhetsinnehavare och
relining delar av avloppet, vilket tas med 1 min
kosmadssammanstillning.

Alternativet iir ca 8 000 000 kr {6r ett stambyte och
renovering av vatutrymmen.
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Stockholm Rackelhanen 1

Sid 7 (186)

Bygedel:

Noternngar:

Planerat underhall:

Miingd:
Aktalitet:
Beddmed kostnad:

Byeedel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Aktalitet:
Beddmed kostnad:

Byvgzdel:

Noteringar:

Planerat underhal:

Miingd:
Aktualitet:
Bedomed kostnad:

Aszanlly: e0bB437T0dasiitalldidadi53eBalad]diid 3a5b 29358 13be 300 T D0 2eddI6LAGEE A

Hissarna

Hissarma ir linhissar som ir renoverade ar 2020 da stambytet
utfordes. Hissarma bedéms vara 1 normalt skick men ar 1 dag
25 ar gamla. Normal teknisk livslinged dr ca 30-35 ir varfor
man bor kalkylera med att hissarma kommer at behéva
renoveras mom de ndrmsta 10 dren.

Renovera hissama med nya motorer, styrung, knappar, lis
mm. Hissarna anpassas fiven till dagens krav pa tillginglighet
och sikerhet.

Ca 2 stycken Imlussar.

Inom 7-10 ar

Ca. 1 300 000 kr

Killare

I Kiillaren ir golvheligeningen ganska sliten och dr svir att
halla ren. Det s dven et behov av lokala batnimgar pa
viggarma dir Frzen/putsen slipper pa grumd av naturlis
tuktvandring.

Rengér vtorna, bittra putsen mala golvet och delar av
viggarna med en firg som tillater tuktvandring.

Inom 1-3 ar
Ca 100 000 kr

Ventilationen i bostider och lokaler med mekanisk frinluatt.
Ohbligatorisk ventilationskontroll (OVEK) dr uttdrd och
godkind tll 2026,/2029. Det betyder att ventilationen
upptvller de krav man kan stilla med tanke pa
ventilationslésningen tér byggnaden. Vid OVEK av
ligenheterna noterades hoga tléden 1 kék och laga i
wr/duschar. Vid OVEK hesdktes endast 11 ligenheter/lokaler
av 26 stycken, vilket gor att man inte vet skicket pa 15
ligenheter/lokaler. Enligt uppgitt fran nigra av de boende
upplevs ventilationen som dalig.

Min bedomung ar att ventlationssystemet konumer att
behova [orbattras/moderseras 1 sanband med nasta OVE.
Kanalerna rensas och franliftstliktarna byts mot nva
hehovsstyrda. Det giller 6 stycken franluftstliktar, 19
ligenheter och 6 lokaler. I samband med arbetena byts fven
dragkaporna i kéken.

Totalt 19 ligenheter och 6 lokaler

Inom 1-3 ar

Ca 700 000 kr
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Stockholm Rackelhanen 1 Sid B (16)
fi.  Byvgzdel: Elektnska mstallationer

Noteringar: Elekinska mstallatoner bedéms vara féin 2000, det ar dock
oklart om mkommande elservise ir bytt. Delar av
gruppeentraler i killaren ér ildre.

Planerat underhill: Byt mkommande elservice och de delar av gruppeentraler
som mte ir bytta 2000, Omlatmingen ir inte helt faststalld
men jag tar med byte av synliga dldre mstallatoner.

Miingd: En elservis och fyra gruppeentraler

Aktualitet: Inom 4-6 ar

Bedomd kostmad: Ca. 100 000 kr

7. Byvggdel: Entréportar till trapphusen

Noleringar: Entéportarma bedoms vara 1 gott skick men shits naturlipt nér
de dldras. En mer omlattande renoverimg av portara bor
kalkyleras inom 7-10 ar, f&r att portarna ska fungera
tlllredstallande.

Planerat underhill:  Renovera portama med lackning, justering mun.

Miingd: Twa portar

Akmalitet: Inom 7-10 ar

Bedémd kostnad: Ca. 80 000 kr

Sammanstallning.

Kostnaderna ir grovt hedémeda, inkl. moms och i dagens prislige.

Akmalitet Punkterna Kosmad kr
Inom 1-3 ar 1.2 4, 0cha Ca 1 700 000 kr
Inom 4-6 ar fi Ca 100 000 kr
Inom 7-10 ar doch? Ca 1 8580 000 kr
Totalt Ca 3 680 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer ir e) inrdknat.

Till ovanstiende komuner arligt lopande underhall, nonnala arliga difiskostmader samt
ofértsedda kostnader.
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Stockholm Rackelhanen 1 Sid 8 (186)

Sammanstéllning underhallskostnader ar 11 till ar 50.

Kosmadema avser arbete och matenal 1 dagens kostnadslige. Kosimadema anges
mklusive moms.

Yttertaket ar brider med underlagspapp samt belagt med [alsad plit. Taket ar renoverat
tll viss del 2017, Vid besikimingen noterades mmdre slapp av Girgen pa taket men 1 évmigt
bedoms det vara 1 golt skick. Eltersom vindarma dr miredda stills dock hoga krav pa au
taket dr Gtl.

Om 15 dr rengons aket och malas. Om 40 ar renoveras taket med ny underlagsGitming
och ny plat

Kostnad: 300 000 kr [or maluing och 4 000 000 kr [6r byle
Ar: 2037 och 2065
Fasader

Fasadera ar putsade [asader vilka renoverades 2014 och bedoms vara 1 golt skick.
Férutsatt att 16pande mindre underhall uttérs bedéms fasaderna ha en kvarvarande
Livskingd om 40 ar. Darcller renoveras savil gatulasader som gardslasader.

Kosinad: 5 000 000 kr [or renovering av [asader.
Ar: 2065
Fénster

Fénster dr originalténster vilka malats senast 2023, glasen i fénster mot gatan ir bytta tll
tiockare glas. Normalt behdver malningsunderhall uttéras med 15 ars intervall. Teknisk
livslingd pa fénstren kan vara mycket hog, torutsatt att normalt underhall uttors
regelbundet. Min bedémning ir att ténster och balkongdérrar har en kvarvarande
livslingd om 30 ar térutsatt att underhall uttérs med 15 ars intervall. Ett byte av ténster
kan dock minska energittrbrukningen och térhitra komtorten 1 ligenheterna men det ir
inget som ir nodvindigt f6r bvggnadens bestand.

Kostnad: Ca 1 000 000 kr/gang
Ar: 2037, 2052 och 2067
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Stockholm Rackelhanen 1 Sid 10 (18)

Entrédorrar

Entréportar bedoms vara 1 normalt skick och kommer att renoveras inom 10 ar, enligt
ovanstaende plan. Dérrarna till lokalerna nyvttjas mindre vilket gor att underhallsintervallet
blir ingre. Entrédérmar ull lokaler samt entréportar ull trapphusen kommer dock att
behova bytas ut mom 30 ar.

Kostnad: LOG 000 kr
A 2055

Balkonger, kungshalkonger och takterrasser

Det [nms kungsbalkonger och takterrasser vilka stiller stora krav pa tithet eltersom detéir
boendeutrymme under balkongerna/terrasserna. Deras tekniska livsliingd dr kortare fin
vanliga balkonger. Bedommingen ar alt takierrasser och kungsbalkonger renoveras om 20
ar och vanliga balkonger renoveras om 30 ar.

Vid besiktningen pagick renovering av en terrass mot girden.

Kostnad: 2 500 000 kr terrasser och kungshalkonger
2 000 000 kr tér vanliga halkongerna.
Ar: 2015 och 2055

Trapphusen

Trapphusen bedéms vara i gott skick. Mindre underhill/hittringsmilning behdver uttéras
under kommande ar. En renovering av trapphusen hor kalkyvleras till om 20 ar. Déretter
renoveras trapphusen med 25 ars intervall. Viggar / tak malas och golv/trappor poleras.

Kostnad: S00 000 kr
Ar: 2015 och 2070

Rallargangar/ forad

Killargangar och térradsutrymmen kommer delvis renoveras 2027 och beddms delvis
vara 1 gott skick. En renovering av utrymmena bér kalkyleras med inom 20 ar och
direfter med 25 ars intervall.

Kostnad: F00 000 kr
Ar: 2045 och 2070

a E COMPOCIT
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Twiittstuga

Trittstugans viskikt kommer att renoveras ca 2027, Den maskinella utrustingen frin
2022, Yiskikten bedéms behdva renoveras med 25 ars intervall och maskinerna byts med
L5 drs mtervall. Nva maskmer beddms kosta 180 000 och renovermyg viskikt 200 000 kr.
Kosimad: 180 000 kr f6r maskimer och 200 000 kr [or viskikt

Ar: Ar 2037, 2052 och 2067 foér maskiner och ar 2052 for yiskikten.

Uppvirmningssystemet

Fjamvannecentralen ir 1 grammflastugheten. Rorsysiem samit radhatorer (nagra dr utbyita) dr
[rin da bygemaden hick vattenburen viinme, ca 100 4r sedan. Sjilva rorsystemet och
radiatorer beddms ha en 120 arig livslingd. Livslingden kan myvcket vl dverstiga 120 ar
men enstaka radiatorer kommer att behéva bytas ut. Min bedénmmg ar att man
kalkylerar med et byte av rorsystem och alla radiatorer ar 2045

Kostnad: 2300 000 kr
Ar: 2045

Vatten och avloppsrér

Vatten och avloppsrar dr fran 2000, témitom de som relinas (medtaget
underhallskostmader inom 1-3 dr). Horisontella rér 1 ligenheterna byvts nir renoveringar
utttirs, kosmaden medtagen inom 1-3 ar. Alla avloppsstammar relinas inom 25 ir och har
diretter en mer dn 50 arig livslingd. Vattenrdren beddms ha en mer dr 30 arig
kvarvarande livslangd.

Kostnad: 1 400 000 kr tor relining
Ar: 2050

Elekiriska mistallationer

Elektriska mstallationer dr fran 2000 da bygganden renoverades. Troligen ir inte
inkommande servis bytt (gar ej att se vid besiktningen). Den byts dock inom 10 ar 1
ovanstiende sammanstillning.

Elektriska mstallationer bedéms 1 dag vara 1 sa god kvalité sa att inga stérre arbeten
behover goras mom kommande 50 dr. Mindre arbeten med byte av brvtare/uttag bedoms
rymunas inom nornala underhillskostmader.

a E COMPOCIT
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Hissar

Hissarma kommer att renoveras ca 2035 enligt planen f6r underhall kommande 10 aren.
Direfter beddms de ha en 35 arig teknisk livslangd. Ar 2070 renoveras hissarna igen.

Kostnad: 1 800 000 kr
A 2070

Ventilationskanaler/skorstenar/frnlulisQikiar

OVK ska goras med 3 eller 6 ars intervall men bedéms rymmas inom mindre
underhallskosmader. Liagenhetermas och [lera av lokalermas ventlaton kommer enligt
ovansticude plan atl renoveras ca 2030, Darelier beddms ageregaten ha en tekinsk
livslingd pa 30 ar, forutsatt att normalt underhall uttors.

Tva av lokalerma har mnckamsk ull och Fnlulisaggrezat [dn 2013 vilka bedoms behava
bytas ut 2045,

Kostnad: 130 000 kr tor till och tranluttsaggregat
700 000 kr tor franluttsaggregat
Ar: 2015 tor till och franluttsaggregat och 2060 tranluttssystemet.

Tltemilid/drinering

Dirfinering och tuktisolering av grundmurarna ir troligen mycket gamla. Vid besiktningen
noterades inga stérre fuktgenomslag. Det ir dock en Killare déir naturlig tuktvandring
alltid finns 1 betongplattan och 1 murarma. Den fuktvandringen gir inte att térhindra utan
maste accepteras sa att diffusionséppna tirger anviinds vid renoveringar. Lokalt kan vatten
komma in da stuprdr inte avleds eller om skytall/sndsmiiltning uppkommer

a E COMPOCIT
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Stockholm Rackelhanen 1

Sammanstéllning underhallskostnader under kommande 50 ar.
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MNoteringar och upplysningar.
Angivna kosmader dr grovt bedémda, mkl. moms och 1 dagens prislage.

1.  Enligt uppgilt vid besikingen si har nagra ligenheter lagenhetsfomad 1
sramnfastigheten, Rackelhanen 2.

2. Fastgheten Rackelhanen 1 har ingen egen undercentral [6r virme och varmvatten.
Fastigheten [ar 1 dag sin viitme och varmvatten [an granmlastugheten Rackelhanen 2.
Antingen miste en ny undercentral byvggas i Rackelhanen | alternativi méaste ett
avtal goras mellan fastigheterna. I mina beddmningar har jag utgitt ifran att ett avtal
upprittas dir [erbruknmgen delas med schablon.

d. Vid min besiktning pagick reparationsarbeten etter en vattenskada frin en av
takterrasserna, Jag [orutsilter att termassen och alla [oljdskador blir atgirdade med
garanticr och pa cut fackinanmamiissigl sill.

L. Avloppsvatten frin Killaren pumpas upp till kommunal anslutningspunkt. Fftersom
wiiltstugan ar placerad 1 killaren kommer woligen cn massa ludd ner 1 pumpgropen
vilket 6kar risken tér drittsstérningar. Toaletten vid tviittstugan har en separat
avloppspump, Sanitlo. T den normala underhallskostmaden hor det ingi
regelbunden kontroll av pump samt byte vid hehov.

3. Vid hesiktningen noterades att handdukstorkarna dr anslatna till
varmvattencirkulationen vilket man i dag rekommenderar att det tas bort pa grund
av risken tér legionellabakterier 1 varmvattenledningar.

fi. Kosmad tor projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och hyggledning avseende de stérre arbetena ingar e).
Kostmaden t6r detta varierar normalt inom 8-18 % av entreprenadkostnaden.

Kalkylera med minst 10 %.
Kosmaden ir inte medriknad i1 ovanstaende sammanstillning

: ! COMPOCIT

Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
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Tak med terrasser, en med pagiende renovering  Takfall pa hoga delen

Hissmaskin fran 2000 Delar av ) bytta elekiniska installationer

i E COMPOCIT
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Twittstugan med nya maskiner

HT‘

Scparat bygenad med aviallshantering Trapphus 1 gott skick
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Faststalld: dnr 30002024

.. : g Beslut

- -
Datum Processnummer  Diarienurmmer

Bove rket 2025-09-29 3534  7280/2025

Maria Hard Af Segerstad
maria.hardafsegerstad(@landahl.se

Beslut i &rende om godkédnnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Bo Wergedahl, Marmortaket. och Robert
Wikstrém, Konrad Advokater, som intygsgivare for Bostadsriittsforeningen
Karla Sibylle, organisationsnummer 769642-8478.

Bakgrund

Bostadsrittsféreningen Karla Sibylle har ansékt om godkédnnande av
intygsgivarna Bo Wergedahl och Robert Wikstrom som intygsgivare for
foreningen. Avgift for prévning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska mtygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intvg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsréttsféreningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giéller den som inte har en forsikring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan 4dra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

Aszanlly. e0bBLITOEAE3S
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Ansvarsforsidkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férsdkringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstind att driva forsiikringsrérelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att forsiikringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller fir svenska forsdkringsforetag.

Forsédkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. fiorsdkringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade si linge firsikringen giller,
dock inte fir skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda nir forsékringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kiinnedom om och anmaler till
forsikringsgivaren s linge forsikringen giller,

2. forsédkringen ir forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstills mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsdkringen har
upphort att gilla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. forsikringen avseende krav som framstills enligt 1 giiller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsikringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gélla tidigast en manad cfter det att Boverket
har underrittats om upphéorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intvgsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkinnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Bo Wergedahl och Robert Wikstrom har behdrighet att utfirda intyg. Det har
av foreningens ansdkan inte framkommit nagon omstindighet som gér att
forutsdttningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses upptyllda. Ansdkan fran Bostadsrittsforeningen Karla Sibylle om
godkiinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff

enhetschef
Emelie Linderang
handlédggare
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Underskrifter
- 2025-10-03 134706 (CET) )

gmia Maria Manuela Christiansson, Bostadsrittsforeningen Karla
&

chrisianssonantoniagigmall.com
Underlecknal med e-legilimalion (BankiD)

2025-10-03 14:07:51 (GET)

Jenny Wetterdal-Wahlman, Bostadsrattsféreningen Karla Sibylle

jrnmyimatmsansmarrabrod, sa
Undertacknat med e-legitimation (BankiD)

2025-10-03 12-38:45 (CET) -

Nils Gunnar Joakim Christiansson, Bostadsrattsforeningen Karla Sibylle

[christiengsonsaggmal com
Underlecknal med e-legilimalion (BankID)

- 2026-10-03 15:25:56 (CET) -
Bo Wergedahl, .
b '
Uﬂ%ﬁ::ﬁ;?nﬁ' a-legitimation [Bankil)
20@5-10-03 143828 (TET)

Robert Wikstrom, .

robartwikstromi@kenradadeokatar, sa
Undertacknat med e-legitimation (BankiD})
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