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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Organisten intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pd foreningsstimma den 27 maj 2026. Foéreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Uppsala den 27 maj 2026

Camilla Nygren
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Styrelsen for Brf Organisten far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

BRF Organisten ir ett privatdgt bostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs dkta bostadsrattsférening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen
registrerades 2010.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades den 2018-07-03.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Kvarngirdet 56:3 den 2010-01-01. Fastigheten 4r upplaten med
dganderatt.

Lagenhetsfordelning:
21 st 2 rum och kdok
20 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Totalt: 68 ldgenheter som dr upplétna med bostadsrétt med en total boarea pa 5531 kvm.

Foreningen disponerar 45 st garageplatser (540 kvm) samt ytterligare 5 st parkeringsplatser.
Fastighetforsakring

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Trygg-Hansa. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av

bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingér i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-04-30.

Gemensamma utrymmen
Soprum for brannbara och komposterbara sopor samt full kéillsortering i enlighet med FNI (lagen om
fastighetsndra insamling).

Gemensamhetsanldggning
Foreningen dr deldgare i 2 stycken olika gemensamhetsanldggningar. Anldggningsforrattningen ar
avslutad och forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Uppsala Kvarngdrdet GA:8 (andel 51/153):

Gemensahetsanldggningen forvaltar vigbana med véndplan,4 belysningsstolpar med tillhdrande
anordningar inklusive undermitare inom Kvarngérdet 56:3, dagvattenbrunnar med tillhrande ledning
fram till allmén dagvattenledning, trdd och plantering med tillhérande anlédggning.
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Uppsala Kvarngdrdet GA:19 (andel 5531/8901):
Gemensamhetsanldggning forvaltar undercentraler, forrad, miljorum och tvéttstuga, avlopps-, vatten och
virmeledningssystem, samt ledningar for fiber (tv, data och telefoni).

Samfillighetsforening Ostra Orgeln (andel 6866/18428)

Brf Organisten ir en av tre parter som ingér i samfillighetsforeningen Ostra Orgeln. De andra tva
parterna &r Brf Klaviaturen och Uppsalahem. Samfillighetsforeningen ansvarar for att skota den
gemensamma innergarden samt garaget. Fastigheten belastas med ett avtalsservitut for VA-ledningar
m.m.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 217 664 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 164 664 000 kr och markvirde 53 000 000
kr. Vérdear ar 2013.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.
Beridkningsunderlaget utgdrs av 2025 ars taxeringsvérde.

Bostadsldgenheterna ér till och med vérdeédret 2028 helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler och garage utgér fran ar ett och
ar for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till den 31 december 2026 och forldngs direfter automatiskt med 1 &r i taget.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskdtsel samt ventilationsarbeten med Uppsala Fastighetstjénst,
trappstddning med Hemfrid samt serviceavtal for foreningens hissar med Kone.

I 6vrigt sa har foreningen i huvudsak avtal med foljande tjénsteleverantorer:

* Vatten- samt elavldsning (IMD-avtal): Inergi

* Nyckelhantering/l&sjour: Byggbeslag Las och Sdkerhet
* Elbilsladdning: ChargeNode

* Tv/bredband: Telia

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

15 september 2011.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
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belopp motsvarande minst 30 kr/m2 ldgenhetsarea i foreningens hus. Foreningen avsétter 200 000 kr/ar
till den yttre fonden.

Underhéllsplan
Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvénds

bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Hemsida
Foreningen har en hemsida: www.brforganisten.se, med information till boende, méiklare och andra
intressenter.

Styrelse:

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Camilla Nygren Ordf6rande

Ylva Birgitta Sjonell Ledamot

Jan-Olof Sternelius Ledamot

Martin Malm Ledamot

Madelene Ahlstrom Ledamot

Fanny Hansson Suppleant
Lars Palsson Suppleant
Thomas Eriksson Suppleant

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Valberedning
Denisa Rushidi (sammankallande)

Foreningsvald revisor
BoRevision i Sverige AB med Niclas Wérenfeldt som foéreningsvald revisor.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Samtliga laddboxar i garaget har bytts ut, styrelsen ansokte och fick bidrag for att ticka en del av
kostnaden fran naturvérdsverket.

Under aret utfordes en inspektion av taken ovanfor balkongerna mot innergarden, da det har lackt in
vatten pa vissa balkonger. Inspektionen visade brister i konstruktion och tidigare forsok till atgérd av
NCC. Beslut fattades att utféra renoveringar for att atgdrda detta, atgédrd sker under 2026.

Styrelsen anlitade Fastum for att sékerstilla en smidig 6vergang till K3 redovisning, vilket ar ett nytt krav
for alla bostadsrattsforeningar frén och med rékenskapséar 2026-01-01.

Styrelsen anlitade UFT f0r att ta fram en ny och uppdaterad underhallsplan. Den nya underhéllsplanen
ligger till grund for budgetarbete framover.

En ny energideklaration bestélldes enligt lagkrav. Den har tyvérr tagit lite langre tid 4n berdknat att
fardigstilla da det maste tas hénsyn till att vi har gemensam undercentral med Brf. Klaviaturen.

Genom Samfilligheten, Ostra Orgeln, s& har foljande utforts under 2025 (foreningen betalar dessa
atgérder som en del av avgiften till samfélligheten):
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* Garage nedfarten atgardades och fylldes upp for att ordna med nivaskillnader vid infarten.
* P4 innergarden saddes nytt gris och doda trdd och buskar byttes ut.
* Nya farthinder inforskaffades till garaget.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets arets slut 101 (103) medlemmar. Under aret har 4 (3) dverlételser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 5028 4924 4735 4249
Resultat efter finansiella poster -921 -1078 -685 -877
Soliditet (%) 75,3 75,3 75,0 75,0
Arets resultat 921 -1078 -684 -876
Sparande per kvm (kr/kvm) 257 123 184 139
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 7376 7 499 7 499 7 582
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 8 096 8 231 8232 8322
Réntekénslighet (%) 10,0 11,0 11,0 11,0
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 809 739 755 610
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 88,0 93,0 88,0 89,0

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fréan och med 2023 IMD
avseende el, vatten och viarme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sédana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jadmfora &ver ar ar dven tidigare ar omréknade.

Nyckeltalsdefinitioner:

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

5(14)

Foreningens underskott for rakenskapsaret 2025 uppgar till -921 817 kr. Underskottet beror till storsta del
pa hoga avskrivningar for byggnaden, som under éret uppgick till 2 394 104 kr, samt 6kade
rantekostnader. Avskrivningarna &r en bokforingsmaéssig kostnad och péverkar inte foreningens likviditet
direkt, men de bidrar till att resultatet redovisas som negativt. Foreningens kassaflode fran den 16pande
verksamheten dr fortsatt positivt, vilket innebar att foreningen kan técka sina l6pande utgifter. Styrelsen
bedomer att féreningens ekonomi &r stabil och att framtida ekonomiska &taganden kan finansieras genom

justering av avgifter och fortsatt god kostnadskontroll.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
108 622 39
Belopp vid érets ingéng 3 36207607 1725030
Disposition av foregdende
ars resultat: 200 000
Arets resultat
108 622 39
Belopp vid arets utgang 3 36207607 1925030

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till yttre fond
ianspraktagande ut yttre fond
i ny riakning overfores

Balanserat

resultat

-3 064 157

-1278 588

-4 342 745

-4 342 745
-921 817
-5264 562

200 000
-52 104
-5412 458
-5 264 562

Arets

resultat

-1 078 588

1078 588
-921 817

-921 817

Totalt

142 412 285

0
-921 817

141 490 468

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Reparationer och underhall
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

5028 229
5 664
5033 893

-1 931432
-403 126
-30 403
-2.430 656
-4 795 617

238 276
465

-1 160 558
-1 160 093
-921 817
-921 817

-921 817

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

4919416
4727
4924 143

-2 353 981
-367 452
-32 595
-1676 180
-4 430 208

493 935
2634
-1575 156
-1 572 522
-1 078 587
-1 078 587

-1 078 588
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

2025-12-31

184 595 733
304 779
184 900 512

184 900 512

11 844
2381991
684 709
3078 544

3078 544

187 979 056

7(14)

2024-12-31

186 989 837
182 183
187 172 020

187 172 020

69 012

1 592 945
243 179
1905136

1905136

189 077 156



Brf Organisten 8 (14)
Org.nr 769622-5262

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 144 830 000 144 830 000
Fond for yttre underhall 1925030 1725030
Summa bundet eget kapital 146 755 030 146 555 030
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 342 745 -3 064 157
Arets resultat -921 817 -1 078 588
Summa fritt eget kapital -5 264 562 -4 142 745
Summa eget kapital 141 490 468 142 412 285
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 29 028 750 45 528 750
Summa lingfristiga skulder 29 028 750 45 528 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 750 000 0
Leverantorsskulder 689 141 263 158
Skatteskulder 71 960 70 640
Ovriga skulder 14 562 4948
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 934 175 797 375
Summa Kortfristiga skulder 17 459 838 1136 121

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 979 056 189 077 156
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ink6p laddstolpar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-921 817
2 430 656
1320

1510159
-458 314

574 642
1626 487

-159 148
-159 148

-750 000

-750 000

717 339

1 582982
2300 321

9 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 078 587
1676 180
0

597 593

509 348
-543 627
563 314

563 314

1019 668
1 582 982
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt Bokforingsnimndens BENAR

2012:1 (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar. Foreningen har valt att inte rikna om jimforelsetalen i enlighet med bestimmelserna
kapitlet 35, detta kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rdkenskapséret och féregdende
riakenskapsar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r

direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Solceller 25 ar
Laddstolpar 10 ar
Stamledning vérme 80 ar
Stamledning VA 50 ar
Fasad 40 ar
Yttertak 40 ar
Elinstallationer 50 ar
Fonster 40 ar
Balkong 50 é&r
Ventilation 20 ar
Hiss 40 ar
Styr och dvervakning 25 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintiikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hér till fastigheten. Arets totala
skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
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Klassificering av skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut klassificeras som langfristiga eller kortfristiga beroende pa nir
forfallotidpunkten infaller. Skulder som forfaller till betalning senare &n tolv manader efter
rakenskapsarets utgang redovisas som langfristiga skulder. Skulder som forfaller till betalning inom tolv
ménader fran rdkenskapsérets utgédng redovisas som kortfristiga skulder. Amorteringsdelen av
langfristiga 1&n som forfaller till betalning inom néstkommande tolvmanadersperiod klassificeras till
kortfristig skuld.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ér upprittad enligt indirekt metod i enlighet med Arsredovisningslagen.
Kassaflodesanalysen visar foreningens in- och utbetalningar under aret. Likvida medel i
kassaflodesanalysen utgdrs av kassa, banktillgodohavanden samt medel pé forvaltares
klientmedelskonton.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 4 085 606 4 085 606
Hyresintékter garage 500 719 498 120
Hyresintékter p-platser 19 200 18 054
Vattenavgifter 168 612 128 040
Elavgifter 254 091 189 594
5028 228 4919 414

I arsavgifterna ingar vatten, el, bredband, kabel-TV samt varme. El samt vatten debiteras enligt faktisk
forbrukning.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024

Betalningspaminnelse 420 480
Avgift andrahandsupplételse 4410 4298
Ovriga ej momspl ersittningar och intikter 884 0
Ores- och kronutjimning -50 -51
5 664 4727

Not 4 Driftskostnader

2025 2024

Fastighetsskotsel 101 861 92 053
Serviceavtal 47290 34201
Entreprenadstad 140 442 172 368
Besiktningskostnader (hiss) 13 040 6310
Reparationer 37 008 58 711
Underhall 52105 0
Avgift till samféllighetsforening™ 1242 037 1 662 022
Fastighetsforsidkringar 71037 58 671
Kabel-TV, bredband m.m 216 846 219 063
Ovriga kostnader 600 600
Reparation hissar 9167 49 982
1931 433 2 353 981

*Inkluderar kostnader for virme, vatten och fastighetsel.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och material
Inkassoavgifter

IT- och telefoni

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Avgifter Bolagsverket

Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsstimma/medlemsmoten
Medlemsavgift

Fastighetsskatt

Upprittande av underhéllsplan
Konstaterad forlust avgifter
Upprittande av energideklaration

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde mark

Not 7 Laddstolpar

Ingédende anskaffningsvérden

Ink6p laddstolpar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025
539
5160
14 645
115 600
20 625
136 962
900
21795
3561
6710
36 563
25000
3440
11 625
403 125

2025-12-31
158 297 033

158 297 033

-17 552 196
-2394 104
-19 946 300

46 245 000
46 245 000

184 595 733

164 664 000
53 000 000
217 664 000
46 245 000
46 245 000

2025-12-31
312 463
159 148

471 611
-130 280

-36 552
-166 832

304 779

12 (14)

2024

2 044
6912
14 590
105 084
17125
154 286
800
20471
4111
6710
35320
0

0

0

367 453

2024-12-31
158 297 033

0
158 297 033

-15907 263
-1 644 933
-17 552 196

46 245 000
46 245 000

186 989 837

150 532 000
60 000 000
210 532 000
46 245 000
46 245 000

2024-12-31
312 463

0

0

312 463

-99 033
-31 247
-130 280

182 183



Brf Organisten
Org.nr 769622-5262

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar
Avrakningskonto forvaltare
Forskottsbetald moms

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkring
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,50

2,50

2,76

2,50

2,52

Datum for

rintedindring

2026-09-30
2026-09-30
2029-09-30
2027-09-30
2028-09-30

2025-12-31
81670

1
2300320
0

2 381991

2025-12-31
25071

659 638
684 709

13 (14)

2024-12-31
1 009
6710

1582982
2244
1592 945

2024-12-31
20 894

222 285
243179

Lanebelopp
2025-12-31
8250 000

6 500 000

9 740 860
10 143 945
10 143 945
44 778 750

15750 000

Lanebelopp
2024-12-31
8 250 000

6 500 000
10 490 860
10 143 945
10 143 945
45 528 750

45 428 750

Foreningen har inte 1&n som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsar. Till sin karaktér ar

finansieringen langfristig och styrelsens beddmning ar att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 000 000 kr pa langfristig del
Lan som forfaller inom ett ar: 14 750 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Forutbetalda avgifter/hyror
Revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

2025-12-31
259 425
117 600

36 950
483 700
17 000
19 500
934 175

2024-12-31
287 004
114 600

36 007
296 094
16 000
47 669
797 374
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Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 58220 000 58220 000
58 220 000 58 220 000

Arsredovisningen har beslutats 12 maj 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och
revisionsberittelsen har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Camilla Nygren Ylva Sjonell
Ordforande Ledamot

Martin Malm Jan-Olof Sternelius
Ledamot Ledamot
Madelene Ahlstrom

Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

BoRevision AB i Sverige AB

Niclas Warenfeldt
Revisor
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Organisten, Uppsala, org.nr. 769622-5262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Organisten, Uppsala for rakenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
fér att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om léampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Organisten, Uppsala fér rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

lag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala
Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Bo

cvision
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