262948/08

1{9)

STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

FINN 4

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Finn 4.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostidder och mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrans-
ning.

Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriéttshavare.

Styrelscn har sitt séte i Lunds kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsratt dverldtits eller dvergdtt till en ny innchavare far denne utdva bostadsrit-
ten och flytta in i ligenhcten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirva-
ren skall ansoka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestimmer. Styrelsen ér
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frdn det att ansdkan om medlemskap kom
in till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har fore-
ningen ratl att 1a en kreditupplysning avseende sékanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person vid upplatelse av foreningen eller vid
dvertagande av bostadsriitt i foreningens hus. Styrelsen dger dven ratt att bevilja juridisk
person medlemskap. Den som en bostadsritt har Gvergétt till far inte vigras medlemskap 1
foreningen om foreningen skilligen bér godta férvarvaren som bostadsrittshavare. Om det
kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsrittsligenhe-
ten har foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat en andel | bostadsritt
far viagras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
registrerade partner eller sidana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem
skall tillimpas. Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller et-
niskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverltits eller dvergdtt till inte antas till
medlem i foreningen.

FOTOKOPIA

vars akthat bestyrkes:
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelscavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansicras genom att bostadsriitishavarna betalar drsavgift till fore-
ningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsriisldgenheterna i forhillande till ligenheternas
andelstal. Beslut om éindring av grund for andelstalsberiikning skall fattas av forenings-
stamma.

Upplitelscavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrel-
sen. Overlitelseavgifien far uppgé till hégst 2,5 % och pantsiitiningsavgifien till hogst | %
av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underriittelse om pantséttning.

Over!ﬁlclseavgiﬁ betalas av forvirvaren och pan tsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr drdjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess
full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Detta giller diven
mark, forrdd, garage cller annat ligenhetskomplement, som ingdr i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhill och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler &n en ligenhet

- till ytierdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och l4s inklusive nycklar; bos-
tadsriitishavare svarar éven for all malning frutom malning av ytterdérrens yttersida

- icke bérande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jam-
te underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fack-
mannamiissigt satt;

- lster, foder och stuckaturer

- innerdérrar, siakerhetsgrindar

- el-radiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast {6r
mélning

- clekirisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

- cldstader, dock ¢j tillhdrande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskdp och dirifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, cluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare
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- [Bnster- och dérrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all mal-
ning férutom utviindig malning; motsvarande giller for balkong- eller altandérr

I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i we svarar bostadsrittshavaren diirutdver
bland annat dven for

- tll vdgg eller golv hoérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflikt

- clektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrust-
ning sdsom bland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrédttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, clekt-
ricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar
fler @in en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
cndast i begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsriittslagen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan lagenhetsut-
rustning som foreningen svarar for enligt foregéende stycke.

Om lidgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren en-
dast for renhdlining och snéskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass skall bos-
tadsriittshavaren dven se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsréttshava-
ren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sddant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, rédtt att avhjélpa bristen pd bostadsréttshavarens be-
kostnad.
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7§

Bostadsrittshavaren svarar for sidana dtgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsraticn, sisom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort,

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsdtgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som med-
lemmen svarar for,

9§

Bostadsrittshavaren fir foreta foréndringar i lagenheten. Visentlig fordandring far dock fo-
retas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att foréndringen inte r till
pitaglig skada eller oldgenhet for féreningen. Férindringar skall alltid utforas pa ett fack-
mannamassigt satt,

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmiilan, t.cx. dndring i barande konstruktion, ind-
ring av befintliga ledningar f6r bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgér alltid vi-
sentlig forandring.

10 §

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nér han anviinder lagenheten och andra delar av fastighe-
ten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som
hér till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lgenheten
eller som dar Gtfor arbete for hans rakning,

Foremél som enligt vad bostadsritishavaren vet dr eller med skiil kan misstdnkas vara be-
hiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

1§

Foretridare for féreningen har riitt att fd komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 6 §. Nar
bostadsritten skall tvingsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lta visa ldgenheten pé
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte imnar foreningen tilltride till tigenheten, nir féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

12§

En bostadsréttshavare far upplita sin Eigenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt bru-
kande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke fill upplételsen. |
ansokan skall anges skilet till upplitelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
ligenheten skall upplatas.

Bostadsriittshavare fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfo-
ra men for foreningen eller annan medlem.
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13§ ~
Bostadsritishavaren far inte anviinda lagenheten for ndgot annat andamdl én det avscdda.

14 §
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostads-
rittslagens bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift,
2) ligenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller med-
lem,

4) lagenheten anvinds for annat dndamél én det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vérds-
16shet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, ge-
nom att inte utan oskiiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efler de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten och han inte kan visa giltig ur-
sikt for detta,

8) bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed lik-
artad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot erséttning,

Nyttjanderitien ér inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om aft foreningen i vissa fall skall anmoda bos-
tadsratishavaren att vidta rattelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

16 §
Om féreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rat till crsétt-
ning for skada.
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17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till folid av uppsagning skall bostads-
ritien vingsforsiljas s snart som majligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kanda borgenirer vars riitt berdrs av forsiljningen kommer dverens om annat. Forsal)-
ningen fir dock anstd till dess att shdana brister som bostadsriitishavaren svarar for blivit
atgirdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimma for hdgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan fdrutom medlem viiljas iven make, registrerad part-
ner eller sambo till medlem samt néirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och ir bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som Justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande siitt
och foras i nummerfoljd.

208§

Styrelsen ar beslutfor nir antalet narvarande ledaméter vid sammantridet overstiger halfien

av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilfien av
de nirvarande rdstat cller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitriader. For giltigt

beslut erfordras enhiillighet niir f6r beslutforhet minsta antalet ledaméter ér niirvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhidnda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta viscntliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

22§ :

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och lagen-
hetsforteckning, Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingéende personuppgifier
pé sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsréttshavare har ritt att pd begiiran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie forenings-
stamma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i cnlighet med drsredovisnings-
lagens allménna bestimmelser om drsredovisningens delar.

24 §

Féreningsstamma skall vilja minst en och hégst tva revisorer med héogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram fill
ndsta ordinarie fGreningsstimma.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tva veckor fore forenings-
stimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie féreningsstimma skall hillas arligen tidigast den | mars och senast fore juni ma-
nads utging.

28§
Medlem som 6nskar anmila firenden till stimma skall skriftligen anmiila i i god tid att
arenden kan tas upp i kallelsen till stimman.

29§

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir
minst [/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
arende som dnskas behandlat pa stimman.

30 § .
Péd ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
5) Valav tva justeringsman tillika réstraknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av réstlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
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[1) Beslut om resultatdisposition

12) Frdga om ansvarsfrihet (or styrelseledaméoterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
[4) Val av styrelseledamabter och suppleanter

I5) Valav revisorer och revisorssuppleant

16) Valav valberedning

[7) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmailt iirende
18) Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drcnden som skall bechandlas
pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
cller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och cn vecka fore extra fore-
ningsstaimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32§
Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innchar bostadsritt
gemensami har de dock tillsammans endast en rést. Réstritt har endast den mediem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

33§
Medlem fir utdva sin rostriitt genom ombud. Ombudet fir inte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hégst ett bitrade.

34§ :
Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna cller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdimman innan valet forrittas.

F6r vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie fore-
ningsstaimma héllits,

36 §

Protokoll frédn féreningsstimman skall hallas tillgangligt for mediemmarna senast tre veck-
or efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdeining.
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FONDER

38§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underh3ll,

Till fonden skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av lastighctens taxe-
ringsvérde.

Om foreningen har upprittat underhalisplan skall avsiittning till fonden goras enligl planen.

VINST

39§
Om fSreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste riiken-
skapsiret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40 §

Om f6reningen uppléses skall behélina tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

41 §

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstifining.

Ovanstéende stadgar har antagits vid konstituerande mate den 2 juni 2008.
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