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Styrelsen for BRF Cornelius far hirmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
réakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har inte en aktuelt underhallsplan.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Ornen 9 som bebyggdes 1942.

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar Dalarna, dér bl a skadedjursférsékring, rattsskyddsforsékring,
olycksfallsférsakring och ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionérer
Styrelse

Urban Bulander, ordférande

2025-2026

---Sandra Diceviciute;ledamot -—- -~  —- T ’ ’ ’ ’ o -

2024-2025

Roger Norstedt, ledamot
2024-2025

Anne Lustig Eiward, suppleant
2025

Revisorer

Bertil Lexell, revisor

2025

Lars Perers, revisorssuppleant
2025

Forvalining
Bokfdringen har skétts av E&F Ekonomikonsult. Fastighetsskotsel och trappstédningen har ombesdijts av Gréntjérna
fastighetsforvaltning.

Foreningsfragor
Under dret har styrelsen haft 7 st protokollférda mé&ten.
Foreningens totala bostadsyta &r 1 311,5 kvm. P4 fastigheten finns 1 st trevaningshus innehallande 23 lagenheter.
Dessutom finns 18 platser med motorvdrmare och 1 garage.
Lagenhetsfordelning:
5st 1 rum och kék
14 st 2 rum och kok
4st 3 rum och kdk
1st lokal
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Taxeringsvérde pd foreningens fastighet ar sammanlagt 9 060 000 kr. (7 382 000 kr).

Foreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgér med det ldgsta beloppet av

1 740 kr per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvérdet. For Cornelius blir avgiften légst med

0,3 % av taxeringsvérdet. Dessutom betalar féreningen fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet for lokal.

Medlemsinformation

Under 8ret har det skett 1 dverlatelse, samt ingen av styrelsen godkénd andrahandsuthyrning.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-06.

Ekonomisk plan har registrerats hos Lansstyrelsen 1942-05-12.

Verksamhetsberattelse

Arsavgiften har h&jts med 6 % frén 2025-01-01.
Arbetet med byte av balkonger har inletts under hésten.

FLERARSOVERSIKT

~ Beloppen i flerdrstversikten arangivna i tusental kronor om-inte annat anges.-

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomséttning 1024 963 834 790
Resultat efter finansiella poster 69 -28 -315 69
Soliditet % 22 37 33 45
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsréatt 742 698 606
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 95 95 95
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1498 643 689
Sparande (kr) per kvadratmeter 133 118 90
Réantekanslighet % 2 1 1
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 296 284 186
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlestis- Fond fér Balanserat Arets Totalt
insatser ytire resultat resultat
underhail
Belopp vid arets ingéng 95 600 499 799 66 339 -27 681 634 057
Resultatdisposition enligt féreningsstéimman:
Balanseras i ny rakning -27 681 27 681 0
Avrets resultat 68 654 68 654

Belopp vid arets utgang 95 600 499 799 38 657 68 654 702 710
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 38 657
Arets resultat 68 654
Yttre fond 499 799
Summa 607 110

Forslag till disposition:

Yttre fond innan avsattning 499 799
Avsittning till yttre fond 68 654
Balanseras i ny rékning 38 657
Summa 607 110

Enligt nya stadgarna skall féreningen avsitta medel till yttre underhéllisfonden enligt upprattad underhélisplan.
| vintan pa att sddan upprattas, foreslar styrelsen att 68 654 kr avsdtts till yttre reparationsfonden.

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
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Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Nettoomséttning 2 1024121 963 021
Ovriga rérelseintikter 2 468 6 065
Summa rdrelseintékter, lagerférdndringar m.m. 1026 589 969 086

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -779 524 -806 775
Personalkostnader 4 -44 978 -43 332
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -105 824 -105 823
anlaggningstillgdngar

Summa rérelselcostnader -930 326 -955 930

Rérelseresultat o nol o o668

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2333 2027

Réntekostnader och liknande resultatposter -29 942 -42 864
-27 609 -40 837

Summa finansiella poster

. emese . 27681
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BALANSRAKNING 1

2025-12-31 2024-12-31
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TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 1410278 1495 332

Inventarier, verktyg och installationer 6 48 935 69 707

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella 899 845 -

anlaggningstiligangar 7

Summa materiella anldggningstillgdngar 2 359 058 1565 039
Summa anliggningstillgngar 0 2359058 1565039

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 902 16 180
Ovriga fordringar 1992 1939

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 661 14 359
Summa kortfr[stiga fordringar 7 37555 32478
Kassa och bank

Kassa och bank 867 553 103 003
Summa kassa och bank 867 553 103 003
Summa omsattningstiligingar . gogtos 135481

SUMMA TILLGANGAR 3258166 1700 520
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2025-12-31 2024-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 600 95 600

Fond for yttre underhall 499 799 499 799

Summa bundet eget kapital 595 399 595 399

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 38 657 66 339

Arets resuftat 68 654 -27 681

Summa fritt eget kapital 107 311 38 658

Summaggethapital oo opi0 634057

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1911 000 808 750

tiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 54 000 35000
Leverantorsskulder 475 414 13 805
Skatteskulder 4 844 3366
Ovriga skulder 20 000 19 267
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 90 198 186 275
Sumima kortfristig o oeadass o asT

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 258 166

1700 520
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KASSAFLODESANALYS

g e T T

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafléde frdn den [8pande verksamheten fore féréindringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflsde fran den [6pande verksamheten .~

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgangar

‘Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av 1an

Ovriga kort- eller 1&ngfristiga lan
Kassaflide frdn finansieringsverléamheten
Avets kassaflode

Likvida mede! vid arets bérjan
Lilvida medel vid arets sfut
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31  2024-12-31
ST T TS A NG MO T RO A ANOAY hd]
96 263 13 156
105 824 105 823
2333 2027
-29 942 -42 864
174 478 78 142
922 -6 307
386 744 -251 051
562144 179216
-899 845 -36 975
. 9845 . -36975
-403 750 -35 000
1506 000 -

Coote2ase

103 003
867 552

<35 000"

354194
103 003
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NOTER

‘Not i - ‘Redovisningsprinciper- .

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Redovishingsprinciperna ar ofdrandrade fran foregéende ar.

Féreningens redovisningsvaluta ar svenska kronar.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden.
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beréknade livslangd.

Ar
Byggnader och mark 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberéttelsens flerdrséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsritt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta upplaten med bostadsriitt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintikter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsratt och hyresrtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Réntekéinslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvdrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsrétt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingér dven kostnader som vidaredebiteras.
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Not 2 Nettoomsttning

Avgifter

Lokaler
Parkeringsplatser
Oresavrundning
Summa

‘Mot 3 Ouriga externa kostnader

Elavgifter
Varmeavgifter
Vattenavgifter
Renhallningsavgifter
Lopande underhall
Ovriga fastighetskostnader
Kabel TV
Fastighetsavgift
Fastighetsforsakring

~ Fastighetsskotsel
Redovisningstjanster
Snérojning
Div. évriga kostnader
Revisionsarvode
Summa

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 5 “Byg naderochmark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

~ Personalkostnader -

973 094
7718

43 340
-31

1024 121

Coaoes

28747
286 927
72 948
38 390
92 114
27 032
40 660
27 306
25 809

- 58324
27 369
43614
6534
3750
779 524

2025

35682
9296
44 978

20251231

3 566 581
3 566 581

-2 071 249

-85 054
-2 156 303

1410 278

6 818 000
2242 000
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915 865
7718
39 461
-23

963 021

23 389
277 343
71576
36 576
118 668
15 567
40 464
22 286
24 631
67 922
26 368
57 862
20374
3750
806 776

o

34 377
8 955
43 332

2024412-31

3 566 581
3 566 581

-1986 195

-85 054
-2 071 249

1495 332

5620 000
1762 000




BRF Cornelius

782000-0797
‘Not 6 Inventarier, verktyg och installationer -

Ingdende anskaffningsvérden
Féréindringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende anskaffningsvérden

ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Omrékningsdifferenser
Utgaende avskrivhingar

Redovisat virde

‘Not 7. Phgaende nyanliggningar och forskott avseende materiefla -~ .

- -anlaggningstillgangar
Nedlagda utgifter
Utgaende anskaffningsvérden
Not & = langfristiga skulder
Swedbank 2858924265
Swedbank 2956631705
Varav kortfristig del
Varav langfristig del

Not 9 Stilldasakerheter

Fastighetsinteckningar =

Summia stéllda sdkerheter

Rénta
3,038%
3,470%

Amortering
10 000
44 000
54 000

190 621

190 621

-120914
-20770

-2

-141 686

48 935

| 202541231 ¢

899 845
899-845

Skuld
415 000
1550 000
1965 000
54 000

1911 000

2 366600

2 366 600
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2024281

153 646

36 975
190 621

-100 145
-20770
1

-120 914

69 707

20241231

Rénteéndring
260128
281231

7 2024-12-31

-2 366 600

2 366 600
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestéamdes 2026-02-03

UNDERSKRIFTER

Avesta
Urban : " Roger Norstedt

26465

Min revisionsbersttelse har lamnats L ¢ 2% -~ €1 -\ Y

\ _\MU MW
Bertil Lexell
Revisor



Revisionsbherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Cornelius
Org nr 782000-0797

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Cornelius for
rakenskapsaret 2025. Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om drsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
om styrelsen pa nagot satt har handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden.
Jag har funnit att rikenskaperna &r forda med noggrannhet och ordning. Inkomster och utgifter ar
tillfredsstallande redovisade i enlighet med bokféringslagen och ger ddrmed en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.
Styrelsen ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Med hansyn till ovan anforda, tillstyrker jag att féreningsstamman faststéller resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Avesta den 16 februari 2026

S A Suoanca

Bertil Lexell
Revisor



