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|
Styrelsen for Riksbyggen
o~ I = b -~ I bostadsrittsforening Malmohus nr 5
F o rva t n I n g S e ratte S e far hdrmed uppridtta arsredovisning for
rakenskapsaret
2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsréttsforening.
Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Arets resultat dr battre 4n foregdende ar vilket till storsta delen beror pa att foregaende rikenskapsar paverkades av
kostnader for genomfort underhall.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1&n som villkorsdndras. Dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 110 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 898 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fastigheten Sorgenfri i Malm6é kommun innehas av féreningen med tomtrétt. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 115
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1953. Fastighetens adress &r Spanehusvégen 62 i Malmo.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Folksam. I forsékringen ingar fastighetsforsékring och styrelseforsékring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet giller oféréndrat t.o.m
2027-12-31 med en éarlig avgéld pa 5 634 kr.
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Léigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa

13 87 15 115

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser
7 st 30
Total tomtarea 8 550 m?
Total bostadsarea 6 400 m?
Total lokalarea 351 m?
Arets taxeringsvirde 94 973 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 86 025 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 2,78 % av féreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sédra och Mellersta
Skéane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 195 tkr och planerat underhall for 188 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens har en underhallsplan vilken uppdaterades 2025-07-25 och anvénds for att kunna planera kommande
underhall tidsmaissigt och kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som
arligen ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 265 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 332 kr/m>.

Reservering (avsdttning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 2 265 tkr (332 kr/m?).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Elomldggning 2009
Takomldggning 2009
Tappvattenstambyte 2014
Fonsterbyte 2014
Virmeinjustering 2014
Relining 2018
Staket & Porttelefoni 2019
Tvittmaskin 2018

Tva stycken Tvittmaskiner 2021
Malning tvéttstuga 2021
Dagvattenledningar & Spillvattenbrunna 2021
Brandlarm 2022
Malning entrédorrar 2023

Nytt staket 2023
Fasadmaélning 2023-2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvittmaskin 64 464
Stamspolning 123 411
Planerat underhall Ar

Skorstenar Under utredning
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Pia Stenbacka Ordférande 2026
Olof Bodin Ledamot Till och med juni 2025
Ida Arneson Ledamot Fran och med augusti 2025
Josephine Reijs Ledamot 2026
Ahmad Okal Ledamot 2026
Ramiz Bunjaku Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ida Arneson Suppleant 2026 Till och med juli 2025
Kirsten Madsen Suppleant 2026
Magdalena Rundgren Suppleant 2026
Rebecca Stewart Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Azets Revision & Radgivning AB
Karin Mantefors

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2026
2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Klara Brattgard 2026
Moa Pershun 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 139 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 140 personer.

Styrelsen hojde arsavgiften med 10% 2025-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 9% fran
och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 972 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 overlatelser av bostadsritter skett (féregédende éar 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 7970 7 398 6537 5987 5937
Rorelsens intdkter 7 999 7782 6 565 6 053 5968
Resultat efter finansiella poster* 1788 -1570 418 —1224 1126
Balansomslutning 7 848 6 870 7163 7 161 8980
Soliditet %* —295 -363 -327 —333 —252
. o

I%rsavg.lft"andel i % av totala 95 91 95 o4 95
rorelseintikter*
Arsavgli? kr/kvm upplaten med 1191 1093 971 386 388
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 494 952 532 738 384
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 466 511 455 468 365
Energikostnad kr/kvm* 257 253 237 204 184
Sparande kr/kvm* 309 227 155 105 198
Rénta kr/kvm 104 110 81 54 59
Skuldsittning kr/kvm* 4430 4491 4304 4407 4509
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 4672 4746 4590 4699 4809
bostadsrétt*
Réntekénslighet %* 3,9 4,3 4.7 5,3 5.4
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora léan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 126 199 898 401 3489763 | —27910620  —1569816

Disposition enl. arsstimmobeslut ~1569816 1569816

Reservering underhallsfond 2265 000 —2265 000

lanspraktagande av

underhallsfond —187 875 187 875

Arets resultat 1788 181

Vid arets slut 126 199 898 401 5566 888 —31 557 561 1788 181

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—29 480 435
1788 181
=2 265 000
187 875

—29 769 379

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 969 836 7397 867
Ovriga rorelseintikter Not 3 29 126 383 879
Summa rorelseintikter 7 998 962 7 781 745
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3333917 —6 496 095
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 833 546 —1782479
Personalkostnader Not 6 —235924 —226 060
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —109 969 —109 969
Summa rorelsekostnader —5 513 356 -8 614 603
Rorelseresultat 2 485 606 —832 858
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2 844
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8908 12 555
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =706 332 =752 357
Summa finansiella poster —697 424 =736 958
Resultat efter finansiella poster 1788 181 -1 569 816
Arets resultat 1788 181 —1 569 816
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 3352587 3451 656
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 77 208 88 108
Summa materiella anliggningstillgangar 3429 795 3539 764

Finansiella anléiggningstillgadngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 172 500 172 500
Summa finansiella anléggningstillgingar 172 500 172 500
Summa anlédggningstillgangar 3602 295 3712264

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6963 13193
Ovriga fordringar 607 673 587522
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 234 425 277 370
Summa kortfristiga fordringar 849 061 878 085
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3396 672 2279 939
Summa kassa och bank 3396 672 2279 939
Summa omsittningstillgdngar 4245733 3 158 025
Summa tillgangar 7 848 028 6 870 289
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 024 600 1 024 600

Fond for yttre underhall 5566 888 3489 763

Summa bundet eget kapital 6 591 488 4514 363

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —31 557 561 —27910 620

Arets resultat 1788 181 —-1569 816

Summa fritt eget kapital —29 769 379 —29 480 435

Summa eget kapital 23177 891 =24 966 072
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 622 500 24 378 755

Summa langfristiga skulder 7 622 500 24 378 755

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 281 255 6 264 444

Leverantorsskulder 88979 174 624

Skatteskulder 2 836 6 874

Ovriga skulder 14 568 9 685

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1015781 1001979

Summa kortfristiga skulder 23 403 419 7 457 606

Summa eget kapital och skulder 7 848 028 6 870 289
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 485 606 —832 858
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 109 969 109 969
2 595 575 —722 889
Erhallen rénta 8972 15 348
Erlagd rinta =723 527 =753 779
st
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 28 959 —253 807
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —53 803 8218
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1856 177 —1706 908
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =739 444 =729 444
Upptagna lan 0 2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =739 444 1270 556
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1116 733 —436 352
Likvida medel vid arets borjan 2279939 2716292
Likvida medel vid arets slut 3396 672 2279939
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Omklassificering har skett bland intdkter medférande att uppstéllningen skiljer sig négot ifrén foregéende ar.
Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Elomléggning Linjar 50
Installationer, brandlarm Linjér 10
Installationer, individuell el Linjar 5

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider* 6232152 5659 300
Hyror, lokaler 221618 229 248
Hyror, p-platser 90 000 79 680
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 276 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —3750 -2 000
Brinsleavgifter, bostider 720 822 719 928
Elavgifter 326 023 331349
Kabel-tv-avgifter 345 000 345 000
Ovriga ersittningar 44 247 37 164
Summa nettoomséttning** 7 969 836 7 397 867
*I avgiften ingér vatten och sophdmtning
** Uppstéllningen av Not 2 och Not 3 skiljer sig ndgot ifrén foregdende ar
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Erhéllna statliga bidrag 0 196 594
Ovriga rorelseintikter (pant- och éverlitelseavgifier) 29 126 18 449
Forsékringsersattningar 0 168 836
Summa ovriga rorelseintékter 29126 383 879
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —187 875 =3 011 063
Reparationer —195 064 —363 198
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =207 990 =217 700
Tomtréttsavgéld —5634 —5634
Forsékringspremier —133 327 —116 508
Kabel- och digital-TV —374 285 —357 653
Aterbiring fran Riksbyggen 5700 2100
Systematiskt brandskyddsarbete —5941 =43 921
Serviceavtal —155 064 —156 738
Obligatoriska besiktningar -3 184 =94 649
Bevakningskostnader 0 —1280
Sno- och halkbeké@mpning —88 003 —139 788
Statuskontroll —4 988 =7913
Forbrukningsinventarier —42 036 —17 097
Fordons- och maskinkostnader —562 0
Vatten —416 354 —374 973
Fastighetsel =533 666 —588 812
Uppvérmning —784 317 =764 566
Sophantering och atervinning —138 782 —164 487
Forvaltningsarvode drift (avser fastihetsskétsel) —62 546 —72218
Summa driftskostnader =3 333917 -6 496 095
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —1 696 953 -1 626 106
Lokalkostnader =2 000 0
IT-kostnader -2 156 0
Arvode, yrkesrevisorer —25 625 —25 000
Ovriga forsiljningskostnader =6 350 0
Ovriga forvaltningskostnader —17 484 —44 692
Kreditupplysningar -8 735 —1 069
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —34392 —29 198
Representation —6 200 =7279
Kontorsmateriel —21 730 0
Telefon och porto —494 —545
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =74
Medlems- och foreningsavgifter —4 830 —4 830
Konsultarvoden 0 -3 000
Bankkostnader =5300 -8 672
Ovriga externa kostnader —1296 —32016
Summa dvriga externa kostnader -1 833 546 -1782 479
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —186 400 =171 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 500 =10 000
Ovriga personalkostnader 0 =300
Sociala kostnader —43 024 —43 860
Summa personalkostnader -235924 —226 060
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —99 069 —99 069
Avskrivning Installationer —10 900 —10900
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =109 969 =109 969
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag, avser andelar i Riksbyggens intresseforening. 0 2 844
Summa resultat fran évriga finansiella anliggningstillgangar 0 2844
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Rénteintékter fran bankkonton 132 209
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 917 104
Ovriga rinteintikter 7 859 12 242
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8908 12 555

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Réntekostnader for fastighetslan =700 660 =749 167
Ovriga rintekostnader 0 —679
Ovriga finansiella kostnader =5672 -2512
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-706 332 =752 357
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Not 11 Byggnader
Anskaffningsvéarden
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2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3167387 3167387
Tillkommande utgifter 14 992 883 14 992 883
18 160 270 18 160 270
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 160 270 18 160 270
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 167 387 -3 167387
Tillkommande utgifter —11 541 227 —11442 158
-14 708 614 -14 609 545
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter =99 069 =99 069
=99 069 =99 069
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 807 683 -14 708 614
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 352 587 3 451 656
Varav
Tillkommande utgifter 3352587 3451 656
Taxeringsvarden
Bostéder 94 000 000 83 000 000
Lokaler 973 000 3025000
Totalt taxeringsvirde 94 973 000 86 025 000
varav byggnader 67 973 000 56 025 000
varav mark 27 000 000 30 000 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 48 898 48 898
Installationer 586 925 586 925
635 823 635 823
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 635 823 635 823
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —48 898 —48 898
Installationer —498 817 -487 917
=547 715 -536 815
Arets avskrivningar
Installationer —10 900 —10 900
=10 900 =10 900
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —48 898 —48 898
Installationer =509 717 -498 817
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =558 615 =547 715
Restvirde enligt plan vid arets slut 77 208 88 108
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 77208 88 108
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag,
345 andelar i Riksbyggens intresseférening 172 500 172 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 172 500 172 500

styda féretag
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintékter 76 141
Forutbetalda forsékringspremier 46 103 41 121
Forutbetalt férvaltningsarvode 143 252 153 267
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 570 58 739
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25 546 22226
Forutbetald tomtrattsavgéld 1878 1878
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 234 425 277 370

Not 15 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Handkassa 10 947 6214
Bankmedel (Swedbank, SBAB) 14 746 14 550
Transaktionskonto 3370979 2259176
Summa kassa och bank 3 396 672 2279939

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 29 903 755 30 643 199
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —21 541 811 =5 65500
Nista &rs amortering av langfristiga skulder till kreditinstitut -739 444 -609 444
Langfristig skuld vid arets slut 7 622 500 24 378 755

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nyalan Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 0,75% 2025-11-25 9 455 699,00 0,00 99 444,00 9356 255,00
NORDEA 3,05% 2025-08-29 1970 000,00 0,00 40 000,00 1930 000,00
SWEDBANK 0,73% 2025-12-22 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
NORDEA 2,77% 2026-01-20 5655 000,00 0,00 130 000,00 5525 000,00
NORDEA 4,75% 2026-10-21 5622 500,00 0,00 130 000,00 5492 500,00
SWEDBANK 2,67% 2027-08-25 2 940 000,00 0,00 340 000,00 2 600 000,00
Summa 30 643 199,00 0,00 739 444,00 29 903 755,00

*Réntesatser per 2025-08-31

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Swedbanks lan om 14 356 255 kr och Nordeas lan om 7 455 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har
inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har
for avsikt att omférhandla eller forldinga lanen under kommande ar.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 45 425 45000
Upplupna réntekostnader 63 381 80576
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1617 7118
Upplupna elkostnader 43 449 47 522
Upplupna vattenavgifter 35 849 32 875
Upplupna virmekostnader 32977 30017
Upplupna kostnader for renhallning 4092 7217
Upplupna styrelsearvoden 176 400 171 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 500 500
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 610 092 579 254
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1015781 1001 979
Not 18 Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 34 376 000 34 376 000

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-01-12

Arsredovisningen undertecknas digitalt

Pia Stenbacka, ordférande Josephine Reijs

Ahmad Okal Ida Arnesson

Ramiz Bunjaku

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Peter Cederblad Karin Mantefors
Auktoriserad revisor, Azets & Radgivning AB Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F M a I m O h us Nr 5 for RBF Malmohus nr 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 <] Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R fo7 heda Livth
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Riksbyggen bostadsrattsférening Malméhus nr 5, org.nr 746000-8241.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen bostadsrattsférening Malméhus nr 5 for rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal &r att uppna en rimlig grad
av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse, Riksbyggen bostadsrattsforening Malmaéhus nr 5, org.nr 746000-8241, 2024-09-01 - 2025-08-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utodver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen bostadsrattsférening Malméhus
nr 5 for rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Peter Cederblad Karin Mantefors
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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