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Véalkommen till arsredovisningen for Brf Enigheten
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Kort guide till lgsning av @rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en alimén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag pd hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som é&ger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fériust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebéar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatréikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten &r s& hdga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid radkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &@r det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifr&n/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férkiara
vad siffrorna innebéar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resuitat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter &t med- lemmarna till nyttjande utan begréinsning till tiden. Medlems ratt i féreningen pé
grund av s&dan uppléteise kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrdttshavare.

F&reningen har sitt sdte i Halmstad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-07-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-14 hos Bolagsverket.

Akta frening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:
Enigheten 8

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna &r férsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
L&ansférsakringar Halland

| férsékringen ingér kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1906.
Vardedret ar 1952.

Fdreningen har 22 bostadsrdtter om totalt 2 326 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2 326 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Bo Loggarfve Ordférande
Maja Begolli Styrelseledamot
Niklas Aberg Styrelseledamot

Alexandra Borup Suppleant

Annelie Rosenborg Suppleant

Valberedning

Kerstin Wallin

Helene Karlsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening.
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Revisorer

Maria Nilsson Auktoriserad revisor Baker Tilly Halmstad KB

Sammantréden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2055.
Underhdlisplanen uppdaterades 2025.

Planerade underhall

2026 e Utbyte av hydraulik for hiss

2027 e Byte avvdrmevaxiare bergvdarme

2028 o Kdksuppgdngar mélas
2029 e Fénstermdlningar

Vésentliga hiindelser under rikenskapséret

Ekonomi
Styrelsen har fortsatt att analysera hur vi skall méta framtida kostnadsékningar.

Kostnaderna fér Bokféring ledde till att vi bytt fran Baker Tilly till SBC vad avser Ekonomisk férvaltning och de
tog dver frén 1/1/25. Besparing under 2025 ca 20.000 kr och frén 2026 ca 35.000 kr. Orsaken till skillnaden ar
att vi haft en évergdngsperiod under kvartal 1 d& Baker Tilly fakturerat oss fér denna period.

Infér 2025 hade vi ocksé ett [&n som férfsli till omléggning i slutet av mars ménad. Det [8pte pé 5 &r med en
rénta pé 2.29% och var bundet, varfér framtida ranta hade betydelse for rdntekostnad och indirekt avgiften i
Brf. L&net lades om med rérlig réinta efter amortering p& 700.000. L&net &r idag 3.800.000 kr och vid arets
slut &r réntan 2.385 %.

Kontakt hade tagits med Lansférsékringar, SBAB samt var nuvarande bank Swedbank. Klart béast villkor
erbjéd Swedbank. Ingen bank erbjuder idag méjlighet till fortidsséakring av rdnta varfér vi avvaktade till
forfallodatumet.

De kommunala taxorna fortsétter att hdjas kraftigt. Vatten o Avlopp kommer att héjas med ytterligare 20%
2026, Fjarrvéirme med 5% och en Energieffektavgift for El. Med 6vriga kostnadsékningar innebdr det att
avgiften fran 1/1/2026 hdjs med 20 kr vilket informerades om i november 2025.

Under 2025 har ett betydande arbete lagts ner pd éverg&ngen till SBC.

En ny investering genomférdes under véren med att byta ut el matarledning frdn 1 och 2 fas till 3 faspd von
Méllersgatan 1 och utbyte av Eltavior vilket kostade ca 135.000 kr. Finansierades av egna medel Innebdér att
hela fastigheten nu har modern eldistribution.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdarets bérjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 dverlételser.
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Arsredovisning 2025

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1477 330 1414 083 1364 062 1321848
Resultat efter fin. poster 48 685 -13 047 -30 982 -40180
Soliditet (%) 65 64 64 63
Yttre fond 771100 688 900 - -
Taxeringsvdrde 37 400 000 27 400 000 27 400 000 27 400 000
Arsavgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 623 596 576 571
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 98 s 765 78
E’::Li;‘g:::i: kvm uppléten 5202 5503 5503 5718
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5202 5503 5503 5718
Sparande / kvm totalytaq, kr 185 155 155 152
Elkostnad / kvm totalyta, kr 75 78 80 70
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 32 26 20 23
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 36 29 21 13
Energikostnad / kvm totalyta, kr 143 132 120 106
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,89 2,80 - -
Réntekanslighet (%) 8.3 9,2 2,6 10,1

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totait kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intédkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett rs @rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hojas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrdntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr &ven biyta).

;\rsuvgifter - alla obligateriska avgifter som debiteras ytor som &@r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdandringar i eget kapital

Disponering av
foregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat dvriga poster 2025-12-31

Insatser 18 839 825 - - 18 839 825
Upplételseavgifter 2591423 - - 9 591423
Fond, yttre 688 900 - 82200 771100
underhdll
Balanserat resultat -5 620 238 -13 047 -82200 -5715 485
Arets resultat -13 047 13 047 48 685 48 685
Eget kapital 23486 863 (a) 48 685 23535548
Resultatdisposition

Till féreningsstédmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhaill -5 633285

Arets resultat 48 685

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -82 200

Totalt -5 666 800

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas (0]

Balanseras i ny rikning -5 666 800

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning

1januari - 31 december - Not s _ZCES 20§
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1477 330 1414 083
Summa rdrelseintikter 1477 330 1414 083
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5 6 -528 925 -536 063
Ovriga externa kostnader 7 -102 508 -105 391
Personalkostnader 8 -57 707 -56 810
Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar -382 779 -386 849
Summa rérelsekostnader -1071919 -1085 113
RORELSERESULTAT 405 412 328 970
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4316 17 526
Rdntekostnader och liknande resultatposter Q? -361 042 -359 543
Summa finansiella poster -356 726 -342 017
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 48 685 -13 047
ARETS RESULTAT 48 685 -13 047
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 17 34286 776 34 491 424
Markanidggningar T 1182 213 1161 452
Maskiner och inventarier 12 40 190 48 441
Summa materiella anldggningstillgangar 35509179 35701317
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 509 179 35701317
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 565 273 245
Ovriga fordringar, klientmedel hos SBC och 13 467 302 75
skattekonto

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 24 077 23777
Summa kortfristiga fordringar 510 944 296 947
Kassa och bank

Kassa och bank 7018 208 726
Summa kassa och bank 7018 908 726
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 517 963 1205 673
SUMMA TILLGANGAR 36 027 141 36 906 989
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Balansrdkning

Egeti(ogital och skulder Not ~ 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 431248 28 431248
Fond féryttre underhéll 771100 688 900
Summa bundet eget kapital 29 202 348 29120 148
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5715 485 -5620 238
Arets resultat - 48 685 -13 047
Summa ansamlad férlust -5 666 800 -5633 285
SUMMA EGET KAPITAL 23 535 548 23 486 863
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 8 300 000 8300 000
Summa langfristiga skulder 8300 000 8 300 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 3800 000 4500 000
Leverantdrsskulder 60 493 21873
Skatteskulder 70 528 64 380
Ovriga kortfristiga skulder 0 4 678
_Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter - 16 — _2_62572 529195
Summa kortfristiga skulder 4191593 5120126
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 027 141 36 906 989
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Arsredovisning 2025

Kassafléodesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I3pande verksamheten

Rorelseresultat 405 412 328 970

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 382779 386 849
788 191 715 819

Erhdlten rénta 4316 17 526

Erlagd rdnta -361 042 -359 543

K:xssaﬂodt? fran 16pande verksamheten fére forédndringar av 431464 373 802

rérelsekapital

Féréindring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 253 276 5984

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skuider — -228 533 36 076

Kassafléde fran den I5pande verksamheten 456 207 415 863

Investeringsverksamheten

Férvérv av materiella anléggningstillgangar -190 641 -38 111

Kassafléde fran investeringsverksamheten -190 641 -38 111

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -700 000 0

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -700 000 (o]

ARETS KASSAFLODE -434 434 377752

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 908 726 530 974

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 474 292 208 726

Klientmedel! klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Enigheten &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnémndens
allménna réd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser ocavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader fér vatten och vérme.

Anldggningstiligangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéart dver den bedémda ekonomiska livsidingden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00 %

Hissar 1,00 - 2,00 %
Dérrar & portar 1,00 %
Fasader 1,00 %

Fonster 2,00 %
Stamledningar Vdarme 1,00 %
Yttertak 154 %

El 1,00 %
Markanlaggningar 1,00 - 2,00 %
Maskiner och inventarier 4,00 -20,00 %

Markvardet &r inte féoremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvéirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.
Omsiittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i Grsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér arets periodiska underhéll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1724 kr per bostadsidgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arscvgifter bostéder 1449770 1386183
Hyresintdkter p-plats 21300 27 200
Paminnelseavgift 60 0
Pantsdttningsavgift 2895 0
Overlatelseavgift 2 864 0
Administrativ avgift 447 o)
Ores- och kronutj@mning 0 0]
Summa 1477 330 1414 083
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 3688 0]
Stédning enligt avtal 37 848 41129
Snéréjning/sandning 2513 0
Serviceavtal 156 0
Serviceavtal, hissar 900 o)
Foérbrukningsmaterial 3 007 2 061
Summa 48 112 43190
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer o 66 641
Trapphus/port/entr 2786 0
Dé&rrar och las/porttele 4335 0
Varmeanlédggning/undercentral 2374 o
Hissar 13 085 o}
Summa 22580 66 641
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 175 532 180 569
Uppva@rmning 73 325 60172
Vatten 83200 67 034
Sophémtning/renhdlining 40 904 40 339
Summa 372 961 348 114
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Arsredovisning 2025

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
izastig hetsférsakrm__g_ar 47 344 45518
Fastighetsskatt 37928 32600
Summa - 85272 78118
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 738 0
Tele- och datakommunikation 160 491
Juridiska atgérder 8750 0
Revisionsarvoden extern revisor 28 750 27 500
Férvaltningsarvode enl avtal 30 480 64 831
Overl&telsekostnad 1470 o]
Ovriga forvaltningsarvoden 20200 2050
Korttidsinventarier 3299 500
Administration 4222 1679
Bostadsrdtterna Sverige 4 440 0
Féreningsavgifter 0 4 400
Ovriga externa kostnader 6] 3940
Summa 102 508 105 391
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 45000 - 45165
Arbetsgivaravgifter 12 707 1 645
Summa B 57707 56810
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réantekostnader fastighetslan 360 073 358 404
Dréjsmdlsrdanta 2 41
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 967 1098
Summa - - 361042 359 543
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ing&ende 39 566 373 39528 262
Arets inkdp 151 688 38 1M
Utgdende ackumulerat anskaffningsviérde 39 718 061 39566373
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -5 074 949 -4720 331
Arets avskrivning -356 336 -354 618
Utgaende ackumulerad avskrivning -5431285 -5 074 949
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34286776 34 491424
| utgdende restvédrde ingér mark med 6 909 000 6 909 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad 27 000 000 19 800 000
Taxeringsvdrde mark 10 400 000 7 600 000
Summa 37 400 000 27 400 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsviéirde

ing&ende 1406 606 1406 606
Arets inkép 38 953 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéirde 1445 559 1406 606
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -245154 -226 958
Arets avskrivning -18 192 -18 196
Utgaende ackumulerad avskrivning -263 346 -245 154
Utgdende restviirde enligt plan 1182 213 1161452
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 271872 271872
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 271872 271872
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -223 431 -209 396
Arets avskrivning - -8 251 -14 035
Utgaende ackumulerad avskrivning -231682 -223 431
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40190 48 441
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 29 -75
Transaktionskonto 143 506 0
Borgo réntekonto 323767 0
Summa 467 302 -75
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 4 071 0
Forutbet forsdkr premier 20 006 0
Ovr férutb kostn uppl int (0] 23777
Summa 24 077 23777
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NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2028-09-25 4,46 % 4500 000 4500 000
Swedbank 2026-03-28 239 % 3800 000 4 500 000
Swedbank 2030-04-25 1,49 % 600 000 600 000
Swedbank 2030-04-25 1,49 % 700 000 700 000
Swedbank 2031-02-25 1,41% 2500 000 2500 000
Summa 12100 000 12 800 000
Varav kortfristig del 3800 000 4 500 000

Om fem &r berdknas skuiden till kreditinstitut uppga till 12 100 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 177 0
Uppl kostn el 21424 0
Uppl kosthad Vdarme Q202 0
Uppl kostnad Extern revisor 27 500 o}
Uppl kostn rantor @ 505 26 784
Uppl kostn vatten 5814 O
Uppl kostn [6ner 0] 45 000
Uppl kostnad Sophdmtning 3653 0
Uppl kostnad arvoden 43 000 0
Beréknade uppl. sociala avgifter 13 511 9 367
Férutbet hyror/avgifter 126 786 0
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 0] 367 844
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 80 200
Summa 260 572 529 195
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 985 000 18 285 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Brf Enigheten har med de l&nga bindningstiderna fér vara l&n undvikit att hamna i en situation med kraftigt
stigande l&neréntor med pé&fdljande chockhdjningar av @rsavgifter for att tdcka de 6kande kostnaderna.
Nésta l&neférfall &r 2028 dé l&n pd 4.500.000 kr som léper med 4.46% i rénta. Vart bundna elavtal pa 3 ér
I&per ut 2027-09-30. Priset dr 86 ére per Kw fore dlla tillkommande péslag. De nérmaste 10 dren ligger
planerade dtgérder p& en minimal nivd enligt underhdlisplanen vilket innebdr att amortering av l&n ar
prioriterat fér 2025 respektive 2028 och sedan 2030 och 2031. Styrelsens inriktning ar att fortsdtta pd samma
viig som tidigare med langa bindningstider pé I&nen och amortera efterhand. Styrelsen har beslutat om en
revidering av Stadgar fér Brf Enigheten dé lagférandringar och évergdngen till redovisning enligt K3 kréver en
uppdatering. Kallelse till extra Féreningsméte kommer att genomféras i mars/april 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-08.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Enigheten
Org.nr. 769614-7235

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Enigheten for
ar 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fGreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfdr att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mift ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillaimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gra
nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intem kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en shutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatting och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omréden och forhillanden som #r vésentliga for verksamheten och

Untalanden ddr avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

revision av styrelsens forvaltning for Brf Enigheten for &r 2025 beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra forhallanden som r

samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

eller forlust. uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréiffande

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fSrslaget dr

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter forenligt med bostadsréttslagen.
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden Hden 13 maj 2026
/' "

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. ( Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

aria Nilsson

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaliningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*» pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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