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Undertecknad styrelseledamot i Brf Solglantan i Bohus intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2026- - . Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Bohus 2026-
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Namnfértydligande:
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Fdrvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Solgléntan i Bohus, 769608-3257, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen &ger fastigheten Ale Skardal 67:65 med darpa uppférda bostadshus, och &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Samtliga bostadshus, 26 st, &r upplatna
med bostadsratt. Féreningen har sitt séte i Bohus, Ale kommun.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under verksamhetsaret 2025 har styrelsen framst fokuserat pa arbete med etablering av I8sning for
hushéllsnira insamling av atervinningsmaterial (pappkartonger, tidningar, plast, glas och metall) samt
upphandling av nya varmepannor till husen samt uppstart av utbytesprojekt fér upphandlade
varmepannor. De forsta husen fick nya vérmepannor i november/december och arbetet fortsatte
sedan in i 2026.

Under aret har vi haft tre incidenter med lackage pa de gamla vdrmepannorna som orsakat tva mindre
vattenskador och en lite stérre. Kostnaderna har varit begransade och endast ett fall krédvde erséttning
via férsakringsbolag dér féreningen blivit ersatta for vara kostnader relaterat till undersékning och
atgéard av skada och endast drabbats av sjélvriskkostnad (10.500kr).

Medlemsinformation
Medlemsinformation

Foéreningens styrelse och revisorer

Christoffer Grahn Ordinarie ledamot/Ordférande
Andreas Holmberg Ordinarie ledamot/Kassér
Christer Ek Ordinarie ledamot

Pernilla Uddén Possnert Ordinarie ledamot

Marie Nieminen Suppleant

Timo Taberman Suppleant

Toni Pemaj Revisor

Martin Hallberg Revisorssuppleant

Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantraden samt ett stérre antal informella méten, sarskilt
kopplat till upphandling och installation av nya varmepannor. Ordinarie féreningsstdmma holls
2025-05-09 med medlemmar fran 15 av 26 bostadsratter ndrvarande.

Valberedningen infér kommande ordinarie féreningsstémma leds av Anna Vlaic tillsammans med
Pernilla Johnsson.

Fastigheter och lagenhetsuppgifter

Féreningens 26 lagenheter har i grundutférande total boyta pa 2.831,4 kvm och fordelar sig enligt
féljande:

14 parhus, 34 r.o.k. 4 94,5 kvm

12 fristdende hus, 4-5 r.0.k. § 125,7 kvm

Ovanstaende &r de ursprungliga bostadsytorna vid 1&genheternas fardigstéllande. Sedan dess har ett
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antal tillbyggen (inredning dvervaning, inbyggd uteplats) gjorts bland ldgenheterna vilket paverkat
boytan och biytor. Vid &ndringar har féreningens medlemmar kompletterat med nya uppagifter till
styrelsen som sedan uppdaterat Skatteverket om aktuell boyta som underlag fér berdkning av
taxeringsvarden. Total boyta &r idag 3.065 kvm.

En (1) bostadsratt har verlatits till nya dgare under ar 2025 (f.a. 1).
Foérvaltning och organisationsanslutning

Féreningens férvaltning skéts i huvudsak genom styrelsens forsorg, men den l6pande bokféringen,
aviseringen av avgifter samt arsbokslut gérs sedan 2018 av en redovisningsbyra i Ale (Féretagsbyran i
Ale AB). Féreningen &r i évrigt inte ansluten till nagon sérskild organisation avseende férvaltning, men
har andelar i Bohushéjds samfillighetsférening avseende kabel-TV, gemensamma gronomraden m.m.
Till samfélligheten har under aret erlagts 68 kkr (f.a. 68), samt avgifter for Digital-TV och
Internetanslutning med 58 kkr (f.8. 58). Féreningen ar dven medlem i Bohus-Surte Vagférening. Till
vagféreningen har under aret erlagts 57 kkr (f.a. 49).

Féreningen &r d&ven medlem i Bostadsratterna, fére detta SBC. Bostadsratterna &r en intresse- och
serviceorganisation fér bostadsrattsféreningar. Syftet med medlemskapet &r att fa enkel och
sammanstélld tillgang till information som rér féreningens forvaltning, t.ex férandringar i lagar och
andra férandringar i forutsattningar fér féreningen. Vi far ocksa tillgang till experthjalp hos
Bostadsratterna i eventuella fragor som kan dyka upp i férvaltningen.

Styrelsen har férutom protokollférda méten haft kontakt/dialog med tjénsteleverantdrer, kommun,
samfallighetsférening, vagforening m.m.. Kasséren har i sin roll haft méten med personer ifran banker
samt revisionsbyraer fér att pa ett professionellt satt handlagga kassorsarbetet. Féreningens
medlemmar far I6pande information genom informationsblad som delas ut till samtliga hushall.

Styrelsearbetet i Brf Solglantan har under aret fungerat mycket bra med en bra sammansatt styrelse
som arbetat val tillsammans med Brf Solglantans basta som enda mal. Arbetet i styrelsen &r férutom
kassorsarbetet helt ideellt.

Underhall m.m.

Utfért underhall och reparationer

Fortiépande kontroll och &versyn av féreningens fastighet och évriga tillgangar gérs I6pande i linje mea
tidigare rutiner och géllande stadgar.

Lépande reparationer av vérmepannor har gjorts efter behov under aret. Féreningens medlemmar har
dven i ar genomfort en s.k. sjélvbesiktning av den egna fastigheten och ldmnat in en
besiktningsrapport enligt en férdefinierad mall. Sjalvbesiktningen ingér som en del i den kontinuerliga
Bversynen av fastigheterna fér att identifiera Iépande, icke planlagt, underhélisarbete.

Atgérder gjorda efter inrapporterad sjélvbesiktning innefattar bland annat inkép och byte av flera
trasiga fonsterspréjs, byte av ytterddrr med ldckande fonster, reparation av delar av en sydvdgg med
fuktproblem mm.

Serviceavial

Féreningen har ett serviceavtal for féreningens pannor. Avtalet innebér ingen fast kostnad for
féreningen. Servicekostnader utgar endast vid utférd service. Avialet sékerstéller snabb instéllelse vid
problem med nagon av féreningens pannor. De nya vdrmepannorna har en garantiperiod under de
férsta aren och till det ett serviceavtal, som initialt endast géller dagtid. Jouravtal skall géras upp med
leverantéren eller annan servicepartner.

Framtida underhallsbehov
For att méta framtida behov av yitre underhall gors en ordinarie avsattning (243 kkr) till fond for yttre
underhall.



Brf Solgldntan i Bohus 3(13)
769608-3257

Ekonomi och framtida utveckling

Boendeavgifter har fér ar 2025 varierat mellan 5.844 kr och 6.745 kr per manad, beroende pé hustyp
och bostadsrattens ursprungliga boyta. Avgifterna &r hijda med 4% gentemot ar 2024. Fér 2026 har
styrelsen beslutat att hoja hyrorna med 10% for att méta 6kade kostnader, framst kopplade till nya
varmepannor som finansieras med ett nytt 1an pa 2,5Mkr, samt kommande ékade réntekostnader i
samband med omléggning av bundet |an. Planen &r fortsatt att héja avgiften successivt for att méta
forvantade kostnadshajningar och 6kade avsétiningar fér framtida underhall enligt det nya regelverket
som trader i kraft 2026 (K3 redovisning och komponentindelad avskrivning).

Rantelage och rantekostnader ar det som paverkar féreningens ekonomi mest pé kort sikt. Under
2025 har rédntan pa det rérliga l&net minskat fran 3,85% till 2,42%, dels genom omférhandling, dels
genom positiv rdnteutveckling. Hosten 2025 férféll ett av de langtidsbundna lanen och réntan
férandrades fran 1,06% till 2,57% vid omférhandling och omlaggning. Hosten 2026 forfaller det andra
langtidsbundna lanet som ligger pa en lag rinteniva (1,43%). Ranteléget vid forfallodatum kommer
med all sékerhet vara betydligt hégre &n sa och paverka kostnaderna framdver. | kontakter med bank
har rekommendationen fortsatt varit att ha kvar en tredjedel pa rérligt da det pa kortare sikt fortsatt &r
gynnsamt for féreningen jamfort att binda Ianen till hogre fast ranta under aret som gatt. Aven det nya
lanet som Iyfts i januari 2026 kommer initialt att ligga pa rérlig ranta.

Féreningen betalar sedan 2014 full fastighetsavgift fér samtliga 26 hus.

Fér verksamhetsaret 2026 budgeteras en vinst (118 tkr) med en avgiftshojning pa 10%. Budgeten
innefattar finansiering av nya vérmepannor med ett nytt Ian pa 2,5Mkr som skall amorteras under 15
ar, vilket &r den beriknade ekonomiska livsl&ngden pa de nya viarmepannorna, som skrivs av i samma
takt. Det budgeteras fér anldggning av insamlingsstation fér hushallsnéra insamling av
atervinningsmaterial enligt ny lag som trader i kraft 2027 och maste ordnas av oss som BRF. Det
innebar att féreningen méste ordna med ny insamlingsstation for pappkartonger, tidningar, plast, glas
och metall. Exakt utformning och placering ar &nnu inte klart eller beslutat och har under en langre
period diskuterats och planerats med Samfalligheten d& det i nagon form innebér anvéndande av
Samfallighetens mark.

Nyckeltal

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - réntebérande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan
anvandas tili framtida underhall.

Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el tas ut via......

Rintekanslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomshnittliga skuldrantan ékar med 1%.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Flerarsoversikt Belopp | kkr
2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 1969 1873 1817 1742

Resultat efter finansiella poster 306 8 -720 437

Summa tillgangar 41 946 40 448 40 826 41 508

Soliditet, % 30,5 30,9 30,6 31,8

Likviditet, % 92 170 131 211

Nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter upplaten

med bostadsratt (kr) 611 611 589

Arsavgifternas andel i procent till de

totala rérelseintakterna (%) 90 95 96

Skuldsattning per kvadratmeter (kr) 8918 8 952 8 697

Sparande per kvadratmeter (kr) 231 152 250

Energikostnaden per kvadratmeter (kr) 49 22 24

Rantekéansligheten (%) 15 15 15

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Yttre repara- Fritt eget Totalt
insatser tionsfond kapital Totalt
Vid arets bérjan 18 130 000 729 000 -6 368 319 12 490 681
Qisposition enl arsstdmmobesiut
Overforing till fond for yttre underhall 243 000 -243 000 -
lanspraktagande av fond for yttre underhall -
Arets resultat 302 738 302 738
Vid arets slut 18 130 000 972 000 -6 308 581 12 793 419
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten, kronor 6 308 581, disponeras enligt féljande:
6verforing till fond for yttre underhall 243 000
overforing till balanserat resultat -6 551 581
Summa -6 308 581

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillhdrande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning

Hyresintakter 1968 762 1873483
Ovriga rérelseintékter 2 128 568 102 468
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 2097 330 1975 951
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 5 -994 317 -1 027 080
Personalkostnader 3 -7 885 -7 885
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4 -270 028 -270 000
Summa rérelsekostnader -1 272 230 -1 304 965
Rorelseresultat 825 100 670 986
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 14 819 23 827
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -534 133 -686 890
Summa finansiella poster -519 314 -663 063
Resultat efter finansiella poster 305786 7923

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 305 786 7 923
Skatter
Skatt pa arets resultat -3 048 -4 907

Arets resultat 302738 3016
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 40 126 987 39 374 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 126 987 39 374 000
Summa anlidggningstillgangar 40 126 987 39 374 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 280 18 433
Ovriga fordringar 1299 1290
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4 390 -
Summa kortfristiga fordringar 33 969 19723
Kassa och bank

Kassa och bank 1785145 1 054 628
Summa kassa och bank 1785145 1 054 628
Summa omsittningstillgangar 1819114 1074 351

SUMMA TILLGANGAR 41 946 101 40 448 351




Brf Solglantan i Bohus
769608-3257

7(13)

Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

18 130 000 18 130 000
Yttre reparationsfond 972 000 729 000
Summa bundet eget kapital 19 102 000 18 859 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 611 319 -6 371 335
Arets resultat 302738 3016
Summa fritt eget kapital -6 308 581 -6 368 319
Summa eget kapital 12793 419 12 490 681
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 8 27 226 316 27 338 744
Summa langfristiga skulder 27 226 316 27 338 744
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 105 926 99 424
Leverantdrsskulder 1036 398 -
Skatteskulder 517 529 252 557
Ovriga skulder 4 885 4 885
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 261 628 262 060
Summa kortfristiga skulder 1 926 366 618 926
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 946 101 40 448 351
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Kassafl6desanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 305 786 7923
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m m 270 028 270 000

575 814 277 923

Betald skatt -3 048 -4 907
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 572 766 273 016
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-YMinskning (+) av rérelsefordringar -14 246 -8 497
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskuider 1 300 938 -284 547
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 859 458 -20 028
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1023 015 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 023 015 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -105 926 95774
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten -105 926 95774
Arets kassafléde 730 517 -115 802
Likvida medel vid arets borjan 1054 628 1170 430

Likvida medel vid arets slut 1785145 1054 628
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Noter till kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Betalda rintor och erhallen utdelning
Erlagd rénta 534 133 686 890

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m m

Av- och nedskrivningar av tillgangar 270 028 270 000
270 028 270 000

Operativt kassaflode

Rorelseresultat 305 786 7923

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 270 028 270 000

Forandring i rorelsekapital 1300 938 -297 951

Investeringar -1 023 015 -

Operativt kassaflode 853 737 -20 028
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlédggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 100 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Utfakturerade vattenkostnader 111 595 98 231
Foérsdkringsersattning 16 973 4 237
Summa 128 568 102 468

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Personal

2025-01-01- 2024-01-01-
Foreningen har under aret inte haft nagra anstallda 2025-12-31 2024-12-31
Arvode till kassoren 6 000 6 000
Sociala kostnader 1885 1885

Totala Idner, ersattningar och sociala avgifter 7 885 7 885
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Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark 270 028 270 000
Summa 270028 270 000

Not 5 Driftskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Vatten och aviopp 262 546 169 255
Renhalining och stédning 28 818 114 432
Reparation och underhall 130 983 207 412
Fastighetsavgift 261924 247 650
Fastighetsférsakring 80 686 79 586
Avgift samfalligheten 127 400 127 400
Avgift vagféreningen 57 200 49 400
Administration, inkl datakostnader 32723 29118
Bankkostnader 1940 1740
Ovriga kostnader 10 097 1087
Summa 994 317 1027 080

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, dvriga 534 133 686 890

Summa 534 133 686 890

Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Byggnader 27 000 000 27 000 000
-Inkép varmepannor 1023015 -
-Mark 18 044 000 18 044 000

46 067 015 45 044 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -5 670 000 -5400 000
-Arets avskrivning enligt plan -270 028 -270 000

-5 940 028 -5 670 000
Redovisat virde vid arets slut 40 126 987 39 374 000
Varav byggnader 21 060 000 21 330 000
Varav mark 18 044 000 18 044 000

Taxeringsvarden
Byggnader 34 923 200 36 827 000
Mark 25 860 000 25 860 000
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Not 8 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Skulder som forfaller senare @n fem ar fran balansdagen 26 696 686 26 841624
Skulder som férfaller 1-5 ar efter balansdagen 529 630 497 120
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen 105 926 99 424

27 332 242 27 438 168

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 27 332 242 27 438 168
Fastighetsinteckning 28 314 000 28 314 000
Summa stillda sidkerheter 28 314 000 28 314 000

Eventualférpliktelser

Summa eventualforpliktelser Inga inga

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Férskottsbetalda hyresavgifter 169 452 162 756
Upplupna utgiftsréantor 76 926 89 304
Upplupna bokslutskostnader 12 250 10 000
Upplupna [6nekostnader 3000 -

261 628 262 060
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