Prospekt — BRF KRAAKA, Etapp 2

BRF KRAAKA

Etapp 2

Kip din multilokal i BRF Kraaka i Grionskult. Fiskebiickskil

Egen lokal med perfekta mijligheter till firvaring av bat och husbil,
anviinda for hobbyverksamhet, lager eller var{or inte som
verksamhetslokal i ett eller flera av de 6 facken.
BOKA DITT FACK
Teckna ett bokningsavtal, diskutera utformning och ev. anpassnigngar av din
lokal. Bokningen giiller under en period med syftet att uppna s0% hokning av
facken i den planerade etappen.

BEKRAFTA KOPET

Niir 50% av facken ir bokade, uppriittas kiipeavtal for de

hokade facken och byvggprocessen startar pa Grinskult.
INFLYTTNING

Efter ungefiir 6-8 manader {rin bygestart beriiknas
elapp 2 vara firdigstilld och inflytining kan ske i din

nya multilokal. @ WWW.BRFKRAAKA.SE
' Q, 070-68515 57

=)

Information & bokning pa

Valkommen till BRF KRAAKA - Din nya lokal i Etapp 2
Letar du efter den perfekta lokalen fér ditt férrad, lager eller verksamhet? Da har du
kommit ratt! Valkommen till BRF Kraaka pa Grénskults industriomrade i Fiskebackskil.

Efter ett lyckat genomférande av Etapp 1, dar samtliga lokaler fardigstélldes under 2024
och nu ar i fullt bruk, ar det med stor gladje vi nu pabdrjar férsaljningen av Etapp 2. Detta
prospekt ger dig en dversikt dver vart nya byggprojekt, féreningen, de flexibla lokalerna
och férdelarna med dgandeformen bostadsratt. Nu ar ett utmarkt tillfalle att sakra din
egen, anpassningsbara lokal i detta attraktiva omrade. Byggstart ar beroende av
efterfragan men senast sa snart 3 av 6 andelar ar tecknade.

Omradet och laget

BRF KRAAKA ér strategiskt belaget pa det nya industriomradet Gronskult. Omradet
erbjuder god tillganglighet och narhet till stérre vagar, vilket underlattar transporter och
logistik. Laget vid Skaftd golfklubb ger dessutom en attraktiv omgivning. Detta ar en
idealisk plats fér bade privatpersoner som séker praktisk férvaring och féretagare som
behdver funktionella verksamhetslokaler.

Bostadsrattsforeningen

BRF KRAAKA &r en lokalt férankrad bostadsrattsférening med visionen att erbjuda
flexibla lager- och verksamhetslokaler f6r bade privatpersoner och féretagare. Vart mal
och syfte med féreningen ar att genom smart agande och férvaltning skapa en god
ekonomi fér medlemmarna. Vi stravar efter laga drift- och underhallskostnader, vilket
uppnas genom hog kvalitet och genomtéankta tekniska I6sningar i fastigheten samt ett
slimmat och effektivt administrativt upplagg i féreningen.



En trygg och stabil férening

Med Etapp 1 i full drift har vi etablerat en stabil grund fér BRF KRAAKA. Fdreningen
forvaltas med fokus pa hallbarhet och kostnadseffektivitet. Hyresmodellen ger en
manatlig avgift pa 674 kr till féreningen samt en beskattningsbar ranteintékt pa ca: 835
kr/manad (schablon som tas upp i deklaration). Darutéver tillkommer endast kostnaden
for el (férbruknings-el och uppvarmning), vilket ger dig full kontroll éver dina I6pande
utgifter.

Lokalerna

Etapp 2 omfattar en ny byggnad med 6 lokaler, byggd i samma gedigna standard som
den befintliga hallen i Etapp 1. Varje lokal ar utformad for att méta en mangd olika behov
och erbjuder stor flexibilitet:

Generdos yta: Varje grundfack ar cirka 72 m2 (6 x 12 meter). Lokaler kan vid
behov slas samman f6r att skapa stérre enheter.

Optimal tillganglighet: Samtliga lokaler har en stor port om 5x5 m samt en
generds takhdjd pa ca 6,5 m, vilket underlattar in- och utfart fér stérre fordon som
batar, husbilar och trailers.

Anpassningsbara: Med mdjligheten att bygga ett entresolplan (loft) kan du
enkelt 6ka den effektiva ytan och anpassa lokalen efter dina specifika dnskemal —
vare sig det galler ett kontor, extra férvaring eller en verkstadsdel.

Mangsidiga anvandningsomraden: Perfekt for dig som behdver trygg férvaring
av din bat, husbil eller bara prylarna, men ocksa for enklare verksamheter,
hobbyprojekt eller som lager.

Teknisk beskrivning och utrustning
Vara lokaler &r byggda med fokus pa kvalitet och funktionalitet:

Byggnadskonstruktion: Vaggarna ar uppbyggda med BPE vaggplat,
vindmembran, Z-profil med isolering och angsparr. Taket bestar av Super-40
takplat, vindmembran, Z-profil med isolering och angsparr, samt BPE plat.
Brandklass ar Br3, brandsékerhetsklass 1.
Kommunikation och infrastruktur: Varje fack ar anslutet till kommunalt VA
(vatten och avlopp), el (240V och 3-fas) samt Internetanslutning. | ett gavelfack i
byggnaden finns ett apparatrum som hanterar inkommande anslutningar. | varje
lokal finns framdraget fér vatten till en utslagsvask, avlopp och golvbrunn med
oljeavskiljare, samt allmanbelysning och el-uttag. Uppvarmning sker med en
energieffektiv luftvarmepump i respektive lokal, vilket haller driftkostnaderna
nere.
o Bottenplatta: Robust bottenplatta pa 35 cm, bestdende av 20 cm isolering,
armering och 15 cm betong.
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Smart dgande for privatpersoner och féretagare
Att &ga din lokal i BRF KRAAKA som bostadsratt erbjuder en rad férdelar jamfért med att
hyra:

« Aganderitt och kontroll: Du &ger nyttjanderatten till din egen lokal och har
darmed full kontroll dver anpassningar och anvandning (inom ramen fér
féreningens stadgar).

» Langsiktig investering: Bostadsratter har historiskt sett varit en trygg och
vardebestandig investering. Du bygger upp ett eget kapital i stallet fér att betala
hyra.

o Kostnadseffektivitet: Genom det smarta upplagget med laga drift- och
administrationskostnader erbjuder vi ett ekonomiskt férdelaktigt &gande.

+ Flexibilitet: Mojlighet att dela lokal med en van eller kollega kan maximera nyttan
och minimera kostnaderna ytterligare.



Priser och avgifter:
¢ Insats/andel 1 595 000 kr.
* Manadsavgift 674 kr
e Intaktsranta fran hyresmodellen, schablon ca: 835 kr/manad
o Eget el-abonnemang
Ref. férbrukning 2025 ca 1000 kWh med lagsta inomhustemperatur
pa 12 grader ger en snittkostnad ca 385 kr/manad

Kontakta oss for mer information och visning!
Patrik Torgersson - [070-685 15 57]
Dag Larsson - [070-817 66 15]
Sven Gullman - [070-650 03 09]
Fastighetsbyran Lysekil

Phillip Loewen - [070-650 36 05]

Webbplats: www.brfkraaka.se




