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Valkommen till arsredovisningen for Brf Malarhojdsparken 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-03-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-31 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Overnattningen 1 2012 Hagersten

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Avgialdsperiodens langd &r 10 ar. Detta innebar att nasta forhandlingsdag blir 2028-07-01.
Avtalet har en efterféljande uppsagningsperiod pa 40 ar. Avtalen kan tidigast sagas upp 2056-07-01.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Trygg-Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2012.

Foreningen har 71 bostadsratter om totalt 4 208 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 208 kvm.

Styrelsens sammansattning

Olivér Somos Ordférande

Anders Lind Styrelseledamot
Emelie Stromberg Styrelseledamot
Marcus Jaldefors Styrelseledamot
Rand Entabi Styrelseledamot

Aleksandra Stojanovic  Styrelsesuppleant

Valberedning

Sara Albannaa
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Ronja Persson  Auktoriserad revisor Parameter Revision AB

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2023 @ Filterbyte poolen
Stamspolning
Justering av alla hissars motvikter
Renovering av varmepump
Filmning av alla stammar
Fasadrenovering huskropp port 12, (reklamation SSM, byggherren)
Renovering foljdskador fasaden, (reklamation SSM, byggherren)

Byte av torktumlare
2024 e Fasaden nedre delen 50 cm

2025 e Klippning och borttagning buskar och grenar parkeringen
Hornskydd trapphus
OVK besiktning
Renovering miljostationen
Renovering hissar, utslitna delar
Malning av P-platserna och forbudszoner parkeringen, nya skyltar

Ny ledbelysning i trapphusen, utom den gamla belysning som far lysa tills den tar slut och da byts ut successivt

Planerade underhall

2026 ® Stamrenovering framst port 14, byggfel ej reklamation i tid till byggherren
Besiktning sdkerhet tak och lekplats
Slamsugning dagvattenbrunnar
Service Solcellesanldggning

Energideklaration
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Avtal med leverantorer

Atervinning

Avlopp, Spolning, Stammar

Bredband och Tv

Digital 6vervakning EL (férbrukning i BR och fastigheten)
Digital 6vervakning fastighetsutrustning
Ekonomisk forvaltning

Forebyggande brandskydd, Arlig inspektion
Hissar

Hushalls- och Matavfall

IT, Digital tavla, Passersystem (taggar)
Konsult stamprojektet

Lasfirma

Parkeringsovervakning
Skadedjursbekdmpning
Skadefoérebyggande, Jour, Byggskador
Solceller, Vinterunderhall tak

Teknisk forvaltning

Trappstadning

Tvattstugan, Service

Utemiljon, Vinterunderhall

Ventilation, Flaktar, Filterbyte, OVK

Medlem i samfallighet

Arsredovisning 2025

PreZero

Roérteknik i Uppland AB

Tele2 Sverige AB

Infometric AB

KTC Control Stockholm AB

Nabo Group AB (tidigare BRF Ekonomen i Stockholm AB som Nabo kopt)
Protektia Brandskydd AB

Ellevate Stockholm AB

Stockholm Vatten och Avfall

Larsen Contracting AB

BKS Konsulter AB

SafeTeam

Apcoa

Nomor AB (via Trygg Hansa och var forsdkring)
Polygon

Enstream Energy AB

Allgranth Fastighets AB

Joyweek (f.d. Meliti) Entreprenad AB
Soderkyl AB

Svensk Utemiljo AB

Bostadskontroll Stockholm AB

Féreningen ar medlem i Overnattningens Samfillighetsférening (GA 1), med en andel p3 43.5%.

Samfilligheten férvaltar Overnattningens Samfillighetsférening med BRF Mélarhéjdsparken 1 och 2 som varsin delégare.

Samfalligheten &r en egen juridisk person med en egen styrelse, (som véljs pa samfallighetens arsstimma och normalt bestar av

ledamaoter fran respektive styrelse). Styrelsen kan fatta forvaltningsbeslut inom forvaltningen enligt budgeten och beslut tagna pa

arsstamman fér gemensamhetsanldaggningen. Den styrelsen har inte samma frihet som en vanlig BRF styrelse, utan féljer mer strikta

lagregler for en samfallighet/gemensamhetsanldggning. Bada BRF styrelserna maste vara eniga vid beslut pa samfallighetens

arsstammor, med varsin en (1) BRF rost. den gemensamhetsanlaggningen som omfattar garden och poolomradet. P4 den

gemensamma garden finns en stor grillplats med ordentliga sittplatser och tva pooler, en stérre samt en mindre for barnen.

Poolerna berdknas vara uppvarmda under sommarmanaderna juni, juli och augusti. Féreningens andel ar 43,5 procent. (GA 1).

Foreningen har dven en gemensamhetsanlaggning i form av miljostationen utomhus, tillsammans med de néarliggande tre (3)

féreningarna Brf Malarhojdsparken 2, Brf Gyllene Ratten och Brf Frudngsporten. Miljostationen ligger i korsningen vid vandplanen

Lotta Svards grand pa Wendela Hebbes gata. (GA 2) Den gemensamhetsanlaggningen ar inte en egen juridisk person med en egen

styrelse, utan drivs med deldgarskap dér alla fyra BRF:ar maste vara 6verens. Dock rent fysiskt ar GA 2 indelad sa att var férening

delar utrymmet med Maélarho6jdsparken 2, sa i vardagen delar vi besluten och kostnaderna med Malarhojdsparken 2. Vi har en andel

pa 45 % delat med Malarhdjdsparken 2. Men storre fastighetsbeslut (t. ex. att bygga ett tak 6ver hela anlaggningen) maste fattas av

alla fyra BRF:ar i ett gemensamt enigt beslut.

Ovrig verksamhetsinformation

Man maste som medlem ha en hemf6rsadkring och bostadsrattstillagg pa sin hemforsékring, for ett gott forsakringsskydd.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Fatt godkant av SHB att ta lan for att bekosta projektet stamrenoveringen i framst port 14, med upp till 5 miljoner kr.

Forhoppningsvis blir kostnaden betydligt ldgre dn sa.

Forandringar i avtal

Arsredovisning 2025

Habitek Utemiljo ar utbytt till Svensk Utemiljo, med avtal som baérjar galla under 2026, som redan skoter om vart vinterunderhall.

De ersatter dven Habitek Utemiljé pa garden (GA 1, Overnattningens Samfillighetsférening) under 2026, dir Svensk Utemiljé redan

skoter om vinterunderhallet. Svensk Utemiljé kommer alltsa sk6ta om var utemiljo dven under 6vriga aret, forutom under vintern.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 92 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar

under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4314 4168 4015 3323
Resultat efter fin. poster -3284 -1120 -300 -698
Soliditet (%) 73 74 74 74
Yttre fond 0 161 161 -
Taxeringsvarde 144 000 142 000 142 000 142 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 840 867 839 700
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 82 88 88 88
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 9201 9120 9096 9190
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9201 9120 9096 9190
Sparande / kvm totalyta, kr -185 70 140 28
Elkostnad / kvm totalyta, kr 190 178 154 154
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 57 51 38 38
Energikostnad / kvm totalyta, kr 247 229 191 191
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,26 3,05 1,93 -
Rantekanslighet (%) 11 11 11 13

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 256 005 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Styrelsen ser kontinuerligt ver behovet av en avgiftshojning. Vilket skett med en hojning pa 10 % fran den 1 januari 2026 (med 2 % i
indexhdjning och ytterligare med 8 % efter krav fran var bank SHB gillande 6kade kostnader for var stamrenovering pga. byggfel
fran starten ar 2012 och lanen for detta projekt). Styrelsen har dven beslutat om att ha en indexhdjning pa 1-2 % varje ar framover.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 115175 - - 115175
Fond, yttre underhall 161 - -161 0
Balanserat resultat -2287 -1120 161 -3245
Arets resultat -1120 1120 -3284 -3284
Eget kapital 111930 0 -3284 108 646

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3 245
Arets resultat -3284
Totalt -6 529

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Att fran yttre fond i ansprak ta -0
Balanseras i ny rakning -6 529
-6 529

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4314 4168
Ovriga rérelseintakter 3 20 -1
Summa rorelseintakter 4334 4166
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 570 -2 906
Ovriga externa kostnader 9 -347 -275
Personalkostnader 10 -116 -112
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2341 -856
Summa rorelsekostnader -6 374 -4 148
RORELSERESULTAT -2 039 18
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 31
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 256 -1169
Summa finansiella poster -1244 -1138
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3284 -1120
ARETS RESULTAT -3284 -1120
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 147 022 149 363

Pagaende projekt 13 185 0

Summa materiella anldggningstillgangar 147 207 149 363

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 147 207 149 363

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 75 173

Ovriga fordringar 14 3 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 244 206

Summa kortfristiga fordringar 322 379

Kassa och bank

Kassa och bank 944 1619

Summa kassa och bank 944 1619

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1266 1997

SUMMA TILLGANGAR 148 473 151 361
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 115175 115175
Fond for yttre underhall 0 161
Summa bundet eget kapital 115175 115336
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3245 -2287
Arets resultat -3284 -1120
Summa ansamlad férlust -6 529 -3406
SUMMA EGET KAPITAL 108 646 111930
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 12 349 12 611
Summa langfristiga skulder 12 349 12 611
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 26 370 25766
Leverantorsskulder 260 327
Ovriga kortfristiga skulder 1 4
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 846 722
Summa kortfristiga skulder 27 477 26 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 473 151 361
Sida 9 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2039 18
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2341 856

302 874
Erhallen ranta 12 31
Erlagd ranta -1 256 -1118
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -942 -214
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 68 -176
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32 -99
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -842 -488
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -185 -220
Kassaflode fran investeringsverksamheten -185 -220
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 800 500
Amortering av 1an -443 -398
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 352 102
ARETS KASSAFLODE -675 -606
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1619 2225
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 944 1619
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Malarhojdsparken 1 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,88 %
Yttertak 3,15%
Fasader 2,36 %
Balkonger 2,36 %
Fonster 1,58 %
Stamledningar VA 1,89 %
Stamledningar Varme 1,18 %
Styr & Gvervakning 3,78 %
Ventilation 3,15%
El 1,89 %
Hissar 2,70 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 3535 3535
Hyresintakter, p-platser 408 404
Hyresintakter, forrad 93 0
Ovriga intdkter 41 116
El 237 114
Summa 4314 4169
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Erhallna bidrag 19 0
Ovriga intékter 1 -2
Summa 20 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 57 123
Besiktning och service 193 149
Teknisk forvaltning, grundavtal 53 44
Ovrigt 49 68
Stadning 148 144
Tradgardsarbete 52 0
Snoskottning 160 142
Summa 711 670
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 3
Bostader 29 0
Bostader VVS 64 0
Tvattstuga 30 0
Trapphus/port/entr 0 8
Dérrar och Is/porttele 92 14
VA 0 15
Varme 44 6
Ventilation 106 10
El 73
Hissar 312
Staket/grind/terrass 2
Gard/markytor 0
Forsakringsarende/vattenskada 49 13
Temp. rep und eller projekt 95 0
Summa 895 82
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Trapphus/port/entré 248 0
Soprum/miljéanlaggning 27 0
VA 0 88
Varme 3 0
Ventilation 0 a4
Fasader 0 426
Garage och p-platser 2 0
Summa 280 558
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 800 751
Vatten 241 214
Sophdmtning 107 44
Atervinning 0 36
Summa 1148 1044
Sida 13 av 18
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovrigt 0 8
Fastighetsforsakringar 45 38
Sjalvrisker 0 13
Individuell méatning av férbrukningar 0 15
Tomtréattsavgalder 250 250
Bredband/Kabeltv 120 115
Spa samfilligheten/gemensamhetsanlaggning 121 111
Summa 536 551
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 104 80
Forbrukningsmaterial 14 44
Revisionsarvoden 37 27
Ekonomisk forvaltning 127 124
Konsultkostnader 65 0
Summa 347 275
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 86
Sociala avgifter 28 26
Summa 116 112
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1255 1168
Ovriga rantekostnader 1 1
Summa 1256 1169
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 157 918 156 599
Arets inkop 0 1319
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 157 918 157918
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 555 -7 699
Arets avskrivning -2341 -856
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 896 -8 555
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 147 022 149 363
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 108 000 98 000
Taxeringsvarde mark 36 000 44 000
Summa 144 000 142 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 1099
Arets investeringar 1503 746
Omfort till Byggnad -1319 -1 845
Summa pagaende arbeten 185 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2 0
Ovriga fordringar 1 0
Summa 3 0
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 94 173
Forvaltning 36 33
Forsakringspremier 40
Tomtratt 62 0
Inkomstrantor 12 0
Summa 244 206
Sida 15 av 18
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek Handelsbanken 2026-01-30 2,99 % 12 753 12 890
Stadshypotek Handelsbanken 2026-02-05 2,92 % 12 246 12376
Stadshypotek Handelsbanken 2027-01-30 3,77 % 12 480 12611
Stadshypotek Handelsbanken 2026-09-30 2,69 % 460 500
Stadshypotek Handelsbanken 2026-03-30 2,89 % 780
Summa 38720 38377
Varav kortfristig del 26 370 25766

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 331 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 39 36
Fastighetsskotsel 2 0
El 94 107
Utgiftsrantor 211 189
Vatten 60 53
Foérutbetalda avgifter/hyror 367 338
Summa 772 722
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 51 400 51400

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Stamrenoveringsprojekt for att atgarda byggfel framst i port 14. Finansieras via nya lan vartefter som det beh6vs. Féreningen ar

lovade Ian upp till fem (5) miljoner kronor och har informerat var bankman pa SHB om att stamprojektet kan kosta mellan tva (2)

och tjugo (20) miljoner kronor. Det varsta scenariot om precis allt gar fel med den hégsta summan pa tjugo miljoner och som det ser

ut nu i forberedelserna som har gjorts av var konsult och av en geolog m. fl. troligtvis mellan tva till fem miljoner kronor i slutlig

kostnad foér stamprojektet.

Foreningen far sjdlva sta for denna kostnad eftersom tidigare styrelser inte reklamerat byggfelen i tid och att dven byggforetaget

SSM gick i konkurs. Det hade troligtvis behovts drivas i domstol om det hade reklamerats i tid, da byggféretaget troligen inte hade

accepterat reklamationen. SSM kdmpade hart mot andra reklamationer i andra fall. Féreningen fick dock tillslut byggfel i fasaderna

atgardat innan konkursen, da tidigare styrelse reklamerade de felen i tid. Vilket besparade féreningen troligtvis miljoner i

renoveringskostnad.

Foreningen avser att under 2026 ta fram nya stadgar ihop med en av Nabos jurister (Anne von Perner, fastighetsjurist). Kommer att

vara en extrainsatt stdmma innan den ordinarie stimman for att genomféra detta, da det kravs tva stammor for att dndra pa

stadgarna. Stadgarna far efter extrastimman inte dndras, utan endast réstas om i sitt beslutade skick fran extrastimman.
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Arsavgifterna har héjts med 10 % fran den 1 januari 2026 (med 2 % i indexhdjning och ytterligare med 8 % efter krav fran var bank

SHB géllande 6kade kostnader for var stamrenovering pga. byggfel fran starten ar 2012 och lanen for detta projekt).

Styrelsen har dven beslutat om att ha en indexhdjning pa 1-2 % varje ar framover.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-30.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Olivér Somos
Ordférande

Emelie Stromberg
Styrelseledamot

Marcus Jaldefors

Styrelseledamot

Anders Lind
Styrelseledamot

Rand Entabi
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB

Ronja Persson

Auktoriserad revisor

[ v | rJUE2RxRbx-rJxU4hReChg Sida 18 av 18




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
04.05.2026 15:18 Brf Malarhdjdsparken 1, 769617-1094 - Arsredovisning 2
025-12-31.pdf
SENT BY OWNER:
20 pages
Nabo Digital signering - 30.04.2026 15:42
SHA-512:
DOCUMENT ID:
1c51be4610ed409498c83655f2d54f411e75df5c6ee8fce
rdxU4hReChbg

7b867b77012acdb3099d5d9bbb341¢cc52384568e705d5
ENVELOPE ID: 6c492e6864907a41163f9ce62e9fa9e6da84

rdJUE2RxRbx-rJxU4hReCbg

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.Bengt Anders Lind

anders@malarhojdsparke
ni.se

2.Marcus Mikael Alexander
Jaldefors

marcus@malarhojdspark
enl.se

3.Emelie Stromberg

emelie@malarhojdsparke
ni.se

4.0LIVER SOMOS

oliver@malarhojdsparken
1.se

5.RAND ENTABI

rand@malarhojdsparken
1.se

6.Ronja Kristina Persson

ronja.persson@parameter
revision.se

ACTION*

zr Signed
Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

30.04.2026 23:24
30.04.2026 23:23

01.05.2026 17:37

30.04.2026 16:03

03.05.2026 22:55
03.05.2026 22:54

04.05.2026 11:33
30.04.2026 23:41

04.05.2026 15:06
04.05.2026 14:41

04.05.2026 15:18
04.05.2026 15:16

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 104.28.31.63
elD Swedish BankID
Low IP: 90.130.53.166
elD Swedish BankID
Low IP: 172.226.49.37
elD Swedish BankID
Low IP: 83.249.230.146
elD Swedish BankID
Low IP: 90.130.62.225
elD Swedish BankID
Low IP: 20.240.53.219

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

ﬁ PDF

elDAS PAdES
standard sealed

GDPR
compliant



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Milarhojdsparken 1
Org.nr. 769617-1094

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Malarhéjdsparken 1 for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med édrsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och

andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Mélarhdjdsparken 1 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa séddana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for

foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Parameter Revision AB

Ronja Persson

Auktoriserad revisor
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