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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Nektarinen i Taby
Styrelsen upprattar hidrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor {SEK).
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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Nektarinen i Téby intygar att resultatriikningen och balansrdkningen i irsredovisningen har
faststillts pd ordinarie fBreningsstimma den 2026-02-18. Fireningsstimman beslutade att godkiinna styrelsens {trslag till hur
forlusten ska [trdelas.

Jag intygar ocksd ant innehdllet i drsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer Sverens med originalen.
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller fériust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrikning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller f8riust under rikenskapséret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar inneb&r att man inte
bokftr hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts3 inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten 4r s& héga.

Balansrékning

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller fériuster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” I balansrakning.

Kassaflsdesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrédkningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sidatav17
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fréimja medlemmars ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-03-24, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
10-26 och nuvarande stadgar registrerades 2025-12-29 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en 3kta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun
Taby Nektarinen 1 2016 Taby

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheterna &r forsdkrade hos foljande férsdkringsbolag:
Folksam via Soderberg & Partners S&P Insurance Consulting AB

[ forsdkringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for mediemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Vardedret &r 2017.
Féreningen har 14 bostadsratter om totalt 1 645 kvm,

Styrelsens sammansétining

Mikis Samaras Ordférande

Fredrik Brandt Ledamot
Hanna Sdderstrém Ledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen,

Revisorer

Tony Sjolund  Auktoriserad revisor Edlund & Partners

SidaZzav17
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Sommantriiden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-06-17.

Extra foreningsstamma holls 2025-11-20. Uppdatering av stadgar - forsta omgang.
Extra foreningsstdmma hélls 2025-12-03. Uppdatering av stadgar - andra omgang.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2028.
Underhalisplanen uppdaterades 2025,

Utfsrda historiska underhall
2019 s Installation ytterbelysning carport

2021 o Montering av slipers runt hick

2022 e Energideklaration fastighet
OVK besiktning

2023 e Grusning av carport
Installation laddbox fér intresserade

-

2025 Komplettering Installation av laddboxar for intresserade

Planerade underhéll

2026 » Elsdkra férdelarskap med Gverspanningsskydd
Eventuell asfaltering av hardgjorda ytor
Grusning "top up" av carport

2027 e Malning invdndig trapphus

Avtal med leverantérer

Vinterunderhdll Mann Markarbete

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen har genomfdrt omfattande digital utveckling med individuella e-postadresser till
styrelsemedlemmar, Teams for intern kommunikation och SharePoint fér dokumenthantering. WhatsApp-grupp
skapad fér alla medlemmar dér daglig kommunikation férs. Ordning och reda-information har skickats ut till
medlemmar gillande carport och rékning. Styrelsen har arbetat aktivt med laneférhandlingar under aret for att
sdkra bésta villkor infér framtiden.

Sida 3 av 17
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Vasentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Avgiftsutveckling: Ingen héjning 2025.

Tidigare héjningar: 15% (2023-02-01) och 30% (2024-01-01) for att méta tkade rantekostnader.

Rantebindning (november 2025): 50% av lanet bundet 1 &r (rénta 2,59%), 50% av 1dnet bundet 2 &r (rénta 2,82%)

Fériindringar i avial

inga nya avtal,

Befintliga leverantorer oférandrade: Mann Markarbete (mark) Chargenode (laddboxar} Brandsékra bolaget
{brandskydd)Folksam via Séderberg & Partners {férsakring) Simpleko {(ekonomisk férvaltning)

Ovriga uppgifter

Laddboxar: Oversyn av laddavgifter planeras Q1 2026 d& medlemmar upplevt priserna som héga.
Styrelsearvoden: Aterinférs 2025 efter tva &r utan arvoden.

Planerad arsstdmma: Februari 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 18 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rékenskapsarets slut fanns det 17 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 dverlatelser,

Vid lagenhetstverlatelser debiteras koparen en Gverlatelseavgift pd f n 1 480 kr. Pantsattningsavgift debiteras
képaren med f n 592 kr.

Sida4av17
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1432 259 1416325 1077993 939 594
Resultat efter fin. poster -110 750 -449 830 ~126 124 68 266
Soliditet (%) 73 73 73 72
Yttre fond 586 350 498 754 506 206 418 250
Taxeringsvarde 52 412 000 55 199 000 52 374 000 52 374 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 805 805 620 600
A.a'rsavgiifternas andel av totala 89,8 91,3 87.1 91,0
rorelseintakter (%)

il:uldsattnmg / kvm upplaten bostadsréatt, 12 353 12 488 12623 12758
Skuldsdttning / kvm totalyta, kr 12353 12 488 12623 12758
Sparande / kvm totalyta, kr 209 3 258 313
Elkostnad / kvm totalyta, kr 44 37 37 27
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 20 50 16
Energikostnad / kvm totalyta, kr 82 57 87 43
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,18 444 0,91 0,58
Réntekanslighet (%) 15,34 15,50 20,36 21,26

Soliditet (%j - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgadngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.,

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte [ &rsavgiften,

Rintekinslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréttslagen.

SidaS5av17
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Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar for rkenskapséret 2025 ett underskott om -110 750 kronor. Tillsammans med tidigare
balanserade férluster uppgar det ackumulerade resultatet till ett negativt belopp. Underskottet forklaras
huvudsakligen av 6kade réntekostnader samt planenliga avskrivningar. De planenliga avskrivningarna utgér en
bokftringsmassig kostnad och medfdr darmed inget kassaflédespaverkande utfidde av likvida medel.

Vad géller réntekostnaderna paverkar dessa inte kassafl6det i sig, utan det &r den erlagda rdntan - sdsom
redovisad i kassaflédesanalysen - som innebér ett faktiskt utfidde av likvida medel. Detta fértydligas i syfte att
ge lasaren en korrekt och transparent bild av féreningens kassafidde och ekonomiska stalining.

For att hantera den rddande réntevolatiliteten samt starka foreningens langsiktiga ekonomiska
handlingsutrymme har styrelsen under aret valt att binda delar av féreningens lan pa 1 respektive 2 ar.
Foreningen har under aret uppratthallit en god likviditet och en stabil soliditet.

Styrelsen bedOmer att féreningen dven fortsattningsvis har goda forutsadttningar att fullgéra sina ekonomiska
ataganden. Styrelsen foreslar att arets forlust balanseras i ny rékning samt att avsattning sker till fond for yttre
underhall enligt upprattad underhéalisplan, Den ekonomiska stéllningen framgér i sin helhet av resultat- och
balansrakning samt kassafldesanalys med tillhérande noter.

Sida6av17
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 56 310 Q00 - - 56 310 000
Fond, yttre 498 754 . 87 596 586 350
underhall
Direkt
kapitaltillskott 79912 ) i 79912
Balanserat resultat -1 219 059 -449 830 -87 596 -1 756 485
Arets resultat -449 830 449 830 -110 750 110 750
Eget kapital 55 219777 o -110 750 55 109 027
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -1 756 485
Arets resultat -110 750
Totait -1 867 235
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 87 596
Balanseras i ny rakning -1 954 831
-1 867 235

Den ekonomiska stéflningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT o 2025 2024
Rirelseintakter
Nettoomsattning 2 1432 259 1416 325
Ovriga rérelseintékter 3 42 590 34 424
Summa rérelseintdkter 1474 850 1450 749
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -310 565 -434 597
Ovriga externa kostnader 8 -157 232 -106 205
Personalkostnader 9 -23 655 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -454 104 -454 104
Summa rareisekostnader -945 555 -994 906
RORELSERESULTAT 529 294 455 844
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9095 11 569
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -649 139 -917 243
Summa finansiella poster -640 044 -905 674
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -110 750 -449 830
ARETS RESULTAT -110 750 -449 830
Sida 8 av 17
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark ix 74 452 480 74898 592

Maskiner och inventarier 12 55 271 63 263

Summa materiella anldggningstillgangar 74 507 751 74 961 855

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 74 507 751 74 961 855

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 064 o

Ovriga fordringar 13 4121 5434

Féruthetalda kostnader och upplupna intdkter 14 42 327 107 869

Summa kortfristiga fordringar 70512 113 303

Kassa och bank

Kassa och bank 1 068 040 1005410

Summa kassa och bank 1 068 040 1005 410

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1138552 1118713

SUMMA TILLGANGAR 75 646 303 76 080 568
Sida9av 17
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56389912 56 389912

Fond for yttre underhall 586 350 498 754

Summa bundet eget kapital 56 976 262 56 888 666

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -1 756 485 -1 219 059

Arets resultat -110750 -449 830

Summa fritt eget kapital -1 867 235 -1 668 889

SUMMA EGET KAPITAL 55 109 027 55 219777

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 10042 120 0

Summa langfristiga skulder 10 049 120 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 10 271 200 20 542 400

Leverantdrsskulder 5 645 123 408

Ovriga kortfristiga skulder 0 -5692

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 211311 200675

Summa kortfristiga skulder 10 488 156 20 860 791

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 646 303 76 080 568
Sida10av 17
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 529 294 455 844

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 454 104 454 104
983 398 909 948

Erhallen rénta 9095 11569

Erlagd rénta -665 005 -938 769

f13 & - fu s L2 3

K?ssaﬂode.fran lépande verksamheten fore fordndringar av 327 488 17252

rirelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 42 791 6024

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -85 569 98 326

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 284711 87 097

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -222 080 -222 080

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -222 080 -222 080

ARETS KASSAFLODE 62 631 -134 983

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 005 410 1140 392

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1068 040 1005 410

Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nektarinen i Taby ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsfGreningars arsredovisningar.

Redovisning av intiikter
Intakter bokfors | den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett,

| drsavgiften ingar kostnader fr kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstiligéngor

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsidngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Installationer 10,00 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen p& balansdagen har ett ligre
virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet,

Omséitningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

F&reningens fond f&r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yitre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgér fran fastighetens nybyggnadsér.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafldesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt Indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTINING 2025 2024
Arsavgifter, bostider 1274 664 1274664
Hyresintdkter, p-platser 62 207 59 040
Ovriga intikter 95 388 82 621
Summa 1432 259 1416 325

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 21295 -1
Atgdrd balkongdérrar 0 34 425
Erhallna bidrag 21295 0
Summa 42 590 34 424
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 34425
Besiktning och service 22202 2063
Tradgardsarbete 1995 270
Snéskottning 13230 59 380
Summa 37427 96 138
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 42726 37803
Serviceavtal 4600 10480
Summa 47 326 48 283
MOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 71936 61335
Vatten 62 477 32147
Sophamtning 27 895 27023
Summa 162 308 120 505
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 12 976 107 018
Sjalvrisker 0 12225
Kabel-TV 50 528 50 428
Summa 63 504 169 671
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 59 447 13279
Ovriga forvaltningskostnader 34952 33126
Revisionsarvoden 26 500 24 500
Ekonomisk férvaltning 36333 35301
Summa 157 232 106 205
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvode 18 000 0
Sociala avgifter 5655 0
Summa 23 655 0
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skuider till kreditinstitut 649 139 917 243
Summa 649 139 917 243
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 78 467 500 78 467 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 78 467 500 78 467 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 568 908 -3122 796
Arets avskrivning -446 112 -446 112
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 015 020 -3 568 908
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 74 452 480 74 898 592
! utgdende restvérde ingdr mark med 33 856 000 33856 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 40 200 000 41 600 000
Taxeringsvarde mark 12 212 000 13 599 000
Summa 52412000 55 199 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
ingaende 79 913 79913
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 79913 79913
Ackumulerad avskrivning
ingdende -16 650 -8 658
Arets avskrivning -7 992 -7 992
Utgaende ackumulerad avskrivning -24642 -16 650
Utgaende restvirde enligt plan 55271 63 263
Tillgangar anskaffz{de m?d offentligt bidrag ingar med 79 913 79 913
redovisat anskaffningsvarde
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4 046 3776
Ovriga fordringar 75 1658
Summa 4121 5434
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 5700 6170
Forsakringspremier 14912 80 242
Kabel-TV 12632 12632
Forvaltning 9083 8 825
Summa 42 327 107 869
Sidat15av 17
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-12-01 2,59 % 10 160 160 20 542 400
Stadshypotek AB 2027-12-01 2,82 % 10 160 160

Ssumma 20 320 320 20 542 400
Varav kortfristig del 10271 200 20 542 400

Om fern ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 209 920 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1250 0
El 4964 5492
Utgiftsrantor 41225 57 091
Beraknade soc avgifter 5655 0
Férutbetalda avgifter/hyror 115 592 115592
Berdknat styrelsearvode 18 000 0
Beraknat revisionsarvode 24625 22 500
Summa 211311 200675
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-04,

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mikis Samaras Fredrik Brandt
Ordfdrande Ledamot

Hanna SOderstrém
Ledamot

Véar revisionsherttelse har l[mnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Tow S

Edlund & Partners
Tony Sjdlund
Auktoriserad revisor

Sida 17 av 17
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Revisionsberittelse

Fdlund & Partners

Till foreningsstamiman i Brf Nektarinen i Taby, org.nr 769627-8386

Rapport om drsredovisningen

Untalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen (6r Brf Nektarinen
i Taby [or &r 2025,

Enligt viir uppfatining har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden
réittvisunde bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att freningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fir foreningen.

Grand for wttalanden

Vi har utfiet revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa sfandarder beskrivs niirmare i avsnitiet Revisoms
ansvar. Vi ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har § dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmiat dr tllrackliga och
sindamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddviindig fr aft uppritia en
arsredovisning som inte innchdiller ndgra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens formiga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, wdr s &r tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksambheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock infe om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten,

Revisorns ansven

Vira mal §r att uppnd en rimlig grad av sakerhel om huruvida
Grsredovisningen som helhet inte innehitler ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberittelse som innehiller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men #r
ingen gacanti for att en revision sony utfors enligt ISA och god
revisionssed { Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
fielaktighet om en sidan finng, Felaktigheter kan uppst pd grund
av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
desredovisningen.

Brf Nektarinen i Taby, org.nr 769627-8386

Dokument-{D 092221 15557569104304

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller pd fel, utformar och wtfor
granskningsitgarder bland annat utifrin dessa risker ach
inhdmiar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga fir att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oepentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersont oegentligheter kan
innefatta agerande { maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséittande av
intern kontroll.

*  skaffar vi en forstielse av den del av fisreningens inferna
kontroll som har betydelse f6r vir revision {6r att utforma
granskningsitgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheteina, men inte {Gr att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

¢ utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimbigheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vien slutsats om lampligheten { att styrelsen anvainder
antagandet om fortsatt deift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en sluisats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
wiisentlig osakerhetsfaktor som avser shdana hiindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens firméga att fortsitta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osakerhetsfakior, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet for revisionsberfttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller firhdlianden gora att en forening
inte langre kan fortsiitta verksambeten,

*  utvirderar vi den Svergripande presentationen, strakturen
och innehdllet { drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen Aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sttt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
miiste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna konteollen som vi identifierat.
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Rapport om andea krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi fiven utfiirt en
revision av styrelsens forvaltning for Bel Nektarines i Taby for
fir 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Wi tillstyrker att freningsstamman behandlar forlusten enligt
tirstaget 1 forvaliningsberiittelsen och beviljar styrelsens
tedaméter ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Gruad fér ualanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
angvar enligt denna beskrivs ndirmare i avsnittet Revisoms
ansvar. Vi ir oberoende i forhdilande till fareningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar entigt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillrdckliga och
andamatsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag ull
utdelning innefattar detta bland annat en beddrning av om
utdelningen dr Rirsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditel och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
farvaltningen av fGreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tiflse att freningens organisation fr utformad sd
att bok foringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd et
betryggande satt.

Brf Nektarinen i Taby, org.nr 769627-8386
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Revisorns ansvar

Vart mdl beteiitfande revisionen av forvaliningen, och diirmed
vart uttalande om ansvarsfribet, dr att inhéimta revisionsbevis fior
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedfma om adgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
foreningen, cller

o plndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningsiagen eller stadgarna,

Vart mél betriffande revisionen av frslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller rlust, och dirmed viirt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &
forentigt med bostadsréaitsiagen.

Rimlig sikerhet ar en hig grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranteda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att eut
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
farentigt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionelle
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av Rreningens vinst
eller forlust grundar sig {rmst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkormnande granskningsftgarder som utftirs baseras pd
viir professionella bedomning med utgdongspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sadana
Algdirder, omriden och frhillanden som &r vésentliga for
verksambeten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra
forhatlanden som 4r relevanta fir vért ottalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst cller
forlust har Vi granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsedttslagen.

Revisionsheriittelsen har limnats den dag som framgdr av den
elektromiska underskriften.

Ostersund
Edlund & Partners AB

T Sl

Tony Sjalund
Auktoriserad revisor
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