Bostadsrattsforeningen Tellus 6
Kopmangatan 5-7, 151 71 Sodertilje

Org nr:769618-9310

Hemsida: www.tellus6.se

E-post: bri@tellus6.se

Valkommen till bostadsrattsféreningen Tellus 6.

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Tellus 6, som
omfattar plan 4 — 10 pa Képmangatan 5 - 7 i Sodertalje.

Foreningen upplater lagenheter med bostadsratt till
foreningens medlemmar.

Verksamheten i bostadsriattsféreningen regleras av
Bostadsrattslagen (SFS 1991:614) och foreningens
stadgar.

Denna information dar en komplettering av dessa
bestammelser med innehallsférteckning pa sida 2.

Las dem — f6lj dem - spara dem
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Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar!

Som medlem i féreningen har Du inte bara képt ratten till en bostad i féreningens hus
utan Du har ocksa skyldigheter mot féreningen och mot 6vriga medlemmar. Styrelsen
kan i allvarliga fall, efter tillsagelse, ifragasatta om Du skall fa bo kvar.

Skillnaden mellan att bo i en bostadsratt eller i en hyreslagenhet ar framst att dgaren,
foreningen, inte skall ga med vinst utan driva verksamheten sa att medlemsavgifterna
kan goras sa laga som mgjligt. Detta i sin tur kraver att medlemmarna inte orsakar
féreningen onédiga kostnader

Informationen och trivselreglerna omfattar inte bara Dig som bostadsrattsinnehavare
utan aven Dina familiemedlemmar, gaster, inneboende eller hantverkare som utfér
arbete at Dig i lagenheten. De galler dven for andrahandshyresgaster.

Sarskilt viktigt &r att Du laser och féljer de regler som galler om Du vill géra férandringar
i Din bostadsratt.

Har du fragor eller funderingar ar Du alltid valkommen att kontakta nagon i styrelsen.
Telefon mm enligt bilaga 2.

Historik

Kvarteret Tellus byggdes i mitten av 1960-talet vid den stora citysaneringen. Huset
ritades av arkitekt Fritz VVoigt och byggdes av Baltzar Lundstrom AB. De forsta
hyresgasterna flyttade in i februari 1966. Huset har under aren haft manga &agare,
speciellt under senare ar. Affarsdelen och vaning 1-3 samt altanen, ags numera av
Gastgivaregatans fastighets AB (org nr 556925-8741)

Bostadsrattsféreningen évertog vaning 4-10 den 15 december 2009, inalles 63
lagenheter och 2 lokaler. Bostadsrattsforeningen har genom servitut tillgang till altanen
pa plan 3 samt, kallarkontor, tvattstugor mm i kéllaren.

Styrelsens uppgift

ar att ta hand om den |6pande forvaltningen av féreningen och verkstélla de beslut som
féreningsstamman fattar. | den I6pande férvaltningen ingar ocksa trivsel- och
ordningsfragor samt att medlemmarna far information.

Styrelsen har utarbetat denna information, som ska ses som ett komplement till
Bostadsrattslagenforeningens stadgar. | bilaga 1 till denna information redovisas de
trivselregler som antagits gemensamt vid féreningsstamman 2011-10-25.

Styrelsens informationsblad. "Hej alla grannar” utges normalt efter varje styrelsemote
och i 8vrigt vid behov. Ytterligare information finns pa féreningens hemsida som har
adressen: www.tellus6.se



Medlemsavgift

Medlemsavgiften skall tdcka vara gemensamma kostnader.

Tank pa att vara radd om och varda féreningens egendom val, sa att inga ontdiga
kostnader uppstar genom t.ex nedskrapning och vattenléackage.

| medlemsavgiften ingar kostnader fér:

e varme, vatten, ventilation och
e stadning, underhall och reparationer av de gemensamma utrymmena

® TV-avgift féor ComHem basutbud

Det ar otroligt viktigt att medlemsavgiften betalas i tid. Enligt Bostadsrattslagen ar
nyttjanderatten till bostadsratten férverkad om medlemsavgiften inte ar betald en vecka
efter forfallodagen och féreningen darmed beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren
for avflyttning. Féreningen anvdnder HSB som administrativ konsult och vi féljer deras
nagot mjukare regler. Dessa innebar att den som inte betalt far en paminnelse efter en
vecka och om man inte betalar da, sa sdgs man upp efter ytterligare tva veckor. Efter ett
sadant uppsagningsbesked har bostadrattshavaren tre veckor pa sig att betala for att
arendet inte skall lamnas till kronofogden. Missar en medlem medlemsavgiften flera
ganger kommer bostadsrattslagens regler att utnyttjas, dvs uppségning sker en vecka
efter forfallodagen. Styrelsen ar ocksa skyldig att underratta Din bank om Du &r mer an
tre veckor sen med att betala Din medlemsavgift.

Styrelsen rekommenderar att bostadsrattshavare skaffar autogiro sa att problemet med
obetalda medlemsavgifter elimineras.

Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med
tillhérande utrymmen t ex lagenhetsférrad i gott skick.

Till Iagenhetens inre skick raknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kok,
badrum och évriga utrymmen i lagenheten samt glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innerfonster, lagenhetens ytter- och innerdérrar samt de anordningar fran stamledningar
for vatten, avlopp, elektricitet och ventilation som bostadsréattshavaren férsett Iagenheten
med. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for maining av yttersidan av ytterdérrar och
ytterfénster och inte heller fér annat underhall av radiatorer an malning av dessa.
Bostadrattshavaren svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar
for aviopp, varme, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett Idgenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.

Ar bostadratten forsedd med balkong aligger det bostadsrattshavaren att svara for
renhallning och snéskottning.



Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om
reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

Forandringar i lagenheten

Eftersom Du inte ager Din ldgenhet utan disponerar den med bostadsratt galler féljande
betraffande férandringar i lagenheten.

Mindre férandringar far Du sjalv besluta om. Du far t.ex. lagga nytt golv, satta upp nya
skap eller byta ut vitvaror och tapetsera.

Mer omfattande férandringar kraver dock alltid styrelsens skriftliga tillstand, t.ex. om Du
vill géra ingrepp i en vagg, eller dra nya ror i kok och badrum. Du skall géra en skriftlig
ansokan till styrelsen om detta.

Av anmalan skall framga vem som skall utféra atgarderna samt bevis pa att veder-
boérande &r certifierad for att utféra typen av atgarder och har en ansvarsforsakring.
Styrelsen kommer ocksa att ge féreskrifter om hur bullerstdrande atgarder far utféras.

Ibland kan det ocksa behévas bygganmalan (eller bygglov) hos kommunen for att utféra
atgarder i lagenheten. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for och bekostar detta. Innan
Du far styrelsens tillstand till aigarden skall Du visa upp Kommunens startbesked for
atgarden.

oBs!!
Arbetena far inte pabdrjas forran saval startbesked fran kommunen
som styrelsens skriftliga tillstand foéreligger

Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar Du utfér bullerstérande arbeten |
lagenheten. Tillatna tider framgar av trivselreglerna i bilaga 1. Planerar Du sadana
arbeten skall Du sétta upp en lapp i hissarna (I bada uppgangarna) veckan innan
arbetena paboérjas. Av lappen skall framga vilken lagenhet det berér, vilka tider som
galler samt namn och telefonnummer till en kontaktperson

OBS! Fuktsparrarna i golv och pa vaggar i badrummet ar anpassade efter kraven pa
1960-talet med badkar. Det ar darfor inte tillatet att ersatta badkaret med en duschhérna
utan att fackmassigt lata géra om fuktsparrarna. Att ersatta badkaret med en duschkabin
med avlopp, som leds till golvbrunnen ar tillatet.

Vattenavstangning vid installation av VVS-produkter bestalls hos fastighetsskétaren och
debiteras bestallaren. (telefonnummer se bilaga 2)

Planerad vattenavstiangning skall i férsta hand ske vardagar mellan kl 0900 och 1100
eller kl 1300 och 1600. Den skall alltid meddelas pa bada hissarna i bada
trappuppgangarna senast dagen fére avstangningen.

Fér inglasning av balkong kravs tillstand av féreningen samt bygglov.
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Sikerhet

Din lagenhet skall vara utrustad med minst en brandvarnare och helst dven en
brandslackare och en brandfilt. Batteriet i brandvarnaren skall kontrolleras minst en
gang om aret

Noédutgang vid brand &r via trapphuset. Hissarna far inte anvandas!

Meddela garna nagon granne om du ska vara bortrest en langre tid,
(=grannsamverkan).

Slapp aldrig in okanda personer i Din ldgenhet. Styrelsen informerar alltid i forvag
om en entreprendr behdver tilltrade till lagenheten.

Forsakringar

Du bér ha en egen hemférsdkring som tacker Dina egna inventarier och skador i Din
egen lagenhet.

Som bostadsrattsinnehavare har Du ett utékat ansvar for skador pa féreningens
egendom och andra lagenheter. Tillaggsforsakring for detta tecknas kollektivt av
bostadsrattsféreningen. Sjalvrisken fér skador som Du astadkommer betalar Du sjalv.

Har Du gjort férandringar lagenheten som inte ar fackmassigt gjorda riskerar Du att Din
ersattning fran forsakringsbolaget reduceras eller avslas.

Nycklar

Lagenhetsnyckeln (méarkt L) éppnar ddrrar &ven

o till gatuportar

o till garagevaningarna pa plan 1 och 2

e till genomgangen mellan Képmangatan 5 och 7 pa plan 1 och 2
o till rum fér grovsopor, (via hissen fran gatan, "Bridgelokalen”)
«till altanen plan 3 i 7:ans uppgang

Kallarnyckeln (markt HU) anvands i hissen vid transport till kallarplan, till tvattstugor
och lokalen med lagenhetsforrad.

Vara nycklar tillnér en sparrad serie som hanteras av Telge Las, Paradisgrand 10, tel
08-550 180 06. Behover Du extra nycklar, sa kontakta dem. De kommer att kontakta
nagon i styrelsen for att verifiera att Du har rétt att géra ny nyckel.

Vissa av cylinderlasen bérjar bli slitna. Det ar mgjligt att renovera dem pa egen
bekostnad. Kontakta Telge Las aven om detta



Porttelefon

Porttelefon innebar att ytterdérrarna &r stangda dygnet runt.

Mgjligheten for besdkare att utnyttja namn fér att ringa till en lagenhet fungerar mellan
klockan 0700 och 2100.

Bestksmottagaren 6ppnar porten med telefonen genom att trycka *” eller ’5” . Det kan
vara sa hos nagon teleoperator att det &r antingen ™*” eller 5" som géller. Kontrollera
garna vad det &r som géller fér just Dig. Neka tilltrade gér Du genom att trycka "#”.

Byter Du telefonnummer maste Du anmala detta till styrelsen da omprogrammering av
portkodsystemet gérs fér hand.

Ovrig tid kan besokare na Dig genom att pa panelen sla Ditt telefonnummer (inklusive
rikthnummer) och avslutar med "OK”.

Det gar ocksé att 6ppna dérren med en portkod, som meddelas i sarskild ordning och
som byts minst en gang varje halvar. Portkoden bestéar av fyra siffror och avslutas med
!7OK!I'

Varje lagenhet har fatt fyra brickor av olika farg, som gor det méjligt att dppna portarna
och dérrarna fran garageplanen. Varje bricka &r programmerad och har obegrénsad
giltighetstid. Skulle en bricka komma bort, maste Du snarast anmaéla lagenhetsnummer
och farg pa brickan till nagon i styrelsen, sa att brickan kan sparras. Ny bricka kommer
att kosta Dig 100 kronor.

Porten lases tio sekunder efter det att den gar igen. Det ar viktigt att vi alla ser till att
porten gar i Ias for att minska stddkostnaden och att férhindra att obehériga kommer in i
fastigheten.

Slapp aldrig in nagon, som Du inte kdnner igen, i fastigheten utan hidnvisa denne
till att sjalv kontakta bes6ksmottagaren enligt anvisningarna ovan.

Hissar

Om du skall aka med hissen fran ett vaningsplan dar det finns tva tryckknappar "PIL
UPP" respektive "PIL NED", tryck da pa tryckknappen "UPP" om Du skall aka upp och
tryckknappen "NED" om Du skall aka ned. Om du trycker pa bada tryckknapparna sa
kommer bada hissarna fast du bara har behov av den i ratt riktning, da forstér du ett
effektivt system och en hiss far ga tom i onédan.

Om du skall aka med hissen fran ett vaningsplan dar det finns en tryckknapp, tryck da
pa tryckknappen sa kommer den hiss som pa kortast tid kan vara dar.

Om du har behov av "den stora hissen", hall tryckknappen intryckt i mer &n 3 sekunder,
sa kommer den. Observera dock att det blir Iangre vantetid om "den stora hissen" ar
upptagen och "den lilla hissen" ar ledig.



| ndgra av vara hissdérrar har kommunen installerat automatiska dérréppnare for att
underlatta for vara medlemmar med funktionshinder att komma in och ut ur hissarna.
Oppnar man med den automatiska dérréppnaren far man inte stanga dérren med
handkraft, fér da skadas automatiken..

Om Du fastnar i hissen

Hall nédsignalknappen intryckt i mer an 10 sekunder da ringer telefonen upp och du
far prata med larmcentralen som skickar en jourreparatér, som kommer och slapper ut
dig. Ar Du utanfér hissen och hor att nagons sitter fast i denna kontakta nagon i
styrelsen, som kommer att l6sa problemet.

Om hissen inte fungerar
Anmal detta direkt till nagon i styrelsen, som vidtar nédvandiga atgarder.

Balkonger och altanen pa plan 3
Balkonger far inte anvandas for

e Skakning av mattor, sangklader, m.m. utanfor balkongracket.
Grillning av nagot slag

e Matning av faglar. Det kan dra till sig skadedjur och orsaka nedskrapning pa
underliggande lagenheter.

¢ Rokning pa balkongerna bér undvikas. Det ar strangt forbjudet att aska och kasta
fimpar utanfor balkonger och fénster med hansyn till brandrisken och
nersmutsning av altanen.

Blomlador skall placeras pa insidan av balkongrécket.

Paraboler far placeras pa balkongerna om de i sin helhet placeras innanfor
balkongracket, sa att de inte skymmer utsikten fér nagon granne. Du kan fa tillstand att
placera den pa taket om Du kontaktar styrelsen.

For uppsattande av markiser kravs godkannande av féreningen. Styrelsen férordar
blavita markiser men kan pa begéaran godta diskreta farger med dragning at beige.

Altanen &r inte var, men enligt avtal far vi utnyttja den under ansvar.
OBS! Grillning far endast ske for privat bruk!
Bestammelser for den gemensamma grillen &r anslagna i utgangen till altanen.

Det finns ingen personal, som stadar pa altanen. Var och en som utnyttjar altanen skall
ta reda pa sitt eget skrap. Det ar vasentligt att Du gér ren den gemensamma grillen, nar
Du anvant den.

Det finns en piskstallning i norra delen som kan anvandas.



Tvattstugorna

Varje uppgang har en tvattstuga i kallaren. Kallarnyckeln (markt HU) passar i dérren.
Bokning sker pa lista i respektive stuga. Det finns tre tvattpass per dag 0700-1300,
1300-1800 och 1800 till 2400. Boka alltid med det namn som star pa Din lagenhetsdérr
och ange pa vilket telefonnummer som Du kan nas.

Lamna alltid tvattstugan i det skick du vill finna den vid nasta besok.

Detta innebar att Du:
e Torkat av alla maskiner.
e Kontrollerat att det inte finns glémda plagg eller ludd kvar i maskinerna.
e Tagit bort ludd ur torkskap och tumlare.
e Stadat golvet i bada rummen.

Det ar sjalvfallet inte tillatet att ga in i tvattstugan pa nagon annans bokade tid, ta ut
dennes tvétt ur maskinen och bérja tvatta sin egen tvatt. Har Du behov av att tvatta pa
annans tid maste Du sjalvfallet kontakta den som har bokningen och fraga om Du far lov
att utnyttja hans/hennes tid.

Tvattkorgarna pa hjul skall ovillkorligen vara tillbaka i tvattstugorna senast nar tvéattiden
ar slut.

Kallarforrad

Kallarforrad finns ett till varje lagenhet. Lattast att ta sig dit ar via hissarna med hjalp av
kallarnyckeln (Nyckel markt HU) eller via trappen vid hissarna i entrén(vit dérr) en trappa
ner till hoger, dar en skyddsrumsdérr ar ingangen.

Du far dar inte férvara sadant som kan sprida dalig lukt eller annan olagenhet fér andra i
kallarforradet. Du far heller inte placera nagra foremal i gadngarna.

Cyklar, barnvagnar m.m.

Cyklar skall foérvaras i cykelrummet i kallaren, ingang fran gatan (bridgelokalen) eller i
lagenheten. Barnvagnar, rullatorer m.m. skall férvaras i lagenheten eller i de
avbalkningar som finns pa vaningsplanen. | entrén eller utanfér hissarna far de gj
placeras med hansyn till lagstadgad bredd pa utrymningsvéagar.

Garage

Garageplats i fastigheten, kan i man av plats bestallas pa tfn 0771-96 90 00, Q-Park
AB. Det billigaste alternativet &r en oreserverad plats pa det 6vre planet.

Det har varit problem med garageporten flera ganger pa senare tid. Q-park felanmalan
har 6ppet dygnet runt. Telefonnumret dit &r 0771 - 969000. Ar porten 6ppen nar den
skall vara stangd sa ring direkt och patala detta. LAgg garna in numret till Q-park pa Din
mobiltelefon.



Rokning

Rokning ar inte tillaten i gemensamma utrymmen som entré, hissar, tvattstuga, garage
och kallarférrad. Rokning ar tillaten pa altanen, men fimpar far inte slangas pa plattor
eller i blomladorna.

Sophantering

Sophanteringen ar en dryg kostnad for féreningen och darfor ar det viktigt att den skots
riktigt. Slangs fel sopor pa fel stille far vi betala en merkostnad. Soporna maste
hanteras enligt nedan:

| kallaren finns karl for:

pappersatervinning

vitt och fargat glas

wellpapp och uppskurna eller hopvikta kartonger
hard och mjukplastféremal i samma karl och
metall (t.ex. burkar och foliepapper).

L] L] L * e

Inga andra slags sopor far placeras i de olika kérlen eller bredvid dessa!

Komposterbart skrap slangs i grona plastpasar (finns att hamta i tvattstugorna) som i
hopknutet skick kastas i sopnedkastet.

Ovrigt hushallsavfall slangs i val hopknutna vanliga plastpasar i sopnedkastet.

Det har hant vid flera tillfallen pa sista tiden att sopor fastnat i sopnedkastet. Detta
innebar en onddig kostnad fér féreningen, dvs for oss sjélva. Fyll inte avfallspasarna for
mycket for att minska risken for stopp.

Upptacker Du att det dr stopp i sopnedkastet sa kontakta nagon i styrelsen, som
kommer att lata atgarda problemet

Grovsopor far var och en sjalv frakta till Returen i Moraberg eller Tvetaberg.
Fér att lamna pa Returen méaste Du ha ett bestkskort. Det bestéller Du pa telefon
08-550 221 00.

Under inga forhallanden far nagon form av sopor placeras i de gemensamma
utrymmena.
Detta giller dven forbindelsegangarna pa plan 1 och 2 samt utanfor
kéllarférraden.

Styrelsen betraktar alla fsSremal som placerats i strid mot bestdmmelserna som vardelost

skrap, som osolidariska medlemmar tycker att deras grannar skall betala bortforslingen
av. Detta kommer att innebéra 6kade kostnader for féreningen.
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Stadning

Stadning av entré, hissar och vaningsplan sker centralt. Om du déaremot skulle skrapa
ner t.ex. vid flytt eller renovering, stadar du sjalvklart efter dig.

Husdjur

Du som har husdjur ska 6vervaka sa dessa inte stor eller férorenar i fastigheten.
Rastning av djur pa altanen ar totalt forbjudet eftersom den inte tillhor féreningen.

Skadeinsekter och ohyra
Forekomsten av skadeinsekter eller ohyra skall omedelbart anmalas till styrelsen.

Avlopp

Inom nagra ar ar det planerat att byta avlopps- och vattenstammar i huset. Det ar darfér
extra viktigt att inte spola ned féremal som kan férorsaka stopp i toaletten eller annat
avlopp. Du kommer sjalv att fa betala rensningen av avloppet om Du astadkommer ett
sadant stopp.

Gastlagenhet

| fastigheten finns en méblerad évernattningslagenhet, som vara bostadsrattsinnehavare
och hyresgaster kan hyra for tillfalliga gaster.

Lagenheten finns pa plan 9, Képmangatan 7. Den ar avsedd for tva personer.

Lagenheten som far bokas hogst en vecka i sander bokas hos Boel Stromwall,
Képmangatan 7, plan 8, telefon 08-550 176 50. Ar lagenheten inte bokad av nagon
annan kan Din bokning férldngas.

Nycklar hamtas hos Boel efter klockan 12.00 inflyttningsdagen och
lamnas ater dar senast klockan 12.00 den dagen lagenheten lamnas.

Lagenheten kostar 200 kr/dygn. Betalning sker kontant till Boel senast
avflyttningsdagen. Sanglinne och handdukar ingar inte i hyran.

Du som lanar géastlagenheten ar ansvarig for att denna stddas och lamnas i samma
skick, som den var nar gasterna kom. Ej stadad lagenhet innebar att den felande enligt
styrelsens beslut kan avstangas fran ytterligare uthyrning.

OBS! Gistlidgenheten far inte utnyttjas, som “festlokal”!
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Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver alltid styrelsens samtycke enligt bestdmmelserna i
bostadsrattslagen 7.kap 10§. Begaran om samtycke ska vara skriftlig och innehalla
skalet till begaran, vem som ska hyra bostadsrétten, kontaktuppagifter till denne och
vilken tid uthyrningen skall ske. Bostadsrattsinnehavaren ar under uthyrningstiden
ansvarig foér medlemsavgiften.

Hyr Du ut Din bostadsréatt i andra hand utan styrelsens godkannande ar nyttjanderatten
till bostadsratten férverkad och styrelsen ar berattigad att sédga upp Dig till avflyttning.
(Bostadsrattslagen 7 kap 18 §.)

Andrahandshyresgast har inte ratt att hyra ut bostadsratten i tredje hand utan saval
styrelsens som 1.handsinnehavrens skriftliga godkannande.

Atgirder vid flyttning

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid sverlatelse. Tank pa att den som 6vertar din
lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i féreningen innan inflyttning far dga rum.
Av foreningens stadgar framgar vad som kravs for att f& medlemskap

Styrelsen kommer inte att godkanna juridiska personer som medlemmar. Detta innebar
att Du inte kan sélja Din bostadsratt till en juridisk person.

Faststallande

Detta dokument har beslutats av styrelsen den 18 mars 2015

,2@;/{4%" pjl Qf'%uv_.___

Arne Norman
Ordforande
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