ENTREPRENADKONTRAKT

2026
Nyckelhus

TOTALENTREPRENAD
Projekt Projektnummer
Kopare 1 Org nr Mail Telefonnummer
Adress Postnr/Ort
Entreprenor Org nr Telefonnummer
Nyckelhus i Méalardalen AB 556660-1893 010-495 27 60
Saljare Mail Telefonnummer
Jonas Skoglund jonas@nyckelhus.se  070-33 11 800
Adress Postnr/ort
Anderstavagen 33 74970 Fjardhundra
Fastighetsbeteckning Kommun
Adress Postnr/Ort

HANDLINGAR OCH VILLKOR

Entreprendren dtager sig att pa ovanstaende fastighet utfora entreprenad i enlighet med foljande
handlingar.

Om det i kontraktshandlingarna forekommer mot varandra stridande uppgifter eller foreskrifter galler
de inbdrdes i foljande ordning:

1 Detta kontrakt

2 Leveransdeklaration och utférandebeskrivning Daterade
3 Ritningar Plan, sektion A40-1-1
Fasader A40-1-3

4 Allmanna avtalsvillkor, AB 04
| entreprendrens atagande ingar inte, om inte annat framkommit av ovanstdende handlingar:

Att ombesdrja och betala sddant som ankommer pa kdparen som byggherre, exempelvis anskaffning av
tomt, fastighetsbildning, geoteknisk undersékning. Kommmunala och statliga avgifter, utsattningar,
lagfart och for finansiering samt besiktningar som sker med stdd av forfattning (ex. skorsten och
eldstad). inskrivningar, bygganmalan, bygglov och tillstand. Lan och bankavgifter eller andra kostnader.
Anslutningsavgifter, anmalningsavgifter samt forbruknings-kostnader sasom el, vatten, media,
sophantering etc. Eventuella farjekostnader samt eventuellt tillkommande kostnader pa grund av
byggnation pa 6 ingar ej.

Krav pa fri korbar vag (BK1) for 24 m ekipage och 4,5 m fri hojd fram till arbetsplats.

Entreprendren reserverar sig for konstruktionsandringar gallande eventuella balkar, schakt for rér och
ventilation da dessa saknas pa A-ritning. Har aven ratt att byta ut produkt mot likvardig eller battre. Vad
galler handikappsanpassning levererar entreprendren enligt BBR och svensk standard. (5SS 91 42 21).
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ENTREPRENADKONTRAKT
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Nyckelhus

Projekt Projektnummer

TIDIGARE AVTAL

Vid undertecknandet av detta avtal ersatts och upphavs samtliga tidigare ingangna avtal, bade skriftliga
och muntliga, som avser detta specifika projekt. Endast detta avtal och de dokument som uttryckligen
hanvisas till har ar gallande mellan parterna.

Samtliga tillval och andringar ska dokumenteras skriftligen och godkannas av bada parter innan de
genomfors.

| ssmband med detta ska eventuella tillkornmande eller avgaende kostnader specificeras skriftligen.

Material och arbete som inte uttryckligen omfattas av detta entreprenadkontrakt eller skriftligen
odverenskommits som tillagg ingar inte i entreprendérens atagande.

TIDSPLAN - SLUTBESIKTNING

Kontraktsarbeten skall, om inte entreprendren har ratt till tidsforlangning, vara fardigstallda och
tillgangliga for slutbesiktning senast den: xxxx-xx-xx. Detta datum férutsatter att byggstart kan ske
senast xxxx-xx-xx. FOr byggstart kravs att startbesked erhallits, slutliga bestallningar godkants for
tillverkning samt att sparrforbindelse lamnats.

Om forsening uppstar pa grund av entreprendren har bestallaren ratt till ersattning for styrkta
merkostnader. Dessa kostnader ska specificeras skriftligen. Endast kostnader direkt kopplade till
forseningen och som inte rimligen kunnat undvikas ersatts.

Vid férsening utanfor entreprendrens kontroll, sdsom materialbrist, extremt vader eller
myndighetsbeslut, har entreprendren ratt till tidsférlangning.

Tvist om ersattning avgors genom medling eller enligt svensk lag.

Om byggnadsarbetena avbryts pa bestallarens (byggherrens) initiativ sa har entreprendren ratt att
debitera tillkommande kostnader |6pande. | det fall entreprenadarbetena aterupptas har entreprenéren
ratt att forlanga med tid motsvarande uppehallet.

BESIKTNINGSMAN

Bestallaren har ratt att utse besiktningsman. Om bestallaren valjer att inte utse besiktningsman ager
entreprendren ratt att utse besiktningsman. Slutbesiktning galler endast pa utférd entreprenad enligt
kontrakt.

Vid en tvist om besiktningsresultat ska parterna gemensamt utse en annan oberoende besiktningsman
vars bes|ut ar bindande

ARBETSMILIO

Vid arbetets utférande ska entreprendren svara for arbetsmiljon. | forekommande fall ska entreprendren
under planering och projektering se till att arbetsmiljdsynpunkter beaktas. Fram till slutbesiktningen
ska entreprenodren dverta byggherrens arbetsmiljoansvar enligt arbetsmiljolagen och arbetsmiljoverkets
foreskrifter om byggnads- och anlaggningsarbete.

Av sakerhetsskal ska alla besok pa arbetsplatsen i samband med entreprenaden bokas i forvag med
projektledaren.
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ENTREPRENADKONTRAKT
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Nyckelhus
TOTALENTREPRENAD
Projekt Projektnummer
KONTRAKTSUMMA
3129 000 kr

(tre miljoner etthundratjugoniotusen kronor)

BETALNING OCH SAKERHET
Betalning skall erlaggas enligt nedan:

Lyft 1vid fardigstalld grund 460 000 kr
Lyft 2 vid leverans stomme 915 000 kr
Lyft 3 vid fardigstallt utvandigt 279 000 kr
Lyft 4 vid fardiggipsat invandigt 516 000 kr
Lyft 5 vid utférda snickeriarbeten 803 000 kr
Godkand slutbesiktning 156 000 kr

Tillval och andringar debiteras l6pande vid leverans av tillval och/eller vid utfort arbete.

Om bestallaren valjer produkter eller tjanster fran leverantérer som inte ingar i Nyckelhus ordinarie
leverantorsnatverk, tillkommer ett entreprendrsarvode om 15 % av produktens eller tjanstens totala
kostnad.

Faktura kommer att sandas. Betalningsvillkor 10 dagar netto.

Erlagd handpenning aterbetalas ej. Detta galler aven i det fall bygglovsansokan inte beviljas.
Handpenningen kvarstar i sin helhet hos entreprenéren som ersattning for nedlagda kostnader i
samband med projektering och avtalets upprattande.

Handpenning avraknas vid slutfaktura.

Forsenad betalning medfor drojsmalsranta enligt rantelagen fran forfallodagen tills full betalning
erlagts.

Képaren skall innan byggstart lamna sakerhet, ex. bankgaranti alt sparr i byggnadskredit avseende hela
kontraktsumman.

Om koparen inte lamnar erforderlig sakerhet enligt ovan, har entreprendéren ratt att skjuta upp
byggstart eller avbryta arbetet tills sakerheten lamnats.

Sakerheten atersands till bank vid full betalning.

Detta kontrakt har upprattats i tva exemplar. Koparen far sitt exemplar nar kopet godkants av
entreprendren. Kontraktet far inte av nagondera part 6verlatas pa nagon annan utan den andra partens
godkannande.

Ort och datum Ort och datum

0 Nyckelhus i Méalardalen AB
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Nyckelhus

LEVERANSDEKLARATION - Murarbo - Nyckelfardigt

TAK

Betongtakpannor, Benders Palema 2-kupiga behandlade i kulér svart.

Raspont, underlagspapp, lakt, takstolar.

Platar fran Plannja, takavvattning kulor svart.

Invandigt material; Losull pa vindsbjalklag 500 mm, diffusionssparr, glespanel, gipsskiva 13 mm.

Carport/forrad; Plant tak; takstolar, rdspont, underlagspapp, 2-lags papptackning.
Forradsvagg stomme 45x95, vindskydd, spiklakt och ytterpanel. Standard ytterdorr fran
Diplomatdorrar, Rosa tat i baskulor.

Invandigt material; Isolering 95 mm, diffusionssparr, gipsskiva 13 mm.

YTTERVAGG (STORBLOCK)

Yitterpanel 22mm, liggande, grundmalad och mellanstruken panel i kulér NCS S3502-B, ljusgra.
Utvandig spiklakt vindskydd, regelstomme 45x220 mm.

Utvandiga foderbildande smygar, fénsterbleck monterade.

Gavelspets, kladd med panel, utvandig spiklakt och vindskydd.

Knutbrador och vindskivor, grundmalad och mellanstruken i kulér NCS S3502-B, ljusgra.
Invandigt material; Isolering 120+95 mm, diffusionssparr, installationszon 45x45 mm, isolering
45 mm, gipsskiva 13 mm och OSB-skiva 11 mm. Till vagg badrum aven plywood 15 mm.

MELLANBIALKLAG (KASSETTER)
Bjalklagskassett 45x220 mm cc 600 mm, cc 300 mm vid badrum monterad golvspan 22 mm.
Invandigt material; Stegljudsisolering 45 mm, glespanel, gipsskiva 13 mm.

INNERVAGG

Barande innervagg 45x95/120 mm,

Invandigt material; Innervaggar 45x70/95 mm, gipsskiva 13 mm och OSB-skiva 11 mm.
Till vagg i badrum aven plywood 15 mm. Samtliga innervaggar ar ljudisolerade med 45
mm isolering.

DORRAR OCH FONSTER

Fonster och fonsterdorr monterade i storblock. Elitfonster, 3-glasfonster med aluminium-
bekladd utsida med baskuldr, vitmalad insida med spaltventiler. Oppningsbara fonster ar H-
hangda. Sakerhetsglas dar sa kravs.

Standard ytterdorr fran Diplomatdorrar, Rosa, tat, baskulor. Trycken och sdkerhetslas.




Nyckelhus

LEVERANSDEKLARATION - Murarbo - Nyckelfardigt

INNERDORRAR
Diplomatdorrar, Contur vit, karm med gummilist. Trycken Habo Torino.

GOLV
Vitlaserad Eklamellparkett Moland 3-stav i torra utrymmen. Klinkers i, badrum/kladvard och entré
enligt ritning.

LISTVERK
Invandiga lister; foder och sockel i vitmalad MDF, slata. Gipsade smygar med fonsterbank i sten.

TRAPPA
Dromtrappor, furutrappa, Solid 4141, Vitmalad furutrappa med vitlaserade eksteg, tat.

KOKSINREDNING
Koksinredning enligt ritning, Vedum, H-2250 mm, skapstommar med lucka Moa F20 vit,
laminatbankskiva prisgrupp 1 med nedfalld diskho. Blandare Mora MMIX |l soft.

BADRUMSINREDNING

Svedbergs, toalett 9089-1, kommod Poem 80x45 / 60x35 vit plan 2-l1ador, tvattstall Hav, spegel
Tived led 80/60 cm. Tvattstallsblandare Mora MMIX, takduschpaket Mora MMIX || Shower system
kit.

VITVAROR

Vitvaror levereras av Siemens, till kok rostfritt och kladvard kombitvattmaskin.

INGAR EJ
Garderober




Nyckelhus

LEVERANSDEKLARATION - Murarbo - Nyckelfardigt

VARME/VENTILATION
Franluftsvarmepump Nibe S735
Ventilationspaket FX

RITNINGAR

Ritningar (A-, K och tillverkningsritningar), grundritning, golwarmeritning, ventilations-, VVS-
och el-ritningar ingar.
Energiberakningar utfors utifrdn en inomhustemperatur om 21°C.

OVRIGT
Vi forbehaller oss ratten att ingdende detaljer kan andras i syfte att utveckla och forbattra
produkten. Dessa eventuella andringar ska skriftligen godkdnnas av kunden.

Vireserverar oss for eventuella felskrivningar eller forandringar i villkor.




Nyckelhus

UTFORANDEBESKRIVNING - Murarbo - Nyckelfirdigt

SCHAKTARBETE OCH GRUNDLAGGNINGSARBETE

| SCHAKTARBETE INGAR:

Erforderliga schaktningsarbeten och fardigstallande av grundbotten for grund till angivna
hojder, dock max 0,5 m djup. Servisledningar for VA, DV, el och tele till angiven
anslutningspunkt, max 6 m fran anslutning (galler i samma schakt).

Utlaggning och uppackning av kapillarbrytande lager enligt ritning, grusmaterial for grund
ingar med 1 ton/kvm.

Erforderlig dranering med rensbrunnar.

Carport med avgrusad yta.
Grovplanering for byggnadsstalining 2-4 m fran vaggliv runt husliv.

| GRUNDLAGGNINGSARBETET INGAR

Montering av grund enligt entreprendrens konstruktionsritning. VA i grund enligt ritning.
Grundmaterial; L-element H-400 mm, cellplast 300 mm, armering 6150, vattenburen golvvarme
med reglerautomatik och erforderligt VA material. Forlaggning av golvwarme enligt ritning.
Grund till forrdd H-300, isolerad 200 mm, armering 6150, ej golvwvarme. Plintar till carporttak.
Gjutning med betong till angiven kvalitet.

Utsattning/lageskontroll av hus.

INGAR EJ

Tillkommande grusmaterial.

Eventuella merkostnader i samband med vinterforhallanden sasom tex tjale och snérdjning.
Rojning av trad och buskar.

Upplastning samt borttransport av ev overblivna schaktmassor, stubbar och dylikt.
Eventuella tillkommande massor.

Anlaggning av vag samt infart.

Extraordinara grundlaggningsarbeten (tex palning, spontning etc.).

Eventuella sprangnings-arbeten med tillnérande bortlastning, tackning, besiktningar, riskanalys
samt tillkommande arbeten harfor.

Eventuell kulvert och eventuella stédmurar.

Eventuell dagvattenhantering (stenkista)

Energibrunn for eventuell bergvarme

Sign
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Nyckelhus

UTFORANDEBESKRIVNING - Murarbo - Nyckelfirdigt

STOMMONTERING
Montering och justering av yttervaggsblock, barande innervaggar, balkar/stolpar, bjalklag,
gavelspetsar, takstolar. Montering av raspontsluckor, underlagspapp, lakt.

FARDIGMONTERING UTSIDA

Montering av vindskivor, platdetaljer; takavvattning, ranndalar och takpannor. Komplettering
av blockskarvar och knutbrader, dvs montering av material till fardig utsida exklusive malning
pa plats, exempelvis av andtra eller synlig raspont. Dessa ytor behandlas dock for att motverka
ev pavaxt.

MONTERING INVANDIGT, FARDIGT FOR MALNING

Komplettering av yttervaggar med isolering, diffusionssparr, installationszon o gipsskiva, OSB-
skiva och plywood. Montering av ventilation, luftspalter, diffusionssparr, gles o gips i innertak,
innervaggar med isolering och skivor pa var sida.

SNICKERIARBETEN

Laggning av parkett i samtliga torra utrymmen. Montering av karmar, dorrar, foder och socklar.
Montering av koksinredning samt kladvardsinredning. Montering av innertrappa och
montering av golwarme OV.

VWS ARBETEN

Installation av VVS enligt VVS ritning. Installation av WC, dusch, kommmod, diskbank, tvattmaskin,
diskmaskin och blandare.

Installation av varmepump. Koppling av golvwwarmeslingor samt igangsattning av anlaggningen.
Erforderlig inkoppling i hus av framdraget vatten.

EL ARBETEN

Installation av el, tele enligt kraft och belysningsritningar. Dragning av ror/trad for elinstallation.
Montering av dérrsignalanlaggning. Inkoppling/montering av maskinell utrustning/Avitvaror och

varmepump. Ovrig komplettering enligt standard (tacklock, kapor och el uttag). Tomror i vagg for
TV/Media.
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Nyckelhus

UTFORANDEBESKRIVNING - Murarbo - Nyckelfirdigt

MALNINGS ARBETEN

Slata Innertak malas vitt. Vaggar i samtliga torra utrymmen spacklas (skarvspackling av gips)
och malas tva ganger enligt AMA 56-03510.

En kulor valjs for hela huset i torra utrymmen, inom kuléromfang SO500-S5000.

I WC och kladvard malas vaggarna med vattenavvisande farg, vit kulér, glans 20.

KAKEL/KLINKER ARBETEN

Klinkers laggs enligt ritning. Spackling av erforderliga fall.

Vagg i badrum satts med kakel.

Ovan arbetsbank i kdk satts stankskydd. Klinkers satts som sockel i tvattstuga.
Ingar; Rak standarssattning.

Golv; Gute 20x40 samt 20x20 vid fall

Vagg; Aske 25x40

Ljusgra fog.

ALLMANT
Krav pa fri korbar vag fram till arbetsplats. Frakt och montage med kranbil kraver framkomlig

BK1vag for 24 m ekipage. Eventuell omlastning bekostas av byggherren. Montering sker med
kranbil med en rackvidd av max 26 m. Om mobilkran kravs bekostas detta av byggherren.

Vintertid ansvarar byggherren for snoréjning och sandning fram till arbetsplats, gangar till entre
samt 2-4 m fran vaggliv kring huset.

Byggstrom till byggplats i form av minst ett 16 A trefasuttag (CEE, 400 V, 5-pol) tillhandahallas
och bekostas av byggherren.
Byggvatten skall tillhandahallas och bekostas av byggherren.

Hantering av byggavfall bekostas av entreprendren.

Stallning tillhandahalles av entreprendren.
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