Arsredovisning

for

Brf Balustraden 3

769631-6129

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Balustraden 3 intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 28 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Johanneshov den 28 maj 2026

Kristina Elmstrom Eurén
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Styrelsen for Brf Balustraden 3 fir harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens byggnad

Bostadsrittsforeningen registrerades av Bolagsverket 1 februari 2016 och har sitt sdte i Stockholms
kommun. Bostadsréttsforeningen dger fastigheten Stockholm Balustraden 3. Fastighetens byggnadsar ar
1942 med virdear 2017 och bestar av 1 huskropp med 27 ldgenheter och har adressen Arkadvigen 14 och
16 1 Stockholm. Fastigheten dr uppléten med dganderitt.

Fastighetens totalyta dr enligt ekonomisk plan 1 162 kvm, varav 1 162 kvm avser ldgenhetsyta.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 augusti 2023.

Ligenhetsférdelning

8 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 53 000 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 36 000 000 kr och markvérdet dr 17 000 000
kr. Vérdeér dr 2017.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning. Fran den 24 mars 2025 finns dven

avtal tecknat med Fastum AB gillande teknisk forvaltning.

Fastighetsavgift
Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift &r fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostidder de forsta femton aren efter vardearet.

Forsakring
Fullvéardesforsdkring av fastigheten finns hos Lansforsdkringar vilket inkluderar
styrelseansvarsforsékring. Bostadsrittstilligget samt hemforsakring dligger enskild medlem att teckna.
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Yttre fond

Storleken pé avsittningen till fonden for yttre underhéll ska anpassas utifran foreningens uppréttade
underhallsplan. Om underhallsplan inte &r upprittad ska foreningen arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvirdet for foreningens fastighet. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pa olika atgérder.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not.

Antalet anstalld
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 3 juni 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledamdéter Kristina Elmstrom Eurén Ordférande
Hedvig Petersson Sekreterare
Mitra Goudarzi
Suppleant Lisa Wadenholm

Jonathan Magnusson

Revisor Jonas Lind Bertéusen, Ravisor AB  Ordinarie
Révisor AB har mandat att utse Suppleant
Valberedning Julia Engel
Elin Blomdahl

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

I borjan av aret utférdes en stamspolning av samtliga av foreningens stammar i underhallssyfte. Under
slutet av mars gick vi 6ver till Fastum som teknisk forvaltare vilket innebér att férening numera har
Fastum som forvaltare for tekniska sévél som ekonomiska delen. I 6vrigt har styrelsen forsokt hélla nere
pa kostnader genom att sjdlva utfora arbeten som klottersanering, enklare tridgardsarbete och byte av
sdkringar vid behov.

Inga avgiftshdjningar gjordes under 2025 men vid budgetarbete i november beslutades att hoja avgifterna
frén arsskiftet 2025/2026 for att moéta 6kade kostnader fridmst pd grund av hojningar frén leverantorer
men ocksé p.g.a. behov av framtagande av en mer detaljerad underhallsplan till foljd av 6kade krav pa
redovisning fran ar 2026.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 39 medlemmar.

Overlatelse- andrahandsupplatelse av bostadsritt och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvarvaren.

Vid en foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt
har de endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1254 1258 1121 943
Resultat efter finansiella poster -510 -612 -676 -664
Soliditet (%) 84,1 84,1 84,0 84,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1 060 1 060 944 798
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 348 13 480 13611 13 682
Sparande per kvm (kr/kvm) 176 89 34 44
Réntekénslighet (%) 12,6 12,7 14,4 17,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 198 192 175 163
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 98,9 97,9 97,1 98,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekéanslighet, (%)
Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

4 (12)

Foreningens underskott beror framst pa hoga avskrivningskostnader samt nagot 6kade kostnader for

underhéll, drift och administration jamfort med budget.

Foreningens balanserade underskott beror pa hdga avskrivningskostnader.
Foreningen planerar att finansiera forlusten med att hoja arsavgiften infér 2026 med 5%.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls-
insatser fond
Belopp vid érets ingang 87570 000 741 593
Disposition av foregéende
ars resultat: 171 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 87 570 000 912 593

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till férfogande for foreningens foreningsstimma stér:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-4 361 154

-782 870

-5 144 024

-5 144 024
-510 344
-5 654 368

23 000
-5 677 368
-5 654 368

Arets

resultat

-611 870

611 870
-510 344
-510 344

Totalt

83 338 569

0
-510 344
82 828 225

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1253 669
3 769
1254 438

4 -465 394
-81 458
6 -35483
=715 227

-1 297 562

-43 124

(9]

101
-467 321
-467 220
-510 344

-510 344

-510 344

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

1257 731
0
1257731

-402 519
-81 327
-35483

=715 227

-1 234 556
23174

1 864
-636 908
-635 044
-611 870

-611 870

-611 870
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

98 033 589
98 033 589

98 033 589

9343
459 305
38 801
507 449

507 449

98 541 038

6 (12)

2024-12-31

98 748 816
98 748 816

98 748 816

0

365 468
38 157
403 625

403 625

99 152 441
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 570 000 87 570 000
Fond for yttre underhall 912 593 741 593
Summa bundet eget kapital 88 482 593 88 311 593
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 144 024 -4361 155
Arets resultat -510 344 -611 870
Summa fritt eget kapital -5 654 368 -4 973 025
Summa eget kapital 82 828 225 83 338 568
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 429 784 12363 614
Summa langfristiga skulder 10 429 784 12 363 614
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5081 080 3299 650
Leverantdrsskulder 37 507 48 773
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 164 442 101 836
Summa kortfristiga skulder 5283029 3450 259

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 541 038 99 152 441



Brf Balustraden 3
Org.nr 769631-6129

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-510 344
715 227

204 883

-10 088

51342
246 137

-152 400

-152 400

93 737

356 304
450 041

8 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

-611 870
715 227

103 357
2650

-50 334
55673

-152 400
-152 400
-96 727

453 030
356 303
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndgmndens allménna rad

BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréittsforeningarnas arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningtillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomséattning

2025 2024
Arsavgifter bostider 1231599 1231599
Betalningspaminnelse 0 240
Avgift andrahandsupplatelse 6 345 19 986
Hyresint, 6vr objekt ej moms 7 069 5 846
Ovriga fakturerade kostnader 8 575 0
Ores- och kronutjimning 81 61
1253 669 1257 732

I &rsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten samt bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Ovr ej momspl ers. och intikt 769 0

769 0
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Not 4 Driftskostnader

Vidarefakturering
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadning grundavtal
Klottersanering
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Bredband
Reparationer

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Ek forvaltning

Ovriga externa tjénster

Avgifter Bolagsverket
Forbrukningsmaterial
Foreningsstimma/medlemsmoten
Juridisk konsultation
Medlem/foreningsavg, avdragsg
Forseningsavgifter

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2025
8575
47528
20579
37083
3475
36 996
156 073
36 682
17 808
29 053
36919
34 623
465 394

2025
13 425
48 669

3688

800

1407

1 000

7494

4930

45
81 458

2025
27000
8483
35483

2025-12-31
71 522 686
71 522 686

-5 065 989
=715 227
-5 781 216

32292119
32292119

98 033 589

10 (12)

2024

0

28 958
11 545
36216
0

34 479
156 829
31511
16 675
26 604
40 140
19 562
402 519

2024
19 375
54 533

800
689
1 000

4930

81 327

2024
27 000
8483
35483

2024-12-31
71522 686
71 522 686

-4 350 762
=715 227
-5 065 989

32292119
32292119

98 748 816
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Not 8 Ovriga fordringar

11(12)

2024-12-31
8590

356 304
574

365 468

2025-12-31
Skattekonto 8 691
Avrikningkonto 450 040
Andra kortfristiga fordringar 574
459 305
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteéindring 2025-12-31
SBAB 32714676 2,81 2027-11-09 4 458 300
SBAB 32714609 2,78 2028-07-13 3 147 250
SBAB 32714595 3,47 2029-07-16 2976 634
SBAB 32831125 2,82 2026-11-09 4928 680
15510 864
Kortfristig del av langfristig skuld -5 081 080

Lanebelopp
2024-12-31
4 504 500

3 147 250
3068 570

4 942 944
15 663 264

-3299 650

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddémning ér att lanen kommer forléngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 152 400 kr
Léan som forfaller inom ett ar: 4 928 680 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31

Upplupen teknisk forvaltning 3258
Upplupen el 3113
Upplupet vatten 9202
Upplupen sophantering 4167
Upplupen virme 20 703
Upplupet revisionsarvode 19 300
Forutb hyror/avgifter 104 700
164 443

2024-12-31

0
3195
7 898
3870

18 265
19 300
49 308
101 836
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Not 11 Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 19 600 000 19 600 000
19 600 000 19 600 000

Arsredovisningen har beslutats den 8 maj 2026. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum
som framgar av dess signering.

Stockholm, dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Kristina Elmstréom Eurén Hedvig Petersson

Ordforande

Mitra Goudarzi

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
Réavisor AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Balustraden 3,
769631-6129

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Balustraden 3,
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver att vi
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgédrder som dr andamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats ér tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Balustraden 3, for ar 2025.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av vér revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av arsredovisningen
granskat véasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtats ér tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féoreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av signatur

Raévisor AB

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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