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Rikstackande Entreprendrer inom Fukt & Inomhusmiljo

Ort Datum Var referens

Goteborg  2026-08-18 033338 Roger Gustafsson
Karin Oldsberg
Kullbickstorpsvigen 39
43542 Molnlycke

Uppdragsgivare:

Karin Oldsberg

Kullbéckstorpsviagen 39

435 42 Molnlycke

Objekt:

Kullbéckstorp 2:262

Kullbéckstorpsviagen 39

435 42 Molnlycke

Uppdrag:

Utredningsuppdraget 4r en utredning avseende forhdjda fuktvirden samt avvikande lukt i
uppreglad golvkonstruktion.

Undersokningstillfille:
2026-08-18

Nérvarande:
Roger Gustafsson, OBM-Besiktning Vist AB
Caroline Ljung, fastighetsmiklare

Byggnadsbeskrivning:

1,5-plans hus byggt 1977. Grundldggning ar betongplatta pa mark med uppreglad isolerad
golvkonstruktion. Stommen &r av trd med trafasad. P4 taket ligger betongpannor. Huset virms
upp via direktverkande el (2 st luft/luft-VP, el-radiatorer, el-golvvdrme, el-takvirme) samt
ventileras via sjélvdrag.

Bakgrund:

I samband med Overlételsebesiktningen uppmatte besiktningsteknikern forhojda fuktvarden
samt avvikande lukt i upptaget provhal i golv och rekommenderade da en fordjupad
undersokning.

OBM-Besiktning Vist AB har ombetts undersoka orsaken och omfattningen till forhdjda
fuktvdrden samt avvikande lukt.
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Iakttagelser:

Vid intrédet i huset noterades en instdngd och nagot unken lukt (huset har under en varit
obebott). Vi vill dock upplysa om att den instdngda lukten medfor att andra avvikande lukter
kan vara svara att identifiera.

Kontrollen paborjades i1 kokets uppreglade golvkonstruktion genom att dorrtréskel mellan kok
och matrum demonterades. Fran upptaget provhél noterades en mikrobiell* lukt (*=
samlingsnamn for ett flertal mikroorganismer, sdsom bakterier, mogel och likvardigt). Golvet
ar uppbyggt inifrdn med ytskikt — 22 mm tréfiberskiva — 45 x 45 mm trareglar med
mellanliggande mineralullsisolering — traklossar — betongplatta. Fuktmétning utfordes i
overkant traregel och fuktkvoten mittes till 18 % vilket &r Gver det kritiska gransvérdet for
mikrobiell tillvéxt.

Nasta provhal togs upp i golvet under troskel mellan sovrum och vardagsrum. Ur provhélet
noterades en mikrobiell lukt. Fuktmétning utfordes i Overkant triaregel och fuktkvoten mittes
till 18,9 % vilket ar 6ver det kritiska gransvérdet for mikrobiell tillvaxt.
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Nasta fuktmétning gjordes i en innervaggsyll mellan garage och allrum. Fuktkvot i mitten av
syllen mittes till 20,3 % och 1 syll dikt an betongplattan 25,7 % vilket ar 6ver det kritiska
gransvirdet for mikrobiell tillvéxt.

I tvdttstugan fuktindikerades vatrumsmattan pa golvet och normala indikationer
konstaterades. Golvet bedoms inte vara uppreglat utan har gjutits upp med en finsats (betong).

I det intilliggande forrddet (pannrum) noterades missfargningar och mikrobiell pavéxt pa
ytterviggen under vattenutkastaren vilket tyder pé ett 1ickage. Tapeten och vatrumsmattans
uppvik har dessutom sldppt frén viggen. Viggen fuktindikerades och normala indikationer
konstaterades. Dock indikerades hoga virden konstaterades pé golvet under lickan. Detta
tyder pé att viggen torkat ut men fukten i finsatsen pa plattan har inte torkat ut. Vi
rekommenderar dérfor att ytterviggen 6ppnas for vidare kontroll/undersékning. Aktuellt
hemforsakringsbolag kan ocksé kontaktas for kontroll/reglering.
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For att kontrollera fuktstatuten i husets yttervdggsyllar gjordes stickprovsvis fuktmétning fran
utsidan huset. Fuktkvoten i allrummets yttervaggsyll mittes till 12,7 %.

Fuktkvoten 1 sovrummets

2 >
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Analyser av matvarden:

Risk for tillvixt av mogelsvampar foreligger, om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften ar 6ver 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot (FK) péa ca 17 % (0,17
kg/kg). Kritisk fuktkvot for rotsvampstillvixt ligger vid ca > 28 % (0,28 kg/kg).

Mitning av fuktkvoter har utforts med elektrisk resistansmétare, Bollman H.DI. 3.10 och
Testo 606-2.
Fuktindikering utfordes med fuktindikator Surveymaster.

Utvirderingar och analyser:

Husets grundkonstruktion ar betongplatta pd mark utan underliggande termisk isolering samt
reglar, syllar och isolering (uppreglat) i kontakt med betongplattan. Detta &dr en kidnd
riskkonstruktion avseende mikrobiell padvaxt 1 organiskt material 1 kontakt med betongplattan
som 1 sin tur kan orsaka luktproblem i golvkonstruktion samt inomhusmiljon. Mikrobiell
aktivitet kan dven forekomma i mineralull, trdspén, smuts etc. pga. bristfallig rengdring av
betongplattan. Anledningen &r att betongplattan oavsett kapillarbrytande skikt och fungerande
drénering saknar en tillricklig temperaturgradient respektive en angsparr under betongplattan
som forhindrar diffusiv uppfuktning av betongplattan fran marken.

Det finns ocksé golvkonstruktioner i huset som inte ar uppreglade utan dér har golvet gjutits
upp med en finsats. Dessa golv finns i stora entréhallen och vatutrymmen. Ur fuktsynpunkt
bedoms dessa golv inte paverkas av markfukt forutsatt att det inte finns ingjutna
trareglar/syllar 1 konstruktionen. Detta méste givetvis vidare kontrolleras nér de uppreglade
golven har rivits ut, se atgiardsforslag.
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Atgirdsforslag:

Eftersom vi uppmiitt forhdjda fuktvdrden 1 uppreglad golvkonstruktion samt mikrobiell lukt
rekommenderar vi att samtliga uppreglade golv rivs ut ner till ren betongplatta. Inget
organiskt material som inte dr fuktskyddad mot betongen féar 1dmnas kvar. Alla frilagda ytor
skall noggrant rengoras. I samband med detta kontrolleras angrédnsande konstruktioner sasom
pagjutna golv och ytterviaggsyllar noga fran fukt och lukt. Dérefter monteras en ny
typgodkénd golvkonstruktion, antingen ett luftspaltbildande tétskikt och flytande golv eller
specialreglar pa distanser av plastskruv. Reglarna skall d& monteras sa att en luftspalt erhalls
mellan virmeisolering och betongplattan. Luftspalten skall i bada fallen ventileras mekaniskt.
Detta dr den sékraste atgérden, eftersom man bortfor allt skadat material, forhindrar vidare
skador, astadkommer uttorkning, omhéndertar kvarvarande emissioner i betongplattan samt
far en kontrollerbart lufttit konstruktion som ej medfor kalla golv.

Uppskattad kostnad for utrivning av alla golv (v-rum 37 m?, kék 21 m?, sovrum 1 17 m?,
sovrum 2 17 m?, groventré 3 m?) och inmontering av en ny typgodkénd ventilerad
golvkonstruktion ér ca 390 000 kr inkl moms (95 m? x 4100kr/m?).

Eventuella kostnader for utrivning och 4terstéllning golv med pagjutning tillkommer med
uppskattas till ca 4200 kr/m>.

For bista pris rekommenderas anbud och offert av entreprendr till foreslagna atgarder.
Aktuellt hemforsikringsbolag bor ocksa kontaktas géillande fuktskadan i forrddet (pannrum).

Det finns ocksé en annan 16sning. Den dr billigare men &r ur fuktsynpunkt inte lika sédker med
det handlar om att sétta befintlig uppreglad golvkonstruktion i undertryck.

Arbetet utfors genom att det monteras en flakt med en ventilationskanal ner i ett upptaget hal i
golvet. Kanalen leds sen vidare ut genom ytterviggen eller taket. Systemet skall innan och
efter montage flodes- och tryckjusteras for att erhalla minsta mojliga luftflode med bibehéllen
luftkommunikation i hela golvytan.

Risker med en dylik ventilationsldsning 1 en befintlig konstruktion &r att man inte fullstdndigt
kan undersoka hur golvkonstruktionen ar uppbyggd och vilka ev. brister som kan finnas. Bl.a.
bor det finnas en god lufttitning kring ytterviggssyllen sa att det inte tringer in kall uteluft i
golven. Vidare kan det finnas omsténdigheter som gor att man ej lyckas erhalla
luftfléde/undertryck i1 samtliga ytor.

Dock ér avsikten med en dylik ventilationsldsning att fa bort den mikrobiella lukt som kan
upplevas i golven och méjligheter finns att man med denna I6sning skall lyckas med avsett
uppsét. Kostnader for detta &r ca 45 000 kr inkl mom:s.

Med vinlig hélsning
OBM-Besiktning Vist AB

Roger Gustafsson
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