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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsfireningens fGretagsnamn dr HSB Bostadsrittsfrening Kastanjen i Degerfors, org nr.
776400-0357 Styrelsen har sitt site i Degerfors.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till Andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplita bostadslagenheter fir permanent boende och lokaler &t medlemmarna fir
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrilisfireningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsritsfreningen ska i all verksamhet viirna om miljin genom att verka for en lingsiktig hallbar
wtveckling.

Rostadsritt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har p4 grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritshavare,

§ 3 Samverkan

BostadsratsfBreningen ska vara medlem i en HSB-ftrening, i det foljande kallad IISB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfireningen.

Bostadsrittsfareningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Rostadsriittsforeningen bor genom ett sirskill tecknat avtal uppdra at HSDB att bitriida
bostadsrittsfireningen i forvalmingen av dess angeliigenheter och riken skaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverldtelse av bostadstitt genom kisp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Ktpehandlingen ska innchalla uppgifier om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om Bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intride i bostadsréttsfiireningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den H5B-
forening som bostadsrittsfireningen dr medlem i, och

I. kommer ait erhélla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsréittsforeningens hus, eller

2. iivertar bostadsriitt | bostadsritisféreningens hus.
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsrétt till bostadsligenhet Gvergitt till annan nérstidende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsr#ttshavaren.

Den som en bostadsrétt tivergitt till far inte nekas intréide i bostadsritisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skifligen bir
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
Andamal riitt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsfireningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvérvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse [or att genom Gverlitelse frvirva hostadsritt till en bostadsligenhet som
inte fir avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv fOrséljning cller tvings(trsilining
om den juridiska personen hade pantrétt i hostaden eller vid frviry som gors av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som firvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
farvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanboende nérstdende

person L&

§ 7 Familjerittsliga férvarv

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, teslamente, bolagsskifte eller liknande fGrvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nfgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forviirvat bostadstitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsrétten
tvingsfirsilias enligt bostadsrittslagen for frvdrvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt Gvergait till ny innchavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr
medlem cller beviljas medlemskap i bostadsritisfreningen.

it disdsbo efter en avliden bostadsréttshavare fiir utéiva bostadsritten lrots att didshoet inte dr
medlem i bostadsrilisfreningen. Tre ir efter didsfallet fir bostadsritisfireningen uppmana disdsboet
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifie eller
att ndigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvrval bostadsratten och stikt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsréitten tvangsforsiljas for dodsboets rakning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forviirvet skett genom tvlingsforsilining eller
vid exekutiv firstlining, kan tre &r efter frvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har fsrvirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om aft anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen fir skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstindig ansiikan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsfreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten tvergiitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen,
Enligt bostadsrittslagen giller sérskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétisligenheterna i forhillande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas s& att fareningens ekonomi &r langsiktigt hillbar. Arsavgiften ska técka
hostadsritisforeningens |6pande verksambet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsriitisfreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
iven fondering for inre underhall.
Insats fiir ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstimma. Regler far giltigt beslut anges 1
hostadsriillslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiflens storlek. Arsavgilien betalas manadsvis senast sista vardagen fiire varje
kalenderminads bisrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid utgdr
drojsmélsriinta enligt rintelagen pa den obetalda aveiften frin forfallodagen till dess full betlalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgill enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.

[ drsavgiften mghende erséltning for vinme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhilining kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationséverfbring kan erséttning bestimmas till lika belopp per
Idgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, tverldtelseavgill och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritsforeningen fir ta ul dverlatelscavgift av hostadsriitishavaren med higst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrittsfreningen far ta ut pantsitiningsavgifl av bostadsréttshavaren med hijgst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialfbrstikringsbalken och faststdlls fir tverlatelseavgift vid anstikan
om medlemskap och fir pantsitiningsavgift vid underrdttelse om pantsiillning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan Las ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift fir andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en Bgenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den hisgsta tillitna avgiften efler det antal
kalendermanader som lgenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderméinad riknas som en
hel kalenderméinad,

Bostadsrittsfireningen fir i Byrigt inte ta ut sirskilda avgifier for ftgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller fiirfatining.,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgér driijsmélsriinta enligt riintelagen pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersétining ftr inkassolostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden 0101-1231.

Senast sex veckor fore ordinaric fireningsstimma ska styrelsen till revisorema limna drsredovisning,

Dienna bestir av forvalmingsherittelse, resultatrilkning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring tver gjorda anmirkningar i

revisionsberdttelsen ska hillas tillgsingliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den [Greningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foéreningsstamma

Foreningsstimman ir bostadsréittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex minader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas néir styrelsen [inner skl till det. Extra ftireningsstémma ska ocksd
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherfittigade.
Begfiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fisreningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha ritt att narvara eller pi annat sétl
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bilriids av
samitliga rostberittigade som ir ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant fir HSB, ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondrer har
alltid ritl att nfrvara vid fireningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som inskar visst drende behandlat pa ordinarie fireningsstimma, ska skriftligen anmila
srendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till freningsstimma.

Kallelse lill foreningsstéimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska firekomma pd
féreningssiimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
freningsstimman och ska utfirdas senast tvA veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra fdreningsstimma ska behandla friga om stadgedindring,

Kallelse ansls pa lamplig plats inom bostadsriitisforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kind for bostadsritlsfireningen.



§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

fireningsstiimmans Sppnande

val av stimmoeordfirande

anmiilan av stimmoordftrandens val av protokollfGrare

godkinnande av ristlingd

friga om nirvaroritt vid [reningsstimman

godkéinnande av dagordning

val av tvi justerare

val av minst tva ristriknare

friga om kallelse skett i behéirig ordning

10. genomgang av styrelsens Arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berfttelss

12. beslut om taststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfiireningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsleihet for styrelsens ledamiter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersétiningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av fireningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

I8, wval av dvriga styrelseledamiter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamaot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdéter 1 valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24. val av fullmiklize och erséttare samt divriga representanter i HSB

25. av styrelsen till fireningsstimman hinskjuina frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26. [reningsstimmans avslutande.

A o R L B

Extra féreningsstdmma

P extra fireningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 fireningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostadsiitter i bostadsriitisfireningen har medlemmen en
riat,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstdimma utiivas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllGretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hijgst ett dr
fran utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far medftra ett valfiitt bitrdde,



§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rdstema
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitriider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rdstetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet ftirrittas.

Fér vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte avlimnar réstsedel eller avldmnar risstsedel ntan
ristingsuppgift (si kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfiranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehdll géller au;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstiimmans beslut ska fiiras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokallféraren. Protokollet ska jusieras av stimmoordfranden, om
denne inte har fsrt protokoellel, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillghngligt hos
bostadsritisfireningen fiir medlemmarna,

Protokoll ska fiirvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hiigst elva styrelseledamiiter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa ulses en styrelseledamot och hogst en suppleant fir denne av styrelsen for HSDB.
Fiireningsstimman viljer styrelsens ordftrande och &vriga styrelseledamoter och suppleanter,
Mandattiden #r hisgst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse villjs

av fireningsstimman ska mandattiden [ir hilften, eller vid udda tal nédrmast hitgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfirande som viiljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordfiirande lmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordforande for tiden till ndsta fiireningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig foir introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsréttsforeningen. Bostadsrittsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse htigst fem personer, varav minst tvé styrelseledamdter, att tvi tillsammans teckna
bostadsriittsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfor nér fler én hélften av hela antalet styrelseledamdter dr nérvarande.



Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetal géiller den
mening som styrelsens ordfirande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsfiirhet ir
nérvarande kriivs enhéllighet for giltigt beslat.

En styrelseledamot som iir jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfiirare, Protokollet ska justeras av ordftiranden fiir sammantriidet, om denne inte har fart
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen firfogar Gver
méijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska fdras | nummerftljd och forvaras pd ett betryggande sitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst (vl och hiigst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av [ISE Riksfirbund, dvriga viljs av fireningsstimman, Mandattiden dr ett fr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberdittelsen limnad
senast tre veckor [tre [Greningsstimman, Styrelsen ska ldmna skrililig firklaring till ordinarie
fiireningsstimma Over gjorda anmirkningar i revisionsherdtlelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma villjs valberedning.

Mandattiden &r ett ir. Valberedningen ska bestd av [dgst tvd ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstiimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslr personer till de fortroendeuppdrag som fiireningsstimman ska
tillsitla,

Valberedningen ska till freningsstimman limna ftrslag pd arvode och foresla principer [or andra
ckonomiska ersittningar fiir styrelsens ledamater och revisarer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittstireningen ska ha fond fisr yttre underhéll.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall,

Inre fond

Bostadsriittsftreningen kan ha fond fiir inve underhdll av bostadsrittsliigenheter.

Cwverfisring till fond for inre underhéll bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten,



Bostadsriitisligenhetens andel av fonden bestims utifriin forhllandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsréttsldgenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag fiir gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomfbrande av underhéll av bostadsritisforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsriittsfireningens fastighet,

3. se till att bostadsréttsfreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsriitsfireningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen,

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller fiirlust som kan uppsta pd bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebiir en firlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebdr far bostadsritts(Greningens mjlighet att finansiera sina lramtida ekonomiska
taganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att 3 utdrag or [Hgenhetsfirteckningen betvi(Tande sin bostadsriitt, Utdragel
ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund fir
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen [ bostadsriitten,

vad som [inns antecknat rérande pantsiitining av bostadsriitten, samt

datum fiir ullirdandet.

Pl —

Do

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att saviil underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
ftgtirderna. Detta giller fven mark, forriid, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsréttshavaren biir teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfireningen tecknat en
motsvarande forsikring till firmén for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i férekommande
fall fiir sjilvrisk och kostaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren #r skyldig att fiilja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar. Fiir vissa
itgarder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De ftgirder bostadsréttshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfiras fackmiissigt.



Till ligenheten hér bland annat:

1,

Ll

e L

10.
11.
12.

13.
14.
I,
16.

Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt sitl. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksh for
fuktisolerande skikt i badram och vatrum.

Tcke biirande inmerviiggar,

Inredning i ligenheten och Bvriga utrymmen tillhtrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsréttshavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,

Liigenhetens innerdérrar med tillhtrande lister, foder, karm, titmin pslister.

Insida av ytterdiirr samt beslag, handtag, gngjérn, titningslister, brevinkast, 1&s och nycklar.
Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassetl.

Till fonster och fomsterdorr hrande beslag, handtag, gangjérn, thmingslister samt malning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mélning av utifrin synliga delar av

fimster/ finsterddr,

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fiir inform ationstvertoring till de delar de
it synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

K ldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflikt spiskpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kréivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar ftir rengtring och
byie av filter.

sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork.

Mélning av vatlenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren fir renhillning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsritishavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsritisltreningens instruktioner. Om
lipenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren se till all avrinning fiir dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren fr skyldig att utan drojsmél till bostadsrattsfreningen anméila fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadsréttsfireningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fir att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
fiir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r vl underhéillet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av fdljande:

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatlen, om bostadsrélisféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler &n en ligenhet (sd kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstiverfiring som
bostadsrittsforeningen fiirsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i kigenheten som bostadsrilttsfireningen firsett ldgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Ritkgingar (gj rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fior spiskfipa/kbksflikt som utgdr
del av husets ventilation,



5. Ytierdirr
6. Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsrifttslagen.
Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsritisftreningen fir utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir. Bt sidant beslut ska fattas av fdreningsstimma och far
endast avse Atglird som fiiretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritisfireningens hus och som bertir bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Férandring av bostadsréattsldgenhet

Om et beslut som fattats pé freningsstimma mnebér att en ligenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behéva tas i ansprék av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsréittshavaren inte
ser sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
ghtt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfr en atgird i strid med

§ 37, 54 att nigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk [Br omfattande skador pé nigon annans
cgendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som mijligt, far
bostadsréttsfireningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens belostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfra en ftgérd i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller #ndring av anordning fit ventilation,

installation eller findring av eldstad eller rékkanal, eller annan péverkan pd brandskyddet, eller
ndigon annan visentlig firindring av ligenheten,

Rl S

Fisr en ldgenhet som har s#irskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnéirliga vérden
kriivs alltid tillstfind for en &tgird som innebir att eit sddant viirde paverkas,

Styrelsen fiir viigra att ge tillstind till en #tgird endast om den 4r till pitaglig skada eller oldigenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstind fir forenas med villkor, Om bostadsritishavaren r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren beglira att hyresnimnden privar lrigan.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till alt de som bor | omgivningen inte utsiitts
fir storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att



de inte skiligen bor tilas, Bostadsréttshavaren ska dven i vrigt vid sin anviindning av lagenheten iakita
allt som Tordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftir huset.

Bostadsréittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgors ocksd av de som hir
till bostadsréttshavarens hushall, de sum bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller négon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utftr arbete i
ldgenheten.

Bostadsriittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det frekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsigelse att se till att stomingarna omedelbart upphor. Det giiller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att strningarna #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfaltning,

Om hostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att etl foremél ir behiftat med ohyra fir
detta inte Las in i lgenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Fireirtidare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn
eller fir att utfira arbete som bostadsrittsfireningen svarar for eller for att avhjdlpa brist niir
bostadsréttshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Mir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsriltten eller nér bostadsritten ska (vangsforsiiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ita [igenheten visas pd lmplig tid. Bostadsriusforeningen ska sc till att
bostadsriitishavaren inte drabbas av sttrre oldgenhet dn nbdvindigt.

Bostadsrittsftreningen har ritt att komma in i lgenheten och utféra nidvindiga atgérder fiar ait
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltvéde niir bostadsréttsforeningen har rétt till det kan
hostadsriittsfreningen ansika om stirskild handréickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsrittshavare fir upplita sin Jigenhet i andra hand till nigon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke biir begransas till viss tid och ska
l4mnas om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsriittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning alt véigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen [ir bostadsrattshavaren &indd upplita sin
liigenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand.

N#r en juridisk person innehar en bostadsléigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behtvs inte,
1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsilining eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrétislagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrélten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsfireningen, eller
2. om ligenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behivs ska bostadsrétishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
bostadsrittsfireningen eller nigon annan medlem i bostadsrits{Greningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nfigot annat &ndamdl in det avsedda.



Bostadsrittsforeningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse fur
bostadsrittsfareningen eller ndgon medlem i bostadsréttsfireningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsréittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar frin upplatelsen och dirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avstigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten till bostadsriittsftireningen vid det ménadsskifte som intriffar

nirmast efter tre méanader frén avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tillirtts & firverkad och
hostadsrittsforeningen har ritl att séiga upp bostadsrittshavaren till avilytning enligt foljande;

1, Driijsmél med insats ¢ller upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren driijer med att betala insats cller upplatelseavgift utbver tvi veckor fran det
att bostadsrattsfareningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgtira gin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmil med frsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren dritjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer in en vecka eller firfallodagen eller, nfr det giiller en lokal, mer dn
tva vardagar cfter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om hostadsriittshavaren ulan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppliter Kigenheten i andra hand,

4. Annat indamil
om liigenheten anviinds for annat dndamAl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriitishavaren inrymmer utomstiende personer till men [Gr bostadsrittsftreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsldshet r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjjsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om lagenheten vanvardas pA ndgot annat sitt eller om bostadsréttshavaren eller den som
bostadsréitten &r uppliten till i andra hand utstitter boende i omgivningen fiir stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsriittsfdreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte 1imnar tillirtide till Kigenheten nédr bostadsriittsfireningen har rét till
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgtir skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullgbrs,



10. Brottsligt furfarande

om liigenheten helt eller till vasentlig del anvinds for sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren utan behavligt tillstind utfiir en dtgtird som anges i § 37 forsta eller andra

stycket.

En uppségning ska vara skrifthg.
Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Rostadsriittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillségelse sd snart som mijligt vidtar riittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjandertten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 fiirverkad fér bostadsriittshavaren finda inte skiljas frén
ligenheten pa en sddan grund om bostadsriittshavaren vidtar réttelse innan bostadsrittslBreningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avflytning. Detta géller infe om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund
av siirskilt allvarliga strningar i boendet,

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostadsrittsfireningen inte har sagt upp bostadsratshavaren till avilyiining inom tre méanader fran den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pé sil lirhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiticn enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgill eller avgift
fr andrahandsupplitelse, och har bostadsrétisforeningen med anledning av detta sagt upp
bustadseittshavaren Hill avlilytining, fir denne pé grund av drtjsmilet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien — ndr det #r friga om cn bostadsligenhet — betalas inom fre veckor [rin det att
bostadsréittshavaren har delgetts underréittelse om mojligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
atl betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsgningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialndmnden i den kommun dir [Bgenheten dr beldgen.

2. om avgiften — ndr det & [riga om en lokal  betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsrttshavaren har delgetts underritielse om majligheten att 3 titlbaka ligenheten genom
atl betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas {rin ligenheten om
bostadsréttshavaren har varil forhindrad att betala avgificn inom den tid som anges i fdrsta stycket 1 pi
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sh snart det var
midjligl, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som ségs i tirsta stycket giller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hoog grad att bostadsriittshavaren skaligen inte bor 1A
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
tiirsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11



Bostadsrittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det ir frfiga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren sd snart som méjligt ansttker om tillstind
hos hyresndmnden och far anstkan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsfireningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidia ritlelse ska ske inom tvi ménader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhéllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punlkt 7
Vid s#irskilt allvarliga stiirningar i boendet giller vad som stigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsfgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitlen dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas, Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsfigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagl upp bostadsrittshavaren till avilyttining inom tvd ménader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pdl forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts tll Atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin rétt Gl uppsdgning intill dess att tvi
ménader har gl Irdn det att domen i brottmdlet har vunnit laga krall eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen | rekommenderat brev under
maottagarens vanliga adress har bostadsréittsfiireningen gjort vad som kardivs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats cller uppléitelseavgifi

Lillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgilter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angiende nekat medlemskap.

e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p limplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fiir inte utan fBreningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsrattsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forfindringar av
bostadsrattsfreningens hus eller mark sisom véisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomtritt,



§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av foljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att dverlita bostadsrattstiireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrit,

2. beslut om #ndring av bostadsrittsfreningens stadgar,

Fiir giltigheten av foljande beslut krévs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfiirbund;
3. beslut alt bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsritisfreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsriittsfreningen begér sitt uttréde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvA p& varandra [oljande foreningsstimmor och pd den scnare foreningsstimman bitritts av
minst tvi tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSD ska bostadsriitlsforeningens stadgar och firetagsnamn éndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska terstiende tillgingar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsréttsligenheternas insatser.

Firmatecknare HSB Brf Kastanjen i Degerfors




