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Brf Langmyran i Umeé 1(9)
Org.nr 769639-7889

Styrelsen for Brf Langmyran i Umea far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens dgda
fastighet uppléta bostadsldgenheter till utnyttjande utan tidsbegriansning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Umea.
Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Umeé Langmyran 14 i Umeé kommun.

Fastigheten bestar av 2 huskroppar med totalt 17 ldgenheter.

Bosteder och lokaler

Antal Typ Total yta
16 Privatbostadsrétter 695 kvm
1 Privathyresratt 89 kvm

3 Lokaler/lager 129 kv

Foreningen har en underhéllsplan fran bildandearet 2021.

Medlemsinformation
Styrelsen har sedan &rsstimman 2024 haft f6ljande sammanséttning;

Ordinarie ledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Daniel Kapstad 2026
Joakim Jansson 2026
Clara Forslund 2026
August Flod 2026
Vesa Sérkioja 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. arsstimman
Oskar Andersson 2026
Theo Ylipa 2026
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman

Per Lundqvist 2026
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Upplysning vid forlust

2025
1020
-22
67,5

1091
10 902

14 321
209
13,1
257

74,0

2024
883
-341
67,7

1022
11015

14 471
200
14,2
261

81,0

2023
749
-357
67,3

697
11137

14 630
-141
21,0
273

65,0

2022
748
-383
67,6

696
11 251

14 780
-159
21,2
214

65,0

209

Foreningens forlust har eskalerat de senaste aren pd grund av kraftig inflation pa taxebundna kostnader
och underhallskostnader samt att det allmédnna rénteldget har renderat i 6kade rantekostnader. Styrelsen
har beslutat att hdja ldgenhetsavgifterna med 10% och parkeringsavgifterna med 5% fran och med ér

2026. Styrelsens bedomning &r att nuvarande intdktsniva &r tillrdcklig for att langsiktigt forvalta

foreningens fastighet.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 22 265 000
Avs fond for yttre
underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 22265 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning 6verfores

underhall

15 680

47 040

62 720

Balanserat

resultat

=736 271

-47 040

-356 669

-1 139 980

-1 139980
-22 724
-1 162 704

50 000
-1212 704
-1 162 704

Arets

resultat

-356 669

356 669
-22 724
-22 724

Totalt
21187 740
0

0

-22 724
21165016

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1020 953
1511
1022 465

-418 368
-144 510
-14 456

-213 379
-790 713
231752

456
-254 932
-254 476

-22 724

-22 724

-22 724

309

2024-01-01
-2024-12-31

878 890
4 086
882 976

-710 939
-81 324
-7 884

-213 379
-1 013 526
-130 550

4112
-230 231
-226 119
-356 669

-356 669

-356 669
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 30 834 127
30 834 127

30 834 127

27235
27 244

474 367
474 367
501 611

31335738

49

2024-12-31

31 047 506
31 047 506

31 047 506

1210
25974
27188

407 070
407 070
434 258

31 481 764
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

22 265 000
62 720
22 327720

-1 139980

-22 724
-1162 704
21 165 016

2718160
2718 160

7 235 064
21 838
39 440

1173
155 047
7 452 562

31335738

5(9)

2024-12-31

22 265 000
15 680
22 280 680

=736 271
-356 669
-1 092 940
21 187 740

5504 963
5504 963

4552 069
25566
32 833

1173
177 420
4789 061

31 481 764
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Erhéllen rénta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

231752
213 379

456
-259 659

185 928

1210
-1261
-3728

-11 044
171 105

-103 808

-103 808

67 297

407 070
474 367

6(9)

2024-01-01
-2024-12-31

-130 550
213379

4112
-230 231

-143 290

137 035
76 582
-77470
-112 554
-119 697

-92 160
-92 160
-211 857

618 927
407 070
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider
Byggnader 15-100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning

Avgifter och hyror bostdder
Hyror Lokaler
Hyror Parkering

Not 3 Driftskostnader

Snoérdjning och sandning

El

Fjarrviarme

Vatten och avfall

TV

Reparation och underhall
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt & fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttning till revisor
Forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Befarade hyresforluster

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

2025

874 653
93 500
52 800

1020 953

2025

24 986
36 036
114 649
84 307
58 752
53 057
23700
22 880
418 367

2025

28125
76 544
3408
6433
30 000
144 510

2025

2025-12-31

31 850 981
31 850 981

-803 475
-213 379
-1 016 854

809)

2024

757 033
64210
57 648

878 891

2024

30251
23 408
126 435
88 142
47 690
354 584
23 869
16 560
710 939

2024
31719
43 650

600

5355

81 324

2024

2024-12-31

31 850 981
31 850 981

-590 096
-213 379
-803 475
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Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Stillda sakerheter

Foretagsinteckning

Arsredovisningen beslutades 2026-04-11

Umea

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Kapstad Joakim Jansson
Ordf6rande

Vesa Sérkioja Clara Forslund
August Flod

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Lundqvist
Auktoriserad revisor

30 834 127

2025-12-31

2025-12-31

14 040 000
14 040 000

909

31 047 506

2024-12-31

2024-12-31

14 040 000
14 040 000
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2026-06-02 06:25:15 UTC+00:00

Clara Emelia Forslund

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 1b07ab17-fa37-4c28-862d-e4e941bla5af

2026-06-02 10:25:58 UTC+00:00 Styrelseledamot

NILS ERIK JOAKIM JANSSON

i)

BankID

SE BankiD - df79816d-9b43-47f6-8e81-02be4d9916fd

2026-06-04 06:04:58 UTC+00:00

AUGUST FLOD

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 67d1de93-6eda-40cd-8319-5553f66d248e

2026-06-02 06:54:41 UTC+00:00 Styrelseledamot

Vesa Vaino Evald Sarkioja

i)

BankID

SE BankID - df1f273f-b2d3-419b-abad-9d29e07511e5

2026-06-02 14:17:43 UTC+00:00 Ordforande

DANIEL KAPSTAD

i)

BankID

SE BankID - 04edcc2f-b151-4a53-9d8a-8337dee3a7c0

2026-06-04 06:29:12 UTC+00:00

Per Magnus Lundqvist

i)

BankID

Auktoriserad revisor

SE BankID - a50bddff-d666-4598-8bc8-92b1326aa8b0
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