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Styrelsen for RB Brf Riddaren far

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I se héirmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsaret

2025-01-01 %11 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Linkdpings Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-01-08. Ekonomiska planen registrerades 2021-03-08. Nuvarande stadgar
registrerades 2024-07-09.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 242 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —24 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Linkdping Lavinen 4 i Linkopings kommun. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus i atta
vaningar med 43 ldgenheter uppforda samt en dvernattningslédgenhet/gemensamhetslokal. Byggnaden ar uppford 2021.
Fastighetens adress dr Ridderstads Gata 28 i Linkoping.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 14
2 rum och kdok 14
3 rum och kok 15

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 30
Bostédder bostadsritt 2 139 m?
Total bostadsarea 2 139 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i V

Ostergdtland. Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har under aret haft féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning
Riksbyggen Drift, utemiljo, lokalvard

Tekniska verken El

Tekniska verken Fjarrvarme

Tekniska verken Vatten

Tekniska verken Renhallning

Gemensamhetsanldggningar har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov av (GA:1) infartsvdg samt
(GA:2) infartsvdg med belysning, dagvattenbrunnar samt ledningar fram till 6verlamningspunkt till kommunen.I
gemensamhetsanlidggningen GA:1 ingér tva fastigheter Lavinen 4 och Lavinen 5. I GA:2 ingér fem fastigheter Lavinen
3, Lavinen 4, Lavinen 5, Lavinen 6 och Lavinen 7. For anlédggningen upplats utrymme i deltagande

fastigheter. Anldggningarna kommer att forvaltas via samféllighetsforening som &r under bildande.Kostnaden for
anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten.Foreningen
kommer att svara for 68% av driftskostnaderna géllande GA:1 (25/37-andelar) och for 16% av driftkostnaderna
géllande GA:2 (16/100-andelar).

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 32 tkr och planerat underhall for 23 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Under rakenskapsaret har féreningen bytt redovisningsregelverk till K3. Foreningen tillimpar numera sé kallad
komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent innebér att utgiften for
ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan. Den ersatta
komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bdr sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 87 tkr (41tkr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installation hiss 23 113
Tidigare utfort underhall/investeringar

Beskrivning Ar

Installation laddstolpar (aktiverat) 2022
Installation tempgivare (aktiverat) 2023
Solceller(aktiverat) 2024

Under kommande 10 aren har foreningen underhall/investeringar pa 702tkr.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maja Moraitis Ordforande 2026
Agneta Martensson Ledamot 2027
Magnus Berlin Ledamot 2027
Rafael Plawski Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Siv Mattiasson Suppleant 2026
Victor Eriksson Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald
Cajsa Olsson revisor 2026
Tony Magnusson Revisorsuppleant 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inga-Maj Monthamre 2026
Eva Lindqvist 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har féreningen bytt redovisningsregelverk till K3.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 62 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgifterna med
10% frén och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 868 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 2155 2 007 1 899 1903 308
Resultat efter finansiella poster* —1265 —761 —485 —447 -93
Soliditet %* 68 68 69 69 67
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 89 89 86 20 87
bA(f:f‘angsﬁ tlt‘,,f/ kvm upplaten med 916 849 789 808 125
Energikostnad kr/kvm* 157 150 158 135 43
Sparande kr/kvm* 0 -12 99 111 10
Skuldséttning kr/kvm* 13 320 13 385 12 795 12 859 12 908
Sg;?j::;tfg kr/kvm uppléten med 13320 13 385 12795 12 859 12 908
Réntekénslighet %* 14,5 15,8 16,2 15,9 103,3

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa —1 265 321 kr for rakenskapséret 2025-01-01 till 2025-12-31. Orsaken till
det negativa resultatet &r hdga avskrivningar, hoga driftkostnader samt 6kade rantekostnader. Foreningen har inte nagra
stora planerade underhall de kommande fem aren. Féreningen har ett lan som villkorsdndras kommande rdkenskapsar
och for att klara av hogre ridntekostnader har féreningen bestdmt sig for att hoja drsavgifterna med 10% fran och med

2026-01-01.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekéanslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid drets borjan 64 090 000 647 333 -1 673 589 ~760 576
Disposition enl. arsstimmobeslut ~760 576 760 576
Reservering underhallsfond 87 000 —87 000
lanspraktagande av
underhallsfond -23113 23113
Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden
Arets resultat 1265321
Vid arets slut 64 090 000 711 220 -2 498 052 -1 265 321
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —2 434 165
Arets resultat —1265321
Arets fondreservering enligt stadgarna —87 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 23113
Summa -3763 373
Styrelsen foreslar
foljande
behandling av
den ansamlade
forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 3763373

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 155445 2 006 684
Ovriga rorelseintékter Not 3 39 551 22 480
Summa 2194 995 2029 164
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1073 452 —1021 426
Ovriga externa kostnader Not 5 —287 986 -317 176
Personalkostnader Not 6 —92 026 —86 364
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —1 241 538 —734 876
Summa rérelsekostnader -2 695 002 -2 159 841
Rorelseresultat =500 007 -130 676
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 392 2323
Réntekostnader och liknande resultatposter —765 706 —632 223
Summa finansiella poster -765 314 -629 900
Resultat efter finansiella poster -1 265 321 -760 576
Arets resultat -1 265 321 -760 576

9 | ARSREDOVISNING RB Brf Riddaren Org.nr: 7696180

970
Document ID 09222115557574218790

Signed MM, MB, AM, RP, CO, MJ




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 88 352 375 89 531 701
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 998 944 1061 156
Summa materiella anléiggningstillgdngar 89 351 319 90 592 857
Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 9 21 500 21 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 21 500 21 500
Summa anléiggningstillgangar 89 372 819 90 614 357
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 121
Ovriga fordringar 222 164 712
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 216 957 208 737
Summa kortfristiga fordringar 217179 373570
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 528 230 305 607
Summa kassa och bank 528 230 305 607
Summa omsittningstillgangar 745 409 679 177
Summa tillgangar 90 118 228 91 293 534
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 090 000 64 090 000
Fond for yttre underhall 711221 647 333
Summa bundet eget kapital 64 801 221 64 737 333
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 498 052 —1673 589
Arets resultat —1265 321 =760 576
Summa fritt eget kapital -3 763 373 —2 434 165
Summa eget kapital 61 037 847 62 303 168
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 28 354 253 28 492 305
Summa langfristiga skulder 28 354 253 28 492 305
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 138 052 138 052
Leverantorsskulder 208 948 68 893
Ovriga skulder 37 990 35415
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 341139 255 701
Summa kortfristiga skulder 726 129 498 061
Summa eget kapital och skulder 90 118 228 91 293 534
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =500 007 —130 676
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1241 538 734 876

741 531 604 199

Erhéllen réinta 392 2323
Erlagd rénta =754 542 —604 780
Igaﬁsaﬂ(?de fran dsn lopand‘e verksamheten fore 12 620 1743
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 156 391 -65 122
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 216 904 —86 602
Kassaflode fran den lopande verksamheten 360 675 —149 981
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —965 007
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =965 007
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —138 052 —138 052
Upptagna lan 0 1 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —138 052 1261948
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 222 623 146 960
Likvida medel vid arets borjan 305 607 158 647
Likvida medel vid arets slut 528 230 305 607
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Det ir forsta dret som K3 tillimpas,
jamforelseér har inte justerats.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréiknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader stomme Linjar 120
Byggnad viarme Linjar 80
Byggnad VA Linjar 70
Fasad Linjar 25
Fonster Linjar 50
Tak Linjar 25

El Linjar 45
Balkong Linjar 40
Ventilation Linjar 45
Hiss Linjar 40
Installationer Linjar 10-20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1856971 1713 015
Hyror, p-platser 218 400 218 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —46 800 -33 576
Elavgifter 102 922 102 400
Ovriga ersittningar 22 837 6 445
Ovriga sidointikter 1115 0
Summa nettoomsittning 2155445 2006 684
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 39 551 22480
Summa ovriga rorelseintakter 39 551 22 480
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —23 113 0
Reparationer -31775 —60 625
Forsdkringspremier =57 289 =51 151
Kabel- och digital-TV —83 382 —82 952
Aterbiring fran Riksbyggen 1700 600
Systematiskt brandskyddsarbete -3 361 —6 349
Serviceavtal —10 565 —17 668
Obligatoriska besiktningar =37 000 -5915
Sné- och halkbekdmpning —62 328 =57271
Forbrukningsinventarier —15766 —11935
Fordons- och maskinkostnader -2 154 0
Vatten =75 352 =71 424
Fastighetsel —137 254 —127 774
Uppvarmning —123 839 —122 534
Sophantering och atervinning —88 706 —88 743
Forvaltningsarvode drift —323 267 —317 685
Summa driftskostnader -1 073 452 -1 021 426
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —208 308 —200 181
Lokalkostnader —800 —800
Hyra inventarier & verktyg —4 400 —12 155
IT-kostnader —5 498 0
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 —13 800
Ovriga forsiljningskostnader —1 058 0
Ovriga forvaltningskostnader —28 159 —44 253
Kreditupplysningar —6 255 —22 113
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7 004 —1433
Representation —2933 -3 370
Kontorsmateriel —1 288 -1 620
Medlems- och foreningsavgifter -2 150 -2 150
Kopta tjanster 0 —10 423
Bankkostnader —4 509 —4 878
Summa ovriga externa kostnader —-287 986 =317 176
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —60 450 =57 150
Sammantriddesarvoden -9 300 —15900
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare* —6 000 0
Sociala kostnader -16 276 —-13314
Summa personalkostnader -92 026 -86 364
*Arvode for tidigare ar har bokats upp.
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan

91 700 000 91 700 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 91 700 000 91 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 168 299 —1483 573

-2 168 299 -1 483 573
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1179 326 —684 726

=1179 326 -684 726
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 347 625 -2 168 299
Restvéarde enligt plan vid arets slut 88 352 375 89 531 701
Varav
Byggnader 78 852 375 80031 701
Mark 9500 000 9500 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 1123 002 157 995
Arets anskaffningar
Installationer 0 965 007
1123 002 1123 002
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1123 002 1123 002
Ackumulerade avskrivningar vid arets boérjan
Installationer -61 846 =11 696
-61 846 -11 696
Arets avskrivningar
Installationer -62 212 =50 150
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -124 058 -61 846
Restvarde enligt plan vid arets slut 998 944 1 061 156
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andelar intresseforeningen 21 500 21 500
Summa andra langfristiga fordringar 21 500 21 500
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 61 038 57289
Forutbetalt forvaltningsarvode 135213 130 743
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 706 20 705
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 216 957 208 737
Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 4274 11117
Transaktionskonto 523 956 294 490
Summa kassa och bank 528 230 305 607
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 28 492 305 28 630 357
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —138 052 —138 052
Langfristig skuld vid arets slut 28 354 253 28 492 305

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,62% 2026-01-30 8 824 357,00 0,00 138 052,00 8 686 305,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2027-01-30 9203 000,00 0,00 0,00 9203 000,00
STADSHYPOTEK 3,49% 2028-01-30 9203 000,00 0,00 0,00 9203 000,00
STADSHYPOTEK 3,69% 2029-03-30 1400 000,00 0,00 0,00 1400 000,00
Summa 28 630 357,00 0,00 138 052,00 28 492 305,00

*Senast kiinda rintesatser

Lén som villkorséndras under 2026 har slutbetalningsdag 2027 eller senare och redovisas dérfor som langa.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 3000 0
Upplupna réntekostnader 68 959 57 795
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 4963 0
Upplupna elkostnader 17 313 17 544
Upplupna vattenavgifter 6 500 6352
Upplupna viarmekostnader 15788 15651
Upplupna kostnader for renhallning 7 606 7412
Upplupna revisionsarvoden 15000 14 000
Upplupna styrelsearvoden 14 509 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall -1122 1348
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 498 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 176 425 135 601
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 341 139 255 701
Not Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 28 734 000 28 734 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rékenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 19/3.

Arsredovisningen undertecknas i Linkdping enligt digital signering

Maja Moraitis Magnus Berlin

Agneta Martensson Rafael Plawski

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt digital signering

Maria Johansson Cajsa Olsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrittsférening Riddaren

Org. nr. 769618-0970

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
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péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fo6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér féreningen for rikenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag dr
oberoende i férhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréckliga och
indamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Link6ping den dag som framgir av min elektroniska signatur

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till &rsstamman i RBF Riddaren org:nr 769618-0970.

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i RBF
Riddaren for rakenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att redovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovishingsprinciperna och styrelsens tilldmpning avdem samt att bedéma den
samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar eller beslut fran arsstamma.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.
Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstryker
e att resultatrakningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledamoterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Linkoping, datum enligt digital signering

Cajsa Olsson
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