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Styrelsen f6r Brf Elddonet far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregédende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Elddonet, med site 1 Taby, far hdrmed ldmna f6ljande berittelse for
verksamhetsaret 2025.

Foéreningens verksamhet och fastighet

Bostadsrittsforeningen Elddonet dger fastigheten Taby Manstenen 5 i Téby kommun. Fastigheten
fardigstilldes under 2023 och omfattar mark, 150 ldgenheter, 5 radhus, 3 lokaler samt gemensamma
utrymmen och innergard.

Fastigheten 4r certifierad enligt Miljobyggnad Silver. Byggnadera har uppf6rts med material och
tekniska l16sningar med inriktning mot hallbarhet och energieffektivitet. I fastigheten finns bland annat
elbilsplatser i garage samt gemensamma cyklar. Innergarden och vissa takytor ar utformade med gréna
inslag, bland annat sedumtak.

Foreningen 4r beldgen i Taby Park med nérhet till service, kommunikationer och gronomraden.

Under riakenskapsaret har 17 6verlatelser av bostadsrétter skett. Darutver har 2 6vergangar skett genom
géava eller bodelning.

Fastigheten bestar av foljande ytor
Bostadsyta (BOA): 9 597 kvm
Lokalyta (LOA): 258 kvm
Totalyta: 9 855 kvm

Underhall och fastighetsforvaltning

Foéreningen arbetar 16pande med uppf6ljning av fastighetens skotsel- och reparationsbehov. En
underhéllsplan for perioden 2024—2074 har uppréttats av Sustera. Underhallsplanen f6ljs av styrelsen.
Under 2025 har inga storre underhallsatgiarder genomforts. Styrelsen bedomer att inga storre
underhallsatgirder 4r planerade for 2026.

Styrelsens sammansiittning 2025
Ordinarie

Emil Andersson, ordforande

Johan Froberg, kassor

Joel Andersson

Mikael Nornberg, tilltrétt under 2025
Par Norlén, tilltrdtt under 2025
Marie Sodergren, tilltrdtt under 2025

Linda Doktar, avtritt under 2025
Maria Rosendahl, avtritt under 2025

Assently: 4c3f32e049e856aef26ee95a55f655662785¢27df0e93305ae7ebf006e34d9d4d27af1197cd1d963ae2e95d5be2493a60285ee1e41739f8fe40eb2b1cd6ee297



Brf Elddonet
Org.nr 769638-1644

Suppleanter
Jenny Rydqvist Norlén, tilltrétt under 2025

Tove Hagberg Kaillberg, tilltrétt under 2025
Linda Doktar, tilltrdtt under 2025
Oscar Tidhult, avtritt under 2025

Revisor
Fredrik Aborg, MT Revision AB

Styrelsens arbete

Styrelsen har under 2025 haft 13 st protokollférda sammantréaden.

Ekonomi och finansiering

3(14)

Foéreningens ekonomi f6ljs 16pande upp av styrelsen. Styrelsen bevakar utvecklingen av foreningens
kostnader, avgiftsnivaer, rintenivaer och rantebindningstider i syfte att sikerstéilla en langsiktigt hallbar

ekonomi.

Foéreningens 1an 16per till 6vervdgande del med bunden rénta. Styrelsen foljer l6pande foreningens

finansiering och ranterisk.

Tva av foreningens tre lokaler dr uthyrda.

Fo6reningen arbetar med att hyra ut den aterstaende lokalen. Féreningen redovisar ett negativt resultat f6r

rakenskapsaret. Resultatet paverkas bland annat av avskrivningar, vilket dr vanligt i nyproducerade

bostadsrittsforeningar. Styrelsen bedomer att foreningens likviditet och kassaflode ar tillrdackliga for att

fullgdra foreningens ataganden.

Flerarsoversikt (kr) 2025
Nettoomséttning 9592
Resultat efter finansiella poster -10 337
Soliditet (%) 83,0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7192
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 8799
Sparande per kvm (kr/kvm) 77
Energikostnad / kvim 203
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 719
Réntekénslighet (%) 10,0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintéikter 83

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2024
9109
-9979
81,7
7267

8 862
108
161

705
11,0

&3

2023
1470
-4 210
81,8
7309

8914
-7
39

115
74,0

78

2022
0

0
11,1
0

(==

Eftersom foreningen dr nyproducerad och endast har utfall i resultatrdkningen for perioden
november-december 2023, gar det inte att redovisa nagra rittvisande nyckeltal baserade pa uppgifter fran

resultatrakningen for hela 2023.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 560 180 000 133 333 -4 342 980 -9 979 007 545 991 346
Disposition av féregdende
ars resultat: 133 333 -9979 007 9979 007 133 333
Arets resultat 10 337 463 10 337 463
Belopp vid arets utgang 560 180 000 266 666 -14 321 987 10 337 463 556 462 142

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 455 320
arets forlust -10 337 463
-24 792 783

behandlas sa att

till yttre fond avsitts 400 383
i ny rakning 6verfores -25193 166
-24 792 783

Fo6reningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 3
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

9592 093
98 964
9 691 057

-4 777 604
-244 150
-154 992

-11 236 735
-16 413 481
-6 722 424

4924
3610114
-3 615038

-10 337 462

-10 337 462

-10 337 463
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2024-01-01
-2024-12-31

9109 076
46 609
9 155 685

-3964 551
-97 935
=77 495

11236 735
15376 716
-6 221 031

147 853
-3 905 829
-3 757976
-9979 007

-9 979 007

-9979 007
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2025-12-31

618 433 413
607 297
619 040 710

619 040 710

83 200
20203 549
89 682

284 295
20 660 726

2 032 665
2 032 665

22 693 391

641 734 101
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2024-12-31

629 439 481
837 965
630 277 446

630 277 446

6 533

0
32997
329 307
368 837

13 652 242
13 652 242

14 021 079

644 298 525
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

560 180 000
266 666
560 446 666

-14 455 320
-10 337 463
-24 792 783
535 653 883

76 050 245
159 650
76 209 895

8394 706
849 991
-873 673
20 318 907
1180392
29 870 323

641 734 101
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2024-12-31

560 180 000
133 333
560 313 333

-4 342 980
-9 979 007
-14 321 987
545 991 346

62 295 727
219350
62 515077

22756 963
597 965
259290

11236 543
941 341

35792 102

644 298 525
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fo6rdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Nedsittning av kopeskilling
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-10 337 463
11236 735
13 -21 358 575

-20 459 303

-76 667

-11 673
252 026
9283780
-11 011 837

-607 740
-607 740

-11 619 577

13 652 242
2 032 665
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2024-01-01
-2024-12-31

-9 979 007
11236 735
19 394 403

20 652 131

-6 098

10 276 602
163 454

-23 959 322
7126 767

3383102
3383102

-490 935
-490 935
10 018 934

3633309
13 652 243
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléggningstillgangar
Komponentavskrivning tillimpas med nedanstaende avskrivningstider i ar.

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassningar 10 &r
Ovriga poster 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Sparande
Resultat per kvadratmeter foreningens totala yta (bostider, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och
planerat underhall.

Energikostnad

Energikostnaden omfattar kostnader for uppvirmning, el och vatten dividerat med foreningens totala yta
(bostéder, lokaler, garage).
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

10 (14)

Arsavgifter inklusive debiteringar for el, bredband och varmvatten dividerat med totala rorelseintikter

Skuldséttning

Fo6reningens laneskulder dividerat med bostadsytan i féreningen.

Not 2 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomséttning

Arsavgifter inkl. bredband, el- och varmvatten
Hyresintékter lokaler
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvéard och tradgérd
Reparationer

Planerat underhall
Férvaltningsarvode
Forsékring
Fastighetsskatt

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Kabel-TV och bredband
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Extern revision
Administrationskostnader
Bankkostnader
Konsultarvoden

2025-12-31

155 000 000
155 000 000

2025

8084 130
1404 558

103 405
9592 093

2025

698 905
101 131
844

636 862
136 741
123 400
793 745
892 304
696 964
297 139
378 423
21 146
4 777 604

2025

62 751
175 690
5709

0

2024-12-31

155 000 000
155 000 000

2024

7560 337
1425300

123 439
9109 076

2024

639 877
78572
7700
568 853
128 350
103 701
784 793
778 479
320 083
208 932
313 038
32172
3964 550

2024

15 846
38430

1242
42 416
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Léner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Nedsittning av kopeskilling

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivningstiden pa inventarier, verktyg och installationer ar generellt 60 méanader.

244 150

2025

117 937
117 937

37055
37 055

154 992

2025-12-31

647 866 389
647 866 389

-18 426 908
-11 006 068

0
-29 432 976

618 433 413

2025-12-31

1153 338
1153 338

-315374
-230 668
-546 042

607 296

11 (14)

97 934

2024

58 968
58 968

18 527
18 527

77 495

2024-12-31

647 866 389
647 866 389

-4 037 738
-11 006 068
-3383 102
-18 426 908

629 439 481

2024-12-31

1153 338
1153 338

-84 706
-230 668
-315374

837 964
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 3,57 2035-09-13 6 769 966 7221 966
SBAB 3,57 2035-09-13 7592 291 7748 031
SBAB 3,08 2030-09-13 7 786 966 7 786 966
SBAB 4,68 2026-09-30 7 786 966 7 786 966
SBAB 4,53 2027-09-29 7 786 966 7 786 966
SBAB 4,49 2028-09-29 7 786 966 7 786 966
SBAB 4,44 2029-09-28 7 786 966 7 786 966
SBAB 4,42 2030-09-30 7 786 966 7 786 966
SBAB 4,41 2031-09-29 7 786 966 7 786 966
SBAB 4,40 2032-09-29 7 786 966 7 786 966
SBAB 4,40 2033-09-29 7 786 966 7 786 966
84 444 951 85 052 691
Kortfristig del av langfristig skuld 8394 706 22 756 963

Lan med villkorséndringsdatum under 2026 har i ar redovisats som kortfristiga i enlighet med tillampat
regelverk. Under ar 2024 har foreningen amorterat 607 740 kr pa fastighetslanen.

Not 10 Kortfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder i samband med uppférande 20281 270 10 166 650
Ovriga skulder 37 637 1 069 893
20318 907 11 236 543

Foreningen har ursprungligen haft en skuld om 31 512 598 kr. Av detta belopp har 20 281 270 kr
koppling till dnnu inte beviljade avdrag for investeringsmoms. Enligt skriftlig 6verenskommelse med
Einar Mattsson-koncernen ska denna del av skulden efterskidnkas i den mén ytterligare avdrag inte
beviljas av Skatteverket. Foreningen kommer att reglera ytterligare skuld endast i den utstridckning
ytterligare momsavdrag beviljas.

Not 11 Aktuella skattefordringar

Foreningen har per balansdagen redovisat en fordran avseende investeringsmoms om 20 203 549 kr.
Fordran motsvaras i huvudsak av en skuld enligt avtal om slutreglering av kdpeskilling med Einar
Mattsson-koncernen. Utfallet av momsirendet paverkar déarfor endast i begriansad omfattning foreningens
egna kapital

2025 2024

Aktuell skatt 20203 549 0
Skatt pa arets resultat 20203 549 0
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter balansdagen har Skatteverket fattat slutligt beslut i féreningens drende avseende avdrag for
investeringsmoms kopplad till nybyggnationen av foreningens fastighet. Avdraget avser den del av
investeringsutgifterna som hanfor sig till momspliktig verksambhet, frimst kommersiella lokaler och
garage.

Skatteverket hade sedan tidigare medgett avdrag om 10 166 650 kr. Under forsta kvartalet 2026 har
Skatteverket ddrutover medgett ytterligare avdrag om 19 115 885 kr. Det totala slutligt medgivna
avdraget uppgar diarmed till 29 282 535 kr. Det slutliga beloppet dr nagot l4dgre #n tidigare beriknat,
vilket beror pa att foreningens faktiska momspliktiga omséttning under 2023 blev ldgre dn prognostiserat.
Foéreningen har sedan tidigare reglerat den forsta delen av investeringsmomsen genom amortering av
skuld till Einar Mattsson-koncernen. Efter denna amortering aterstod en villkorad skuld om 20 281 270
kr hanforlig till slutreglering av kopeskilling.

Enligt sérskilt avtal mellan parterna ska foreningen endast erldgga betalning motsvarande faktiskt
erhallen erséttning fran Skatteverket. Med anledning av Skatteverkets slutliga beslut ska féreningen
under 2026 erldgga 19 115 885 kr som slutbetalning av kvarvarande skuld. Den del av skulden som inte
motsvaras av slutligt medgivet momsavdrag, 1 165 385 kr, kommer att bortfalla genom justering av
kopeskillingen.

Hindelsen har inte foranlett ndgon justering av redovisade vérden per balansdagen.

Not 13 Betald skatt i kassaflodesanalysen

Posten betald skatt i kassaflodesanalysen uppgar till -21 358 575 kr. Beloppet &r i allt vésentligt
hanforligt till foreningens drende avseende avdrag for investeringsmoms kopplad till nybyggnationen av
foreningens fastighet.

Per balansdagen redovisar foreningen en aktuell skattefordran om 21 077 222 kr, varav 20 203 549 kr
avser fordran pa Skatteverket avseende investeringsmoms. Fordran motsvaras i huvudsak av en skuld

enligt avtal om slutreglering av kopeskilling med Einar Mattsson-koncernen. Utfallet av momsérendet
paverkar darfér endast i begridnsad omfattning féreningens egna kapital.

Den negativa kassaflodespaverkan som redovisas under posten betald skatt avser saledes inte 16pande
inkomstskatt utan &r en effekt av redovisningen av investeringsmomséarendet och den kvarstaende
skattefordran per balansdagen. Nar erséttning erhélls frén Skatteverket kommer motsvarande
likviditetseffekt att uppsta, varefter féreningen enligt avtal reglerar skuld till Einar Mattsson-koncernen
endast i den utstrackning ytterligare momsavdrag faktiskt beviljas.

Efter balansdagen har Skatteverket fattat slutligt beslut i drendet. Det totalt slutligt medgivna avdraget
uppgar till 29 282 535 kr, varav ytterligare 19 115 885 kr medgivits under forsta kvartalet 2026.
Foreningen ska dérfor erlagga 19 115 885 kr som slutbetalning av kvarvarande skuld, medan resterande
del av skulden, 1 165 385 kr, bortfaller genom justering av kopeskillingen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Arsredovisningen beslutades den 17 juni 2026

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Emil Andersson Joel Andersson
Ordforande

Johan Froberg Pér Norlén
Mikael Norberg Maria Sodergren

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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2026-06-17 12:41:14 (CET) ~
Emil Andersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
2026-06-17 13:12:36 (CET) ~
Joel Andersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
2026-06-17 12:41:38 (CET) ~
Johan Matias Fréberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
2026-06-17 12:44:14 (CET) ~
Maria Sédergren
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
2026-06-17 17:27:59 (CET) ~
Mikael Norberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
2026-06-17 12:48:13 (CET) ~
Par Norlén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
7
2026-06-17 17:32:27 (CET) ~
Fredrik Aborg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
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