visning 2025

A
LN G N

|

769616-9361

o
9
o
2

.

X

-

ORG.NR

0 Gk :.;..i._

e T T T e e P et e P e e Y




Arsredovisning
for

Bostadsrattsféreningen Lidingofyren
Org.nr. 769616-9361

Rakenskapsaret
2025-01-01 — 2025-12-31

Styrelsen upprattar foljande arsredovisning

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 6
Balansrakning 7
Kassaflédesanalys g
Noter 10

Underskrifter av arsredovisning 14




Bostadsrattsféreningen Lidingafyren

769616-9361 Sida 2 (14)

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lidingtfyren upprattar foljande drsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01-
2025-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs akta
bostadsrattsférening. Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens fastigheter upplata bostadsratter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 februari 2020.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen ager Fyrvaktaren 2 i Lidingd kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett flerfamiljshus med totalt 109 bostadsratter. Den totala boarean
(BOA) &r 6 260 kvm. Foreningen har ocksa tolv parkeringsplatser i direkt anslutning till fastigheten.
Féreningen bildades efter ett ombyggnadsprojekt via ALM Equity AB, med inflyttning under 2012.

Lagenhetsfordelning:

78 st 2 rum och kok
30st 3 rum och kok
1st 4 rum och kok

Féreningen har 12 parkeringsplatser.
Marken innehas med dganderatt.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Forsakringsbolaget Brandkantoret.

Gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten deltar i gemensamhetsanlaggning med Fyrvakten 1 (Brf Fyrlotsen 2 i Liding® AB) avseende
vatten och avlopp.

Servitut
Fastigheten har ett servitut avseende vag samt uppgang till vindsutrymmen i fastigheten, som belastar
Fyrvaktaren 1.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvérdet & 189 000 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 132 000 000 kr och markvardet 57 000 000
kr.

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Avtal

Ekonomisk forvaltning

Féreningen har haft Fastum AB som ekonomisk forvaltare till och med 2024/08/31 fran och med

2024/09/01 tog Storholmen Férvaltning éver den ekanomiska férvaltningen tills de sa upp samarbetet i november 2025.
Fran och med forsta januari 2026 &r Sveriges Fastighetsforvaltning AB ekonomiska forvaltare.

Teknisk férvaltning och ovriga avtal

Avtal med Relita Industri och Skadeservice AB om fastighetes- och skadeservicejour dygnet runt.
Stadavtal, Redstorms i Stockholm AB.

Vinterunderhall/ sommarunderhall mark, Markmiljoteknik
Hissavtal &r tecknat med S:t Eriks Hiss AB.

Hissbesiktningar gors av HSAB Hissbesiktningar i Sverige AB.
Fijarrvédrmecentral, Stockholm Exergi.

Elavtal, Vattenfall.

Vatten-Och renhallningsavtal, Lidingt Stad.

Kabel-TV, Telenor

Bredband och telefoni, Ownit.

Parkeringsovervakning, Aimo.

Underhdllsplan
Fareningen har en underhallsplan som strécker sig till 2075, uppdaterad 2025.

Styrelse

Julia Zavorotnia Ordférande

Louise Nygren Ekonomiansvarig/sekreterare

Karl- Gustav Pettersson Underhallsansvarig

José Kimenga Brandsskydds- och skyltningsansvarig
Bengt Piehler Driftansvarig

Camilla Harder Suppleant

Sarah Halisso Suppleant

Niklas Feiff Revisor

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamaéter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantraden samt 17 V.U. mbten.

Ordinarie arsstamma har hallits 2025-05-21 samt extra stamma 2025-10-09.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser under aret.

Medlemsinformation

Specifikation av férandringar i antalet medlemmar

Medlemmar
Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets barjan 149
Forandringar i antalet medlemmar
Antalet tillkommande medlemmar 32
Antalet avgaende medlemmar 29
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 152

Rakenskapséret 20250101-20251231
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5132093 4949686 4704 866 4479 000 4 445000
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 736 759 671 671 671
Skuldsattning per kvadratmeter 7475 7560 7665 7809 8077
Sparande per kvadratmeter 195 184 158 0 0
Rantekanslighet (%) 10,48 10,70 1,40 0 0
Energikostnad per kvadratmeter 288 246 263 0 0
Skuldséattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 747 7560 7665 7809 8077
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter 77,00 82,00 77,00 0 0
Resultat efter finansiella poster 1213357 -401964 -1995 427 1089
Soliditet (%) 83,06 82,97 82,80 82,80 81,80
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrétt: Visar medlemmarnas genomsnittliga kostnad for arsavgiften per kvadratmeter av den yta som
upplats med bostadsritt. Berdknas genom att ta foreningens totala intakter fran &rsavgifter dividerat med den totala ytan upplaten med
bostadsrétt. | begreppet arsavgift ingar alla obligatariska avgifter som normalt ingar i arsavgiften.

Skuldsattning per kvadratmeter: Visar foreningens totala bel&ningsgrad i forhdllande till medlemmarnas yta, vilket anvands for att bedéma
féreningens ekonomiska risk ach finansiella stallning. Beraknas genom att ta féreningens totala rantebarande skulder (banklén och
eventuella andra skulder som medfér rantekostnader), dividerat med den totala ytan uppldten med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter: Visar foreningens utrymme for langsiktigt sparande per kvadratmeter och ger en indikation pa formagan att
klara det genomsnittliga underhallsbehovet. Beraknas utifran arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat
underhall, eventuella utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster, dividerat med kvadratmeter for den totala

ytan.
Rantekanslighet (%): Visar hur stor procentuell héjning av drsavgifterna som kravs for att tacka en rantehdjning pa en (1) procentenhet, om

allt annat &r lika. En |3g procentsats indikerar lagre ranterisk. Beréknas genom att ta foreningens totala rantebarande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfér rintekostnader), dividerat med den totala &rsavgiften under rdkenskapsaret. Resultatet uttrycks i procent.

Energikostnad per kvadratmeter: Visar féreningens genomsnittliga kostnad fér energi per kvadratmeter av fastighetens totala yta. Berdknas
genom att ta féreningens totala kostnader for energi (vatten, varme och fastighetsel) dividerat med fastighetens totala intaktsyta (boyta
och lokalyta).

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt: Visar fareningens totala belaningsgrad i férhallande till medlemmarnas yta och anvands
for att beddma féreningens ekonomiska risk och finansiella stallning. Beréknas pa totala rantebdrande skulder (bankldn och evandra
skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter fér ytan som &r upplaten med bostadsratt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintakter: Visar hur stor del av féreningens totala intakter som kommer direkt frdn medlemmarnas
srsavgifter, Berdknas pa totala arsavgiften (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostader, dividerat med totala
rérelseintikter i bostadsréttsféreningen, Resultatet uttrycks i procent.

Rérelseresultat: Nettoomsattning fore finansiella poster och skatt.

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Upplysning vid forlust

Férlusten for aret beror framst pa avskrivningar pa foreningens byggnader i enlighet med det redovisningsregelverk som
féreningen forhaller sig till. Dessa kostnader paverkar inte kassaflodet och saledes heller inte arsavgifterna eller
féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Forandringar i eget kapital
Fond fér yttre Balanserat Arets
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vi
i:g;f: i 240 000 000 3526702 274376 5914199 401964 237484 915
Balanseras iny 0 0 0 -401964 401964 0
rakning
Arets resultat 0 0 189 000 189000 1213357  -1213357
S:gl:z: vid Arsts 240 000 000 3526702 463376 6505163  -1213357 236271558
Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -6 505163
Arets resultat -1213 357
Reservering till fond fér yttre underhall

{anspraktagande av fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall

Summa -7718 519

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering till fond fér yttre underhall 189 000
Balanseras i ny rékning -7907519
Summa -71718519

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5132093 4949 6B6
Ovriga rorelseintakter 3 841 460 848 314
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5973553 5798 000
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2924 508 -2 505377
Ovriga externa kostnader -272732 -358 185
Styrelsearvode inkL arbetsgivaravgifter -308 283 0
Personalkostnader 5 -61 295 -262 508
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -2 435590 -1289874
Summa rorelsekostnader -6 002 408 4415944
Rarelseresultat -28855 1382057
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter -709 32 460
Rantekostnader ach liknande resultatposter 6 -1183793 -1B816 481
Summa finansiella poster -1184502 -1 784020
Resultat efter finansiella poster -1213 357 -401 964
Resultat fore skatt -1213 357 -401 964
Arets resultat -1213357 -401 964

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 282 069 301 284 504 891
Summa materiella anléggningstillgangar 282 069 301 284 504 891
Summa anléggningstillgangar 282 069 301 284504 891
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 139422 26710
Ovriga fordringar 133 642 170577
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 112901 104623
Summa kortfristiga fordringar 385965 301910
Kassa och bank
Kassa och bank 2004570 1419670
Summa kassa och bank 2004570 1419670
Summa omséattningstillgangar 2390535 1721580
SUMMA TILLGANGAR 284 459 836 286 226 471

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Balansrakning
Beloppikr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 240000000 240000 000
Uppskrivningsfand 3526702 3526702
Fond far yttre underhall 463376 274376
Summa bundet eget kapital 243990078 243801078
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 505163 -5914199
Arets resultat -1213357 -401 964
Summa fritt eget kapital -7718519 -6316163
Summa eget kapital 236 271559 237 484 915
Langfristiga skulder
Fastighetslan 8 26787980 28 665 000
Summa langfristiga skulder 26 787 980 28 665 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 8 20010616 18 660 000
Férskott frédn kunder 0 0
Leverantorsskulder 414272 199 999
Skatteskulder 365 590 350871
Ovriga skulder 29798 11438
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 580022 854 248
Summa kortfristiga skulder 21400298 20076 556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 284 459 B36 286 226471

Rakenskapsaret 20250101-20251231




Bostadsrattsféreningen Lidingofyren
769616-9361

Sida 9 (14)

Kassafldodesanalys

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -28 855 1382057
lustering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 2435580 1289874
Erhallen ranta -709 32 460
Erhallen utdelning 0 0
Erlagd ranta -1183793 -1816 481
Betald inkomstskatt 14718 12 099
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar -112712 -19372
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 28657 -5645
Okning/minskning leverantérsskulder 214273 -68 642
Okning/minskning vriga kortfristiga skulder -255 866 -74 734
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1111304 731616
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -83 379
Forvarv av finansiella anléggningstillgangar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -83379
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -526 404 -660 000
Utbetald utdelning -0 0
Inbetalda/aterbetalda medlemsinsatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -526 404 -660 000
Arets kassaflade 584900 -11 763
Likvida medel vid @rets borjan 1419670 1431433
Likvida medel vid arets slut 2004570 1419670

Rakenskapsaret 20250101-20251231




Bostadsrattsforeningen Lidingofyren

769616-9361 Sida10 (14)

Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Foreningen har bytt redovisningsprincip under rakenskapsaret.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som
en privatbostadsforetag ( &kta bostadsrattsférening). Intékter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning

och kostnader som hir till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas
upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Freningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivning tillampas.

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ avtillgéng Ar
Byggnader

Stomme, grund 150
Stammar, varme 80
Stamledning VA 50
Fasad 100
Fonster 40
Yttertak 30
EL 50
Balkong 50
Ventilation 20
Hiss 20

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kompaonenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avsattningar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens stadgar,
01 %av

Rikenskapsaret 20250101-20251231
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Not 2 - Nettoomsattningens férdelning

Nettoomséattningens fordelning pa verksamhetsgrenar

Verksamhet 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 4462124 4410608
P-plats, garage och férrad 179148 119038
Kabel-TV/ Bredband 142 572 142 681
Hyresintakter dvriga objekt 0 45 634
Vatten 324806 197 413
Avgift andrahandsupplatelse 23443 34311
Stadavgifter 0 0

| &rsavgiften for bostader ingar varme, vatten, avlopp & ventilation.

Not 3 - Ovriga rorelseintakter

Ovriga rérelseintakter per intaktsslag

Intdktsslag 2025-12-31 2024-12-31
Alltidsframtidsforsakring 794937 777753
Forsakringsersattningar 0 4888
(Ovriga intékter 46 523 65673

Rékenskapsaret 20250101-20251231
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Not 4 - Driftkostnader
Driftkostnader per kostnadsslag

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel material 10930 5997
Tradgardsskotsel 31 248 36 456
Trivselatgarder 0 0
Stadkostnader 89 780 94 404
Sndrdjning, sandning m.m 22 388 18995
Staddagar 0 13576
Hisservice/Besiktning 36382 32544
Besiktningskostnader 0 0
OVK 11100 40 000
Reperationer 193 586 83 220
Hissreperationer 54 B45 63927
Planerat underhall 0 265981
Fastighetsel 311 244 301329
Uppvarmning 876 644 891632
Vatten & Avlopp 616 906 346 439
Sophamtning & Renhallning 162 820 87629
Fastighetsforsakringar 79 564 72639
Bredband 142572 145902
Férbrukningsinventarier 0 4706
Forbrukningsmateriel 0 0
Fastighetsavgift 187 920 0
Ovriga driftkostnader 96 579 0
Not 5 - Personal
Medelantalet anstallda

2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1

Not 6 - Andra ovriga upplysningar

En felperiodisering av rantekostnaderna for 2024 paverkar arsredovisningen 2025 positivt.

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Not 7 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 299983 379 299900 000
Forandringar av anskaffningsvirden
Inkép 83379
Utgaende anskaffningsvérden 299983 379 299983 379
Ingdende avskrivningar -15478 488 -14188 614
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -2 435590 -1289874
Utgdende avskrivningar -17914078 -15 478 488
Ing&ende nedskrivningar 0 0
Utgdende nedskrivningar 0 ]
Redovisat virde 282 069 301 284504 891
Not 8 - Fastigehetslan

Villkorsénd-
Skuldpost ringsdag Réntesats % Kortfristigdel Langfristig del Belopp
SBAB, 92548388115 2028-01-14 4,10 125616 17 787 980 17 913 596
Nordea Hypotek, 39758618857 2026-12-30 2,338 19885 000 0 19885 000
Nordea Hypotek, 39758618865 2027-12-15 2,710 0 9000000 9 000 000
Summa 20010616 26787 980 46 798 596
Not 9 - Stallda sdkerheter
Stallda sakerheter fér egna skulder och avsattningar
Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteck-

Ovriga skulder till kreditinstitut ningar 150 000 000 150 000 000

Not 10 - Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser finns.

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Underskrifter av érsredovisning

Arsredovisningens slutngal nehall be des den 2026-05- 29
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Liding6fyren, org.nr 769616-9361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Liding&fyren for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing fér revisioner av finansiella rapporter
fér mindre komplexa féretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte l1angre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Lidingéfyren for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala 2026-06-04

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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