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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Svanen i Abbekés med siite i Skurup org.nr. 769632-6029 fir hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2016. Foreningens stadgar
registrerades senast 2018-12-14.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Skurup kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsér byggnad
Skurup Ormélla 37:20 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar Skéne. Hemforsikring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsriittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal giller t.0.m. 2026-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
24 ldgenheter (upplatna med bostadsritt) 2280
Totalt 24 objekt 2280

Foreningens ldgenheter fordelas pé: 24 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Cecilia Thorén Ordfrande
Pekka Penttinen Ledamot
Sanny Runesson Ledamot
Eva Lindell Ledamot
Mats Dahlman Suppleant

Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tvé i forening av Cecilia Thorén, Pekka Penttinen, Sanny Runesson och Eva Lindell.
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Revisor har varit: Alexandra Ong, BoRevision i Sverige AB, extern revisor, vald av foreningen.

Valberedning har varit: Ulf Klarén och Marita Dahlman, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-19. P4 stimman deltog 23 rostberittigade medlemmar.
Forutom de ordinarie punkterna beslutade stimman att tillstta en valberedning.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under &ret varit ofordndrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhillsplanen anviinds bide for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan 2025-09-22.

Underhall under aret:
Milning av samtliga hus, férrad och tridetaljer.

Medlemsinformation
Under 4ret har 3 bostadsritter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 37 och under dret har det tillkommit 2 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 35.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 348 189 330 336 331
Skuldséttning, kr/kvm 11 678 11 809 11 941 12 072 12 204
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 11 678 11 809 11 941 12 072 12 204
Rintekénslighet, % 19 19 21 21 21
Energikostnad, kr/kvm 0 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 625 625 568 568 568
Arsavgifter/totala intikter, % 100 99 100 99 99
Totala intékter, kr/kvm 628 630 568 576 571
Nettoomsittning, tkr 1430 1436 1296 1 300 1296
Resultat efter finansiella poster, tkr -436 -104 218 231 220
Soliditet, % 61 61 60 60 60

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa underhall av fastigheten.

Féreningens kassaflode fran den Idpande verksamheten ér positivt med 74 851 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhéllet uppgér till 348 kr/m?2.

Styrelsen har beslutat att lamna arsavgiften oforindrad for 2026.

Styrelsen anser dirmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingdng stimmans beslut under dret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 40 680 000 0 0 40 680 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 003 000 0 -441 000 1 562 000
S:a bundet eget kapital, kr 42 683 000 0 -441 000 42 242 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -818 865 -103 613 441 000 -481 479
Arets resultat, kr -103 613 103 613 -436 321 -436 321
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -922 478 0 4679 -917 800
S:a eget kapital, kr 41 760 522 0 -436 321 41 324 200

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 254 000 kr samt ianspraktagande skett med 695 000 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frdn

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregende &rsstimma, kr 922 479
Arets resultat, kr -436 321
Reservation till underhallsfond, kr -254 000
Ianspraktagande av underhéllsfond, kr 695 000
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -917 800
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -917 800

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning B Sones

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 1429 693 1 435622
Ovriga rorelseintiikter Not 3 2220 0
Summa Rorelseintikter 1431913 1 435 622
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -816 804 -204 543
Ovriga externa kostnader Not 5 -31 890 -57772
Personalkostnader Not 6 -14 307 -15 366

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

L . Not 7 -534 959 -534 959
anlaggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -1 397 959 -812 639
Rorelseresultat 33954 622 982
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 28 774 44 862
Réntekostnader och liknande resultatposter -499 048 =771 458
Summa Finansiella poster -470 275 -726 596
Resultat efter finansiella poster -436 321 -103 613
Resultat fore skatt -436 321 -103 613
Arets resultat -436 321 -103 613
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Bala nsré kning 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 66 467 806 67 002 765
Summa Materiella anldggningstillgangar 66 467 806 67 002 765
Summa Anlédggningstillgdngar 66 467 806 67 002 765

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4950 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 14 490 14 325
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 10 572 5349
Summa Kortfristiga fordringar 30012 19 674

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 374 000

Summa Kortfristiga placeringar 1374 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 235933 1 835081
Summa Kassa och bank 235933 1835 081
Summa Omsittningstillgangar 1 639 944 1854 755
Summa Tillgangar 68 107 750 68 857 520
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 680 000 40 680 000
Fond for yttre underhall 1 562 000 2 003 000
Summa Bundet eget kapital 42 242 000 42 683 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -481 479 -818 865
Arets resultat -436 321 -103 613
Summa Ansamlad forlust -917 800 -922 479
Summa Eget kapital 41 324 200 41 760 521
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 0 13 600 000
Summa Langfristiga skulder 0 13 600 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 26 625 000 13 325000
Leverantdrsskulder 6015 24 871
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 152 535 147 128
Summa Kortfristiga skulder 26 783 550 13 496 999
Summa Skulder 26 783 550 27096 999
Summa Eget kapital och skulder 68 107 750 68 857 520
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Kassaflodesanalys et

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 33954 622 982
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 534 959 534 959
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 534 959 534 959
Erhéllen riinta 23713 52 498
Erlagd rinta -498 518 =774 379
Kassafléde fran den lopande verksamheten fire forindringar av rorelsekapital 94 107 436 061
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -5277 -745
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -13 979 21303
Summa Kassafléde frdn fordndringar i rorvelsekapital -19 256 20 558
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 74 851 456 619
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -300 000 -300 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassaflode -225 149 156 619
Likvida medel vid drets borjan 1 835 081 1678 463
Likvida medel vid drets slut 1 609 933 1 835 081
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upptittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bok foringsnimndens allminna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beraknas utifran foreningens underhdllsplan.
Styrelsen #r behdrigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ér att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt ir att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hiinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt giillande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skattercgler.

Uppskjuten skatteskuld

Med anledning av att foreningens forviry innefattar en s.k. underpriséverlatelse uppstér en latent
skatteskuld som virderas till 0 kr. Det skall noteras att den latenta skatteskulden inte kan komma att
aktualiseras annat &n om foreningen séljer den forvirvade fastigheten.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, hiir uppriittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.
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Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och intikter och kostnader som dr vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askddliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett lingsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den lopande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pd
bokslutsdagen. Ett indikativt mitt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rintekiinslighet: En procent av de totala rintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsiret. Ett matt p hur mycket drsavgifterna behover hojas for oforindrat

resultat om foreningens genomsnittsrinta 0kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, viarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Vatten, virme och el ingdr inte i drsavgifter.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intéikter, kr/kvm: Foreningens totala intiikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under ridkenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans 1 en bostadsrittsforening.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1 425 600 1 425600
Ovriga primira intéikter 4093 10 022
Summa Bruttoomsdtining 1429 693 1435 622
Summa Nettoomsdttning 1429 693 1 435 622
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rirvelseintikter
Ovriga sekundira intikter 2220
Summa Ovriga rorvelseintdikter 2220
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -72175 -118 601
Reparationer -27 745 -65 004
Planerat underhall -695 000 0
Fastighetsforsiikring -21 384 -20 938
Summa Drifiskostnader -816 804 -204 543
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -9 220 -12 436
Extern revision -17 250 -16 750
Konsultkostnader 0 -18 750
Foreningsverksamhet -450 -1530
Ovriga forvaltningskostnader -4 970 -8 306
Summa Ovriga externa kostnader -31 890 -57 772
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -12 500 -12 500
Sociala avgifter -1 807 -2 866
Summa Personalkostnader -14 307 -15 366
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anlidggningstillgngar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivaingar av materiella och immateriella anldggningstillgingar
Avskrivningar pd byggnader -534 959 -534 959
Summa Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella _534 959 _534 959

anldggningstillgdngar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaftningsviirde byggnader 53 495 934 53 495 934
Ingaende anskaffningsvirde mark 16 984 066 16 984 066
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 70 480 000 70 480 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -3 477 235 -2942 276
Arets avskrivningar -534 959 -534 959
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 012 194 -3 477235
Utgdende redovisal virde 66 467 806 67 002 765
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsviirde byggnad - bostider 29 496 000 29 496 000
Taxeringsviirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostider 12 896 000 12 896 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 42 392 000 42 392 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 30000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 30 000 000 30 000 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 14 490 14 325
Summa Ovriga fordringar 14 490 14 325
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsikring 5511 5349
Upplupna rinteintikter 5061 0
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 10 572 5349
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Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar Sparbanken Skane 1 374 000
Summa Ovriga korifristiga placeringar 1374 000
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Sparbanken Skane 235933 1 835 081
Summa Kassa och bank 235933 1 835 081
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
B 0 e " Nista drs
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp e
amortering
Danske Bank 2,65% 2026-12-30 13 600 000 200 000
Danske Bank 2,57% 2026-12-30 13 025 000 100 000
26 625 000 300 000
Nista drs amortering av langfristig skuld 0
Lin som ska konverteras inom ett ar 26 625 000
Kortfristig del 26 625 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 118 800 114 423
Upplupna rintekostnader 1920 1 390
Ovriga upplupna kostnader 31815 31315
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 152 535 147 128

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgdr av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-04-28.
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