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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Vittensten i Grums med site 1 Varmlands 1dn, Grums Kommun org.nr. 773200-
3665 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1971. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-17.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Grums kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
ORRBY 1:12 (STG 927F 1971-08-24 1973
ORRBY 1:25 (STG 927E 1971-08-24 1972

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
167 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 10 282
6 lokaler (hyresritt) 184
62 p-platser 0
4 garageplatser 88
Totalt 239 objekt 10 554

Foreningens lagenheter fordelas pa: 37 st 1 rok, 66 st 2 rok, 58 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Jorgen Johansson Ordforande 2025-06-03
Sven Andersson Ledamot 2024-06-10
Paula Forsberg Ledamot 2024-06-10
Annika Wahlstrom Ledamot 2024-06-10
Helen Béckvall Ledamot 2024-06-10
Fredrik Hellstrom Ledamot 2025-06-03
Mats Sandstrém HSB Ledamot 2023-06-12

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &dr Jorgen Johansson, Sven Andersson, Paula Forsberg, Annika
Wahlstrom och Helen Béckwvall.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollforda styrelseméoten.
Firman tecknas tva i forening av Jorgen Johansson, Annika Wahlstrom, Helen Béckvall och Paula Forsberg.
Revisorer har varit Bo Rune Andersson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Bo Rune Andersson, Hanna Béckvall och Sandra Gustavsson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-03.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften héjdes fr.o.m. 2025-01-01 med 9%. Styrelsen har beslutat hdja arsavgiften med 4% fran 2026-01-01.

Foreningen har en 50 arig underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov som &r uppdaterad 2025-09-02.
Styrelsen bedomer att underhéallsplanen &r aktuell.

Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan 2025-09-02.

Arets storre underhill och investeringar

Byte av takflakt 28 600 kr

Byte av tvittmaskin 46.000

Byte av dorrar till sékerhetsdorrar 2.575.000 kr
Takbyte pa balkong 37.600 kr

Byte vattenpump 25.000 kr

Vattenldcka péa golv 39.000 kr

Borttagning av mossa pa tak och vigg 90.000 kr

Tidigare ars storre atgirder

Artal Atgiird
2014-2015 Renovering stammar och badrum
2021 Asfaltering hela omradet
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Planerade atgéirder de nirmaste dren

Se dver sophanteringsrum infor nya lagar 2027
Renovering av entrétak pd Gula sidan, ca 190 000 kr.
Byte av vindskivor, ca 180 000 kr.

Medlemsinformation
Under éret har 7 bostadsrétter overlatits.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 179, varav 168 rostberittigade (varav HSB Varmland utgér en medlem).

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 160 129 181 135 116
Skuldséttning, kr/kvm 2989 3047 3105 3189 3248
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3068 3127 3187 3246 3306
Réntekanslighet, % 4 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 312 305 288 304 272
Arsavgifter, kr/kvm 909 838 822 740 726
Arsavgifter/totala intékter, % 100 99 92 94 94
Totala intdkter, kr/kvm 888 821 827 774 762
Nettoomsittning, tkr 9373 8 661 8495 8105 7974
Resultat efter finansiella poster, tkr 423 422 950 218 -1616
Soliditet, % 14 12 11 9 8
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 919 900 0 0 919 900
Underhallsfond, kr 1320923 0 133319 1454 242
S:a bundet eget kapital, kr 2240 823 0 133 319 2374 142
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 181 645 421917 -133 319 2470244
Arets resultat, kr 421917 -421917 423239 423239
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 603 562 0 289 920 2 893 483
S:a eget kapital, kr 4 844 385 0 423 239 5267 625

* Under aret har reservation till underhllsfond gjorts med 461 000 kr samt ianspriktagande skett med 327 681 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden. Reservering foljer underhéllsplan.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 2 603 563
Arets resultat, kr 423 239
Reservation till underhallsfond, kr -461 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 327 681
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2 893 483

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 2 893 483

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 9372725 8661013
Ovriga rorelseintikter 0 5252
Summa Rorelseintikter 9372 725 8 666 265
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -6 524 955 -6 090 234
Ovriga externa kostnader Not 4 -143 802 -203 585
Personalkostnader Not 5 -167 449 -165 670
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 6 932 620 878 546
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -7 768 826 -7 338 035
Rorelseresultat 1603 899 1328 229
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4379 75520
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 185038 -981 832
Summa Finansiella poster -1 180 659 -906 312
Resultat efter finansiella poster 423 239 421917
Resultat fore skatt 423 239 421917
Arets resultat 423239 421917
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 35734016 34 080 191
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 8 70 199 35230
Summa Materiella anldggningstillgangar 35804 216 34 115 421
Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 35804 716 34 115921
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 42 091 19 343
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 4 462 4 345
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 672 130 475 295
Summa Kortfristiga fordringar 718 683 498 983
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1215815 4512 906
Summa Kassa och bank 1215815 4512 906
Summa Omséttningstillgdngar 2 934 498 5011 890
Summa Tillgangar 38 739 214 39127 811
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 919 900 919 900
Fond for yttre underhall 1 454 242 1320923
Summa Bundet eget kapital 2374 142 2 240 823
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2470 244 2 181 645
Arets resultat 423239 421917
Summa Fritt eget kapital 2 893 483 2 603 563
Summa Eget kapital 5267 625 4 844 386
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 12 097 743 23 438 042
Summa Langfristiga skulder 12 097 743 23 438 042
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 19 443 624 8717177
Leverantorsskulder 291 948 501 856
Skatteskulder 28 561 5023
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 489 296 474 768
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1120 418 1146 559
Summa Kortfristiga skulder 21 373 846 10 845 383
Summa Skulder 33 471 589 34 283 425
Summa Eget kapital och skulder 38 739 214 39127 811
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1 603 899 1328 229

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 932 620 878 546
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 932 620 878 546
Erhallen rinta 4379 75520
Erlagd rianta -1 178 397 -974 570
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1362 501 1307 726

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -219 700 -35384
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -204 625 -135 960
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -424 325 -171 345
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 938 176 1136 381

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -2 621 415 -40 650

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 621 415 -40 650

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -613 852 -613 361
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -613 852 -613 361
Arets kassaflode -2 297 091 482 370
Likvida medel vid arets borjan 4512 906 4030 537
Likvida medel vid arets slut 2215815 4512 906
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pd dessa komponenter. Genomsnittlig avskrivning for byggnadens
komponenter uppgar till 1,8%. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10-15 ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5éar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som lngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forléanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriéttsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hianforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott pd 11 555 tkr, vilket dr oforéndrat.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. Fran 2023 ingér TV/bredband i
nyckeltalet Arsavgifter.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 8 892 924 8158 453
Arsavgifter bostider informationsoverforing TV/bredband 452 952 452 953
Hyror lokaler 12 096 12 096
Hyror garage och parkeringsplatser 90 840 90 783
Ovriga primira intikter 16 202 35231
Summa Bruttoomsdttning 9465 014 8 749 516
Avgiftsbortfall -31 056 -28 802
Hyresbortfall -26 134 -24 602
Auvsatt till inre fond -35099 -35 099
Summa -92 289 -88 503
Summa Nettoomsdttning 9372 725 8661 013
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1439 007 -1 370 021
Sno och halk-bekdmpning -93 054 -159 594
Reparationer -215 639 -147 372
Planerat underhéll -327 681 -63 593
El -881 183 =796 658
Uppvéarmning -1704 706 -1 755084
Vatten -707 030 -668 486
Sophédmtning -141 109 -131 285
Fastighetsforsdkring -336 453 -304 795
Kabel-TV och bredband -417 774 -445 182
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -157 338 -133 800
Ovriga driftkostnader -103 980 -114 364
Summa Driftskostnader -6 524 955 -6 090 234
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -460 -5508
Administrationskostnader -23 048 -42 682
Extern revision -22 125 -25 250
Konsultkostnader 0 -21 969
Medlemsavgifter -79 150 =79 150
Foreningsverksamhet -8529 -9 475
Ovriga forvaltningskostnader -10 491 -19 551
Summa Ovriga externa kostnader -143 802 -203 585
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -45 840 -46 413
Revisionsarvode -3 438 0
Vicevirdsarvode -75 000 -73 002
Ovriga arvoden och ersittningar -3 000 -6 981
Sociala avgifter -40 171 -38 274
Utbildning, kurser 0 -1 000
Summa Personalkostnader -167 449 -165 670
Foreningen har inga anstéllda.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Avskrivningar pd byggnader -900 560 -852 274
Avskrivning pa markanldggning -20 852 -20 852
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -11 209 -5420
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -932 620 _878 546

anldggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 46 746 334 46 746 334
Ingaende anskaffningsvédrde mark 275 000 275 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 593 921 593 921
Arets investeringar 2575237 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 50 190 492 47 615 255
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -13 535 064 -12 661 938
Arets avskrivningar -921 412 -873 126
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 456 476 -13 535 064
Utgaende redovisat viirde 35734 016 34 080 191
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 41 000 000 34 600 000
bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 88 000 96 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 10 906 000 9470 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 74 000 63 000
Summa 52 068 000 44229 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 35458 000 35458 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 35458 000 35458 000

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde 254 954 214 304
Arets investeringar 46 178 40 650
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 301 132 254 954
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -219 724 -214 304
Arets avskrivningar -11 209 -5420
Summa Ackumulerade avskrivningar -230 933 -219 724
Utgdaende redovisat viirde 70 199 35230
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 4462 4345
Summa Ovriga fordringar 4 462 4 345
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 350 574 336453
Forutbetald TV/bredband 103 320 110 707
Forutbetald fastighetsskotsel 187 119 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31117 28 135
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 672 130 475 295
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Handelsbanken placeringskonto 3 mén 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 1215 815 4512 591
Swedbank (SUS) 0 315
Summa Kassa och bank 1215815 4 512 906

Dokument-ID 09222115557573759946

Signerat JJ, FH, AW, MS, HB, PF, SA, BA, UJ



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Vittensten i Grums

15(16)

773200-3665

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek 2,17% 2027-06-30 1122718 13132
Stadshypotek 1,73% 2026-03-30 3 825 000 90 000
Stadshypotek 3,89% 2028-12-30 811 469 9436
Stadshypotek 5,33% 2026-09-01 5519228 98 264
Stadshypotek 3,99% 2026-12-30 1 547 068 17 580
Stadshypotek 4,92% 2026-03-01 172 296 4 000
Stadshypotek 3,58% 2026-09-30 61 244 24 000
Stadshypotek 3,60% 2027-10-30 934 864 11 544
Stadshypotek 3,43% 2026-12-01 1 750 000 40 000
Stadshypotek 3,74% 2028-06-01 5055 000 90 000
Stadshypotek 4,80% 2026-06-01 5433272 96 736
Stadshypotek 3,75% 2026-09-01 875 000 20 000
Stadshypotek 3,58% 2026-09-30 61 244 24 000
Stadshypotek 3,97% 2027-12-30 1118 194 12 492
Stadshypotek 3,97% 2027-12-30 1017914 11372
Stadshypotek 3,69% 2027-03-01 111 856 1296
Stadshypotek 3,98% 2027-03-30 2125000 50 000
31 541 367 613 852
Langfristig del 12 097 743
Naésta drs amortering av langfristig skuld 199 272
Léan som ska konverteras inom ett ar 19 244 352
Kortfristig del 19 443 624
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 613 852
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 337 896
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsriantan vid arets utgang 3,93%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 16 924 17 096
Inre fond 472 372 457 672
Summa Ovriga skulder 489 296 474 768
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 723 421 732 506
Upplupen el, virme 288 887 296 804
Upplupna rantekostnader 60 846 54 205
Ovriga upplupna kostnader 47 264 63 044
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1120418 1146 559

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Arsredovisningen ir daterad 2026-03-25.

Dokument-1D 09222115557573759946 Signerat JJ, FH, AW, MS, HB, PF, SA, BA, UJ




Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Vittensten i Grums, org.nr. 773200-3665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
bostadsrattsforening Vittensten i Grums for rakenskapsaret 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n
arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att l&sa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
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dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
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vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsférening
Vittensten i Grums for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
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medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot fdreningen, eller

- pénégot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad/Grums per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson Bo Rune Andersson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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