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BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Skogslyckan i Kungélv har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsréttsldgenheter med nyttjanderitt utan tidsbegrinsning. Foéreningen #r en dkta
bostadsréttsforening.

Fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Aggosten 6 i Kungélvs kommun med adress Korpvigen 285-295 samt fastigheten Aggosten 32 i
Kungilvs kommun med adress Lievégen 221-231. I respektive fastighet finns sex ldgenheter med tillhorande forrad och
biluppstillningsplats. Den sammanlagda boarean utgor 879 kvm. Byggnaderna &r fullvirdesforsdkrade hos Lansforsdkringar.
Foreningen har en underhallsplan.

Forvaltning

Forvaltningen av foreningen skots av foreningens medlemmar genom styrelsen.

Styrelsen har forutom de I6pande arbetsuppgifterna under ret haft elva protokollférda méten inklusive konstitueringsmote. Vér
och hoststidning har genomforts med god uppslutning.

Under éret har foreningen haft ett avtal med TC service for klippning av deras grésytor.

Foreningen har ingen anstélld personal. Styrelsearvode har under aret utgatt med 38.000 kr exklusive arbetsgivaravgifter.

Foreningens avisering av ménadsavgifter har utforts av styrelsens kassor Nathalie Herrera. For bokforeningen har foreningen
anlitat Nordenhams Revisionsbyré AB,

Foreningens séte dr Kungilv

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Under sommaren upptécktes en fuktskada i utskjutande tak pa Lieviigen. Efter offertintag anlitades foretaget Stora Tjénst AB
som atgdrdade skadan.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen var vid &rets borjan tolv. Antalet medlemmar var vid arets slut var tolv. Tvd medlemar har
flyttat och tva nya har tillkommit.
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BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintidkter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning uppléten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (ki/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025 2024
804 180 791 136
52 091 45 425
57,48 57,22
913 900
99,40 99,66
10 091 10 161
10 091 10 161
118 109
11,02 11,28
302 303

2023
699 925
62 134
56,88

796

89,55
10215

10215
164
12,83
273

2022
625 392
27280
56,77

711

99,59
10 273

10273
88
14,44
234

Bostadsrittsyta uppgdr till 879 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresratt) uppgar till 879 kvadratmeter.

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhéll
Avrets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Betriffande foreningens resultat och stdllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre  Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
11331128 0 749 735 0 102 060
30 461 -30 461
52 091
11331128 0 780 196 0 123 690

71599

52 091

123 690

30461

93 229

123 690

resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.r. 769612-8755

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

804 180
2306

2024-01-01
2024-12-31

791 136
2707

806 486

2 -531 924
-8 121
-50 769

793 843

-475 256
-8 121
-50 769

-590 814

215672

17 233
-180 814

-163 581

52091

52091

-534 146

259 697

22 683
-236 955

-214 272

45 425

45425

52 091
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BRF Skogslyckan i Kungélv
Org.nr. 769612-8755

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

4 20 041 853

20 041 853

20 041 853

444
0
37324

2024-12-31

20 092 622

37 768

5 1203 525

20092 622

20092 622

5728
1
56 663

1203 525

1241293

21 283 146
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BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

11331128
780 196

2024-12-31

11331128
749 735

12 111 324

71 599
52091

12 080 863

56 635
45425

123 690

12235014

8 820 245

8 820 245

49 500

0
40 248
138 139

227 887

21283 146

102 060

12 182 923

8 882 120

8882120

49 500

1 449
38628
133 362

222 939

21287982




BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lspande verksamheten
Rorelseresultat 215672 259 697
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 50 769 50769
Erhéllen rédnta mm 17 233 22 683
Erlagd réinta -180 814 -236 955
Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital 102 860 96 194
Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 5284 -5 728
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 19 340 -1 712
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -1 449 -13 939
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 6397 -29 878
Kassaflode fran den lopande verksamheten 132 432 44 937
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -61 875 -49 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -61 875 -49 500
Forindring av likvida medel 70 557 -4 563
Likvida medel vid arets borjan 1132 968 1137530
Likvida medel vid arets slut 1203 525 1132 968
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BRF Skogslyckan i Kungélv
Org.nr. 769612-8755

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgdngar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Ovriga externa kostnader

Tradgard

El- och nitavgifter
Fjdrrvirme

Vatten och avlopp
Medlemsavgift samfillighet
Sophidmtning och stddning
Reparation/underhall av fastighet
Fastighetsavgift
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Styrelsearvoden
Redovisning och revision
Ovrigt

Styrelsearvoden

Styrelsearvoden

Noter till balansrikningen
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2025

8 566
30179
129 839
77451
34 800
32019
61760
20 688
24 990
24207
38 000
45 100
4325

Antal ar

200

2024

15 780
36 883
127 877
59 986
41 400
31222
0

19 560
28617
27010
38 000
41 609
7312

531924

2025

38000

475 256

2024

38 000

38 000

38 000




BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvérden
Utgéende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader
Kassa och bank
Foretagskonto

Placeringskonto
Fastriantekonto

Léangfristiga skulder

Forfaller senare 4n 5 ar

2025-12-31

21168 750

21 168 750
-1076 128
-50 769

2024-12-31

21168 750

21 168 750
-1 025359
-50 769

-1126 897

-1076 128

20 041 853

4 680 000
14 000 000

20 092 622

4 680 000
12 800 000

18 680 000
2025-12-31
399 421

4103
800 000

1203 524

2025-12-31

8 622 245

Swedbank [&n 2757215567, réntesats 2,419 %, ranteforindring 2026-03-28
Swedbank lan 2757215575, réntesats 2,620 %, rdnteférdndring 2026-09-25

Ovriga noter

Not 7

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2025-12-31

9930 000

17 480 000
2024-12-31
376 558

31410
725 000

1132968

2024-12-31

8733 620

2024-12-31

9930 000




BRF Skogslyckan i Kungilv
Org.nr. 769612-8755

NOTER

Not 8 Definition av nyckeltal

Skuldséttning

Foreningens rantebérande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med

bostadsritt och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jdmforelsestérande poster och

planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens réantebédrande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter frén &rsavgifter.

Nyckeltalet &r ett métt pa hur mycket &rsavgifterna behover hojas for oforéndrat resultat om foreningens
genomsnittsrdnta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresriitt.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-19

Pt oo hodind Do

Hanna Hansson Anders Carlsson
A4 - 0%~ A2 2026 O R2
o )

Nterrera

Nathalie Herrera

2 %03 -3

\
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Min revisionsberittelse har 14 }ts den /24 /7752@7 »ZO/%
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Kerstin Nordenhém Murby \/
Auktoriserad /r’évisor
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REVISIONSI

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Skogslyckan i Kungélv
Org.nr. 769612-8755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Skogslyckan i Kungélv for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31

december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodviandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga
att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Auktoriserad revisor, medlem av féreningen FAR.
Vistra Gatan 88, 442 31 Kungilv. Tel: 0303-196 30. Fax: 0303-579 97.
Stenunge allé 3, 444 30 Stenungsund. Tel: 0303-168 66.

www.nordenham.se
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror péa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgoéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Auktoriserad revisor, medlem av féreningen FAR.
Vistra Gatan 88, 442 31 Kungilv. Tel: 0303-196 30. Fax: 0303-579 97.
Stenunge allé 3, 444 30 Stenungsund. Tel: 0303-168 66.

www.nordenham.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Skogslyckan i Kungilv for 4r 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare
i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och indamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

° péd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Auktoriserad revisor, medlem av féreningen FAR.
Vistra Gatan 88, 442 31 Kungilv. Tel: 0303-196 30. Fax: 0303-579 97.
Stenunge allé 3, 444 30 Stenungsund. Tel: 0303-168 66.

www.nordenham.se
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Kungilv den “ﬂymé/)' /202/6{

Kerstin Nordenham Murby
Auktoriselliad revisor

Auktoriserad revisor, medlem av féreningen FAR.
Vistra Gatan 88, 442 31 Kungilv. Tel: 0303-196 30. Fax: 0303-579 97.
Stenunge allé 3, 444 30 Stenungsund. Tel: 0303-168 66.
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