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Bostadsrittsforeningen BoKlok Golfklubban 1(9)
Org.nr 769641-0724

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen BoKlok Golfklubban far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostiader for boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenheten. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt site i Stockholms 14n, Sodertélje kommun.

Information om verksamheten
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2022-03-30. Nuvarande stadgar registrerades 2023-10-27 och
den ekonomiska planen registrerades 2023-11-13.

Foreningen bildades for att forvarva mark och uppfora 54 lagenheter fordelat pa 5 huskroppar i
Sodertélje kommun.

Av de 54 bostadsritterna hade 28 st upplatits varav 26 st tilltrétt per 2025-12-31.

Fastighet

Bostadsrittsforeningen forvarvade 4 augusti 2023 fastigheten Kallfors 1:339 i Sédertédlje kommun.
Kopebrev pa marken undertecknades 13 november 2023.

Entreprenaden pa fastigheten fardigstilldes under 2024 och inflyttning paborjades i augusti 2024.

Ekonomi

Uppdragsavtal tecknades med BoKlok Housing AB den 11 juli 2023. BoKlok Housing AB svarar for
kostnader och har rétt till intdkter fram till en “avrakningsdag”, vilken berdknas infalla nir
bostadsrittsforeningens slutliga 1an for finansiering utbetalas i sin helhet av banken. Aven for tid innan
uppdragsavtalet tecknats, svarar BoKlok Housing AB for kreditivrantor och andra kreditavgifter som
foreningen belastats med.

Kostnader och intdkter for bostadsréttsforeningen under rakenskapsaret skall saledes avriknas gentemot
BoKlok Housing AB varfor foreningens resultat for rdkenskapsaret blir noll kronor.

Slutlig anskaffningskostnad enligt ekonomisk plan dr 166 008 000 kronor, varav 50 000 kronor &r
likviditetsreserv. Foreningens 1&n kommer att uppga till 44.433.000 kr (11.887 kr/kvm) och resterande
del finansieras med insatser och upplatelseavgifter, 97.220.000 kr i insats och 24.305.000 kr i
upplatelseavgift.
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Golfklubban 2(9)
Org.nr 769641-0724

Bostadsrittsforeningen hade per 2025-12-31 ett 1an pa fastigheten hos Danske Bank, som dven kommer
att slutfinansiera projektet. Fastighetslanet avslutades i februari ménad 2026.

Bostadsrattsforeningen har tecknat avtal om rantegaranti mellan kostnadskalkyl och ekonomisk plan med
BoKlok Housing AB. Med anledning av att rénteldget dr ldgre &n nédr ekonomisk plan uppréttades
behover rintegarantin sannolikt inte utnyttjas.

Bostadsrattsforeningen har tecknat ett tilligg- och dndringsavtal av Uppdragsavtalet, punkt Ekonomi, dir
parterna ér dverens om en sénkning av kontraktssumman for uppdraget med fyrahundra sjuttiofemtusen
(475 000) kronor.

Medlemsinformation

Styrelsen under verksamhetséret.

Ordforande, Lars Halldén 2025-01-01-2025-12-31
Ledamot, Michael Hansson 2025-01-01-2025-12-31
Ledamot, Mia Malmstrom 2025-01-01-2025-11-11
Ledamot, Johan Alenius 2025-11-11-2025-12-31
Suppleant, Veronica Johansson 2025-01-01-2025-05-14

Revisor, Peter Erlandsson, Cederblad & CO Revisionsbyra
Foreningen har hallit 3 st protokollférda moten under verksamhetsaret.

Bostadsrittsforeningen hade 44 medlemmar per den 31 december 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0 0
Soliditet (%) 76,8 67,3 0,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 0 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 0 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 0 0 0
Réntekénslighet (%) 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 0,0 0,0 0,0
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets Totalt

insatser resultat resultat
Belopp vid érets ingang 36 720 615 0 0 36 720 615
Inbetalt under aret 21 859 625 21 859 625
Belopp vid arets utging 58 580 240 0 0 58 580 240

Forslag till vinstdisposition
Da intékter och kostnader avriknas gentemot BoKlok Housing AB finns det inte ndgot vinstmedel att ta

stédllning till.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Golfklubban 409
Org.nr 769641-0724
Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 0 0
Rérelseresultat 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Resultat fore skatt 0 0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

17 652 000
17 652 000

17 652 000

0

57702 150
26974
57729 124

874 236
874 236
58 603 360

76 255 360
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2024-12-31

17 652 000
17 652 000

17 652 000

12 169

36 824 314
0

36 836 483

98 844
98 844
36 935 327

54 587 327
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder
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Not

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

58 580 240
58 580 240

58 580 240

17 542 949
17 542 949

10714
48 640
678

72 139
132171

76 255 360

6 (9)

2024-12-31

36 720 615
36 720 615

36 720 615

17 846 979
17 846 979

0
0
0
19 733
19 733

54 587 327
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Kassaflodesanalys

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhéllna medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

12 169
-21 160 201
10714
53 085
-21 084 233

0
21 859 625
21 859 625

775 392

98 844
874 236
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709

2024-01-01
-2024-12-31

-12 169

-36 571 043
0

-159 788
-36 743 000

194 979
36 646 865
36 841 844

98 844

98 844
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Golfklubban
Org.nr 769641-0724

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

809)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det

verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med

ett belopp motsvarande minst 30 kr per m2 bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser
avséttning till féreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavrakning per

avrakningsdagen.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har efter

individuell védrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning av byggnadens anskaffningskostnad kommer att géras enligt komponentavskrivning.
Arsavgifter kommer inte att tas ut for att tillfullo ticka avskrivningarna, varfor det bokforingsméssiga

resultatet sannolikt kommer att bli negativt.

Not 2 Mark

Ingéende anskaffningsviarden mark
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiende redovisat virde mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2025-12-31

17 652 000

17 652 000

17 652 000

70 000 000
7 800 000
77 800 000

0
17 652 000
17 652 000

2024-12-31

17 652 000
0
17 652 000

17 652 000

3760 000
8400 000
12 160 000

0
17 652 000
17 652 000

I samband med "avrikningsdagen" kommer byggnadsvérdet, 148.356.000, bokf6ras som bokfort viarde

byggnader.

Fastighetsbeteckning: Sodertilje Kallfors 1:339
Brandforsékringsvérde: Fullvirde
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Not 3 Medlemsinsatser

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende virde 36 720 615 73 750
Inbetalt under aret 21 859 625 36 646 865
Utgaende virde 58 580 240 36 720 615

Avser inbetalda insatser per 2025-12-31. Det totala insatsbeloppet, (insatser + upplatelseavgifter)
121.525.000 kommer att regleras av BoKlok Housing AB vid "avrikningsdagen".

Not 4 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Byggnadskreditiv 17 542 949 17 652 000
Upplupen rénta 0 194 979
Summa utgiende virde 17 542 949 17 846 979

BoKlok Housing AB star for rintekostnaden fram till "avrdkningsdagen".
Byggnadskreditivet l6ses under 2026.

Arsredovisningen beslutades

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars Halldén Johan Alenius
Ordforande

Michael Hansson

Var revisionsberittelse har ldmnats

Cederblad & CO Revisionsbyra

Peter Erlandsson
Auktoriserad revisor
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") Digitalt signerad av: MICHAEL REGOS HANSSON
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Revisorspateckning
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Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-
l&sare som stodjer visning av signaturinformation.

¢ Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.
Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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Revisionsber:iittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Boklok Golfklubban, org.nr 769641-0724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Boklok Golfklubban for ar
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns.

Dokumentet signerades av alla parter 2026-05-20 kl 22:14 via Accountec Byraportal.
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Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Boklok Golfklubban for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Cederblads Revisionsbyra AB

Peter Erlandsson

Auktoriserad revisor FAR
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